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Resumen

La investigacion tuvo como objetivo determinar la relacion de un incentivo tributario al
inquilino como persona natural y la recaudacion tributaria por alquiler de inmuebles de
personas naturales en la Metrépoli de Chiclayo, afio 2019. Se realiz6 mediante un enfoque
mixto: cuantitativo para la correlacion de las variables, cualitativo para la propuesta; tipo de
investigacion bésica y de disefio no experimental. La muestra estuvo conformada por 375
inquilinos, de personas naturales sin RUC (arrendadores) que se encuentran en la Metropoli
de Chiclayo. Se usé un cuestionario para correlacionar informacion sobre las variables; una
entrevista para conocer la recaudacién de Renta por el alquiler de inmuebles y, a partir de
ello, elaborar la propuesta de solucion. Los resultados del cuestionario evidenciaron que el
45.3% de arrendatarios percibieron un nivel medio de incentivo tributario al inquilino como
persona natural por alquiler de inmuebles de personas naturales, 33.6% manifesté un nivel
bajo, mientras que el 21.1% indico un nivel alto. En cuanto a la recaudacion tributaria, el
32.8% percibio nivel bajo, el 47.7% nivel medio y el 19.5% nivel alto. A partir de los datos
obtenidos, se concluye que existe relacion significativa entre el incentivo tributario al
inquilino como persona natural y la recaudacion tributaria por alquiler de inmuebles de
personas naturales en la Metrépoli de Chiclayo, afio 2019. Asimismo, de aplicarse la
propuesta de esta investigacion se estima una recaudacion adicional, como minimo, de S/ 79

635 045.55 en cinco afos.

Palabras clave: incentivo tributario, recaudacion tributaria, formalizacion del contribuyente,

padron de arrendadores, beneficio econdémico.
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Abstract

The objective of the investigation was to determine the relationship of a tax incentive to the
tenant as a natural person and the tax collection for rental of real estate of natural persons in
the Chiclayo Metropolis, year 2019. It was carried out using a mixed approach: quantitative
for the correlation of the variables, qualitative for the proposal; type of basic research and
non-experimental design. The sample consisted of 375 tenants, natural persons without RUC
(landlords) who are in the Chiclayo Metropolis. A questionnaire was used to correlate
information on the variables; an interview to find out the collection of Income for the rental
of real estate and, based on this, prepare the solution proposal. The results of the
questionnaire showed that 45.3% of tenants received a medium level of tax incentive to the
tenant as a natural person for renting real estate from natural persons, 33.6% stated a low
level, while 21.1% indicated a high level. Regarding tax collection, 32.8% perceived a low
level, 47.7% a medium level and 19.5% a high level. Based on the data obtained, it is
concluded that there is a significant relationship between the tax incentive for the tenant as
a natural person and the tax collection for rental of real estate by natural persons in the
Chiclayo Metropolis, year 2019. Likewise, if the proposal of this investigation, an additional

collection is estimated, at least, of S/ 79,635,045.55 in five years.

Keywords: tax incentive, tax collection, taxpayer formalization, register of landlords,

economic benefit.



Introduccion

En América Latina la presion tributaria es muy baja comparado con los paises
desarrollados, lo que implica, a su vez, una también baja recaudacién a causa de la evasion
tributaria (Collosa, 2019). Como se puede advertir en el Anexo 1A (Figura 7), a causa de la
informalidad en laeconomia, en el Per( existe una presion tributaria del 15.3% (coeficiente
de los ingresos tributarios entre su producto bruto interno), siendo un poco menos de la
mitad que recomienda la Organizacion para la Cooperacion y el Desarrollo Econémico,
que es 34.2%. Ademas, de acuerdo con el Informe N.° 16-2020-SUNAT/1V3000, al afio
2019 se registrdé un 34.4% de evasion en el Impuesto al valor agregado, estimado en
25,119 millones de soles (SUNAT, 2020); mientras que en el caso del Impuesto a los
ingresos de capital mas trabajo, existe evasion del 39.5% estimado en 32, 564 millones de

soles (SUNAT, 2020).

Ahora bien, en el pais, el arrendamiento de inmuebles entre personas naturales es
altamente informal. Segun el Banco Interamericano de Desarrollo (BID), en el 2015, solo
en Lima el 7% de los inmuebles se daban en alquiler, infiriéndose que el 93% de los
peruanos cuenta con casa propia, algo lejano a la realidad, y asi lo evidencia Gerardo
Freiberg, Gerente de Mi Vivienda para quien “el mercado de arrendamientos es muy alto;

pero es muy informal, no realizan el pago de los impuestos” (El Comercio, 2015).

En el Anexo 1A (tabla 16) también se muestra el porcentaje de viviendas que estan
en alquiler en comparacion con el total de viviendas en diferentes paises y ciudades
principales. En ese sentido, solo el 7% del total de viviendas en el Per( se encuentra en
alquiler, lo cual es un porcentaje muy bajo en referencia con Latinoameérica, segun el BID
(2017), una tendencia constante durante los Gltimos 4 afios. Esto evidencia aln mas la

informalidad en el sector. Asimismo, el presidente de Edificaciones de Capeco, menciona

18



que “el propietario como persona natural de un inmueble que alquila debe pagar el 5%
de la renta percibida por su inquilino, llenando un formulario, pero pocos cumplen la
norma, lo que resulta en la falta de formalizacion de estas personas naturales” (EI
Comercio, 2015). Todo esto contribuye a una deficiente recaudacién tributaria del alquiler

de inmuebles por parte de personas naturales.

Otra razon detras de la elevada informalidad en este sector es la falta de legislacion
por parte del poder legislativo, asi como la ausencia de incentivos fiscales que promuevan
una mayor recaudacion tributaria. Ademas, la administracién tributaria lleva a cabo una
fiscalizacion limitada en relacion a este grupo de contribuyentes. En el sistema tributario
peruano, los sujetos beneficiados por el alquiler se agrupan en: a) personas juridicas con
RUC; b) personas naturales con RUC; c¢) personas naturales sin RUC (Anexo 1b). Si los
arrendadores no tienen RUC son informales, y si su arrendatario es una persona natural

sin RUC, esto agrava aun més la informalidad (INEI, 2017).

La presente investigacion se centra en la situacion de arrendatarios sin RUC que
alquilan inmuebles a personas naturales sin RUC en la Metrdpoli de Chiclayo, que incluye
varios distritos cercanos. La estimacion de la informalidad y la posible recaudacion
generada por el alquiler de inmuebles se basa en el nUmero de pobladores entre 2007 y
2019, segun el Plan de Desarrollo Urbano mencionado anteriormente. En el Anexo 1c se
muestra informacion hasta el afio 2019, con datos proyectados segun la Municipalidad de
Chiclayo (2017), que estima una poblacion de aproximadamente 807,737 personas. Por
ejemplo, en el afio 2019, Chiclayo contaba con 279,662 personas, lo que equivale al

34.62% de la poblacion total.

En relacion a las viviendas, se estima, por ejemplo, para el afio 2019 unas 180,391

viviendas con una media de ocupantes de 4, siendo el nimero de personas que la habitan
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de 807, 737, detallandose en el Anexo 1d. Conforme a estadistica, las viviendas
particulares tienen inscrito en la Superintendencia de Registros Publicos su titulo, con un
88%, es por ello que la estimacidon para el afio 2019 es de 158,744 viviendas inscritas, un
5.95% mas que en 2014 y 10.51% maés que en el 2010 donde se registraron 149,827 y

143,643 viviendas inscritas, respectivamente (SUNARP, 2019).

Por otro lado, en el afio 2017 existian 5,879 personas naturales contribuyentes
registrados en el Padron RUC en condicion de activo; respecto a los que alquilan
inmuebles y pagan el impuesto del 5% (cddigo = "030101"), en referencia al afio 2016
hubo un aumento en 420 contribuyentes, esperandose la misma tendencia en los proximos
afios, segin SUNAT (Ver Anexo 1e). De ellos, la recaudacion en el 2019 fue de S/
13,768,4711 soles, lo cual, comparado al 2018, hubo un aumento en S/ 655,417 soles, una

tendencia positiva esperada para los siguientes afios (SUNAT, 2019).

Ahora bien, respecto a la informalidad, la proyeccion de 180,391 de viviendas del
afio 2019, unas 158,744 figuran inscritas en Sunarp, lo que equivale a un porcentaje de
88%, mientras que la cantidad de viviendas no inscritas eran 21,647 en un porcentaje
significante de 12%, basicamente ello es debido al uso del sistema francés en el pais, que
no obliga el registro en Sunarp para la trasmision de propiedad de un inmueble. Existe a
gran escala informalidad de arrendamiento de inmuebles por personas naturales sin RUC
a personas naturales sin RUC en la Metropoli de Chiclayo y que representa un 72.40%, lo

cual afecta directamente la recaudacion tributaria del pais.

Entonces, si el gobierno no efectia medidas urgentes se seguird teniendo una
recaudacion muy reducida de la renta que genera el alquiler de inmuebles por personas
naturales. Por eso, para darle solucion, es importante que el gobierno pueda dar incentivos

y que estos se enfoquen en aumentar la recaudacion.
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Bajo esa premisa, se formulo la pregunta de ¢Cudl es la relacion de un incentivo
tributario al inquilino como persona natural yla recaudacion tributaria por alquiler de

inmuebles de personas naturales en la Metrépoli de Chiclayo, afio 2019?

El objetivo general implicé Determinar la relacion de un incentivo tributario al
inquilino como persona natural y la recaudacion tributaria por alquiler de inmuebles de
personas naturales en la Metrépoli de Chiclayo, afio 2019. Para ello los objetivos
especificos aluden a: i) Determinar la relacion que existe entre la regulacion de
obligaciones formales, sustanciales y la formalizacion de contribuyentes como personas
naturales que alquilan inmuebles en la Metropoli de Chiclayo, afio 2019; ii) Determinar
la relacion que existe entre un beneficio econémico al inquilino y el Incremento de la
recaudacion tributaria por alquiler de inmuebles de personas naturales en la Metropoli de
Chiclayo, afio 2019; iii) Determinar la relacion que existe entre un padron de arrendadores
y la efectividad de fiscalizacion de SUNAT de renta por alquiler de inmuebles de personas
naturales en la Metrépoli de Chiclayo, afio 2019; y iv) Proponer un proyecto de ley sobre
un incentivo tributario para incrementar la recaudacion tributaria por alquiler de

inmuebles de personas naturales en la Metropoli de Chiclayo, afio 2019.

La justificacion de la investigacion parte de haberse abordado un fendmeno muy
importante en la economia peruana relacionado con la recaudacion que genera la renta por
el alquiler de inmuebles porpersonas a personas naturales que es muy baja, como
justificacion practica se tiene la mediacion de dos variables importantes como es la
relacion de un incentivo tributario al inquilino como persona natural y la recaudacion
tributaria por alquiler de inmuebles de personas naturales en la Metropoli de Chiclayo,
afio 2019; ademas se contribuye con una propuesta de proyecto de ley para incrementar
la recaudacion que genera el alquiler de inmuebles por una persona natural en la Metropoli

de Chiclayo.
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Finalmente, la estructura del documento aborda cinco capitulos cuyo contenido es

el siguiente:

Capitulo I: Disefio Teorico, cuyo contenido comprende los trabajos previos, la

base tedrica, la operacionalizacion de variables e hipotesis.

Capitulo II: Métodos y Materiales, donde se explica el tipo, método y disefio de
investigacion, asi como la muestra y los instrumentos aplicados, con el procesamiento

realizado a los datos recolectados.

Capitulo I11: Resultados, clasificados segun los resultados del cuestionario con los
cuales se hizo analisis descriptivo e inferencial; y el analisis de los resultados de la guia

de entrevista a cinco expertos en la materia.

Capitulo 1V: Discusion, donde se configura el contraste de los hallazgos de este

estudio versus los de trabajos previos y la teoria en si misma.

Capitulo V: Propuesta, titulada “Ley que promueve la Recaudacion Tributaria en

el alquiler de inmuebles por personas naturales”.

Acto seguido se encuentran las conclusiones y recomendaciones a las que se arribo
tras el analisis. Asimismo, la parte final contiene una serie de anexos que contribuyen a

comprender mejor el panorama de la investigacion.
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Capitulo I. Disefio Tedrico

1.1. Antecedentes de la investigacion

Conforme a las investigaciones realizadas en diferentes fuentes confiables se

detallanlas investigaciones realizadas sobre el tema investigado:

1.1.1. Antecedentes Internacionales

En el estudio "Los incentivos fiscales a las empresas en América Latina y el
Caribe" realizado por la Comision Econémica para América Latina y el Caribe
(CEPAL) y Oxfam Internacional (2019) se examinaron los incentivos fiscales
otorgados a las empresas en los paises de la region. El objetivo de este estudio fue
fomentar la discusién y la revision necesaria para que estos incentivos contribuyan a
establecer un sistema fiscal que beneficie a las empresas y, al mismo tiempo,
proporcione los recursos necesarios para lograr un desarrollo sostenible en los aspectos
econdmico, social y ambiental. En este sentido, la politica de incentivos fiscales resulta
beneficiosa desde una perspectiva econémica si los beneficios generados en términos
econdmicos, sociales y ambientales superan los costos asociados. En la mayoria de los
paises de la regidn, estas exenciones representan entre el 14% y el 24% de los ingresos
netos, si bien en algunos casos la carga tributaria puede superar el 30% en relacion con

los costos tributarios.

En su investigacion "Incentivos tributarios para invertir en ciencia, tecnologia
e innovacion social en el Ecuador”, Vivanco (2020) tuvo como objetivo principal
analizar el sistema tributario con el proposito de proponer modificaciones en los
incentivos fiscales dOptimos que fortalezcan el sector de Ciencia, Tecnologia e

Innovacion en Ecuador. El estudio se basé en una investigacion descriptiva que hizo
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uso de la literatura existente y también incluyé un andlisis exhaustivo para identificar
las politicas estatales que fomentan el ambito cientifico, la ciencia, la tecnologia, la

innovacion, asi como los incentivos fiscales y su naturaleza y clasificacion.

1.1.2. Antecedentes Nacionales

Chéavez (2020) en su tesis "Incentivos para incrementar la recaudacion del
impuesto a la renta, impuesto predial y reducir la informalidad mediante la des
judicializacion del proceso de desalojo a través del ejercicio de la autonomia privada
de la voluntad", el objetivo es analizar la legislacion que regula el mercado de bienes
raices. Se busca investigar como los incentivos legales y las rentas han contribuido a
la formalizacién del mercado y cémo esto afecta la mejora de la recaudacién de
impuestos a nivel nacional y local. La hipdtesis planteada es que las bases actuales
contienen elementos que inhiben esta recaudacion. En conclusion, histéricamente en
Per0 la recaudacion de impuestos de este tipo no ha superado el 1,05% del PBI, y
durante el periodo de 2009 a 2018, la recaudacion promedio fue del 0,66% del PBI, lo

cual representa una tasa no oficial del 92,23%.

Palomino (2019) en su tesis titulada "Incentivo Tributario y Recaudacion del
Impuesto Predial en la Municipalidad de San Juan de Lurigancho, 2019" tiene como
objetivo analizar la relacidn entre los incentivos fiscales y la recaudacion del impuesto
predial en la ciudad de San Juan de Lurigancho durante el afio 2019. ElI método de
investigacion utilizado es no experimental, descriptivo y cuantitativo. Se podria
considerar como un estudio de disefio transversal, y la muestra incluy6 a 32
trabajadores del area de administracion tributaria. Los resultados de la encuesta
indicaron que el nivel de incentivos fiscales reportado y la recaudacion del impuesto

predial en la ciudad de San Juan de Lurigancho fue de 0.750, con un valor p de 0.018
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(valor p < 0.05). Por lo tanto, se llegd a la conclusion de que existe una relacion
positiva y moderada entre los incentivos fiscales y la recaudacion del impuesto predial

en la ciudad de San Juan de Lurigancho durante el afio 2019.

Avalos (2019) en su tesis de maestria "La evasion tributaria en el impuesto a la
renta de primera categoria y su incidencia en la recaudacion de la Provincia de
Chiclayo™ tiene como objetivo investigar los factores que contribuyen a la
informalidad en los ingresos por alquiler de inmuebles por parte de personas naturales.
Para ello, se empleé un disefio descriptivo ilustrativo que involucré a 382
contribuyentes, a quienes se les realiz6 entrevistas. Los hallazgos de la investigacion
sugieren que la falta de informacion por parte de la Sunat, la burocracia asociada al
pago del impuesto y la falta de interés de las autoridades fiscales en la recaudacion del
impuesto a la renta son factores que fomentan la informalidad y la evasion tributaria.
Esto se debe a que las acciones de fiscalizacion se centran principalmente en los
ingresos empresariales. El autor de la tesis sugiere aumentar la tasa de deduccion anual

del 20% al 25% como una posible medida para abordar esta problematica.

Base Tedrica

1.2.1. Marco Legal

1.2.1.1. Marco Legal de la variable Incentivo tributario

1.2.1.1.1. Constitucion Politica del Peru

“Solamente por ley o, en su defecto, por delegacion de facultades al ejecutivo
mediante un decreto, se pueden crear, exonerar tributos” en el articulo 74°. Es evidente
gue una exoneracion se establece mediante ley, lo que implica que todos los beneficios

tributarios deben pasar el mismo proceso, deben ser otorgados y regulados a través de
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la ley (MEF, 2018).

1.2.1.1.2. Cdbdigo Tributario.

De acuerdo con la interpretacion realizada en el parrafo anterior, se confirma
que la creacion de tributos debe ser establecida por ley. Ademas, la designacion de los
sujetos, tasas, entre otros elementos esenciales del tributo deben ser otorgados por el
poder legislativo, segln lo establecido en la cuarta norma de este cddigo. Se concluye
que los incentivos tributarios, al ser beneficios fiscales, deben cumplir con estos dos
principios. Existen reglas establecidas en la Norma VII del mismo cuerpo normativo
que establecen que la concesion de incentivos tributarios debe estar dentro de ese

marco. A continuacion, se precisa que:

- La propuesta normativa del incentivo economico incluye el objetivo y alcance
del mismo, asi como la duracion de su vigencia, el costo fiscal que conllevaria
su implementacion y, por supuesto, el beneficio econdmico que se espera

obtener a través de dicho incentivo.

- El incentivo tributario debe establecerse con un plazo de tres afios, se puede

prorrogar; pero no es tacita (MEF, 2018).

1.2.1.1.3. Leyes que contienen incentivos tributarios

A. Ley N° 30512 Ley sobre escuelas de educacion superior.

Para incentivar la calidad educativa en el parrafo tres del articulo 113
sobre reinversion de excedentes y utilidades, se indica un crédito tributario

(hasta 30%) si se reinvierten las utilidades obtenidas (MINEDU, 2017).
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B. Ley N. 230220 Nueva Ley Universitaria (numeral 2 del articulo 119).

Se establece mediante esta ley, que cuando estas hagan reinversion de
sus utilidades, las universidades pueden acceder al crédito hasta un 30% del
monto reinvertido, esto se dard por un periodo de tres afios aquella establece

en, del monto reinvertido. (MINEDU, 2022).

e Reglamento del Beneficio Tributario

Para acceder al incentivo tributario, las universidades privadas con fines
de lucro pueden reinvertir las utilidades generadas en infraestructura,
tecnologia y otorgar becas, siempre y cuando estén acreditadas. Para poder
aplicar el incentivo tributario y justificarlo, el programa debe ser aprobado por
la SUNEDU y también debe ser presentado ante la SUNAT. La documentacion
que respalda el programa se basa principalmente en el propio programa en si.

(MEF, 2016).

C. Ley N. 230309 Promocionando la Investigacion Cientifica

Aquellos contribuyentes sujetos al impuesto sobre la renta tienen la
posibilidad de realizar gastos directamente o0 a través de un centro de
investigacion, y pueden deducir un 75% adicional de los gastos que este centro,
ubicado en territorio nacional, deba pagar. En el caso de empresas no
domiciliadas, la deduccion adicional es del 50% del costo, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 1 de la normativa correspondiente. Segun el érgano
rector, un total de 17 empresas aplicaron la Ley N° 30309 en el afio 2018

(Congreso de la Republica, 2015).
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1.2.1.2. Marco Legal de la variable Recaudacion tributaria por alquiler de

inmuebles de personas naturales

1.2.1.2.1. Constitucion Politica del Peru

Segun lo establecido en el articulo 74 de la Constitucion, los impuestos son
creados, modificados o derogados mediante leyes o decretos legislativos, los cuales
deben contar con la autorizacion del poder legislativo si asi se requiera. Por ejemplo,
el alquiler de inmuebles por personas naturales se encuentra gravado y debe pagarse

un impuesto (MEF, 2018).

1.2.1.2.2. Cddigo Tributario

De acuerdo con el literal a) de la Norma 11: Ambito de aplicacion, se establecen
los principios y procedimientos relacionados directamente con los tributos, incluyendo
el impuesto. En este sentido, el impuesto se define como el pago realizado por el
contribuyente al Estado sin que exista una contrapartida directa. Esto implica que, al
pagar un impuesto, el contribuyente no recibe una compensacion igual al monto
pagado en forma de dinero o bienes, ya que esos fondos se destinan a obras publicas o

al pago de los servidores publicos.

De acuerdo con la Constitucion Politica, se resaltan los principios de Legalidad
y Reserva de la ley en relacion con la creacion, modificacion o derogacion de los
tributos. Esto significa que cualquier medida relacionada con los impuestos debe estar
respaldada por una ley especifica y solo el poder legislativo tiene la autoridad para
establecer, modificar o eliminar los tributos. Estos principios garantizan que las
decisiones tributarias se tomen de manera transparente y con el respaldo legal

adecuado.
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El Estado, a través de la ley, establece ciertos supuestos en los cuales se genera
una relacion juridica entre una persona y el Estado. Esta relacion en su mayoria se
finaliza con el pago correspondiente. En caso de no realizarse el pago, la
administracion tributaria puede exigirlo coercitivamente. Esta obligacion surge cuando
se presentan ciertos hechos econdmicos en la realidad, como el alquiler de un inmueble
por parte de un arrendador hacia un inquilino, que implica un pago determinado. A
esto se le denomina hecho imponible y genera una obligacién de pago al acreedor
tributario, que en este ejemplo seria el Gobierno Central (articulos 1, 2, 3y 4). Dentro
de esta relacion juridica, el deudor tributario es el sujeto pasivo, al cual también se le

puede llamar contribuyente (articulos 7, 8, 9).

Es necesario que el deudor tributario tenga un domicilio con el fin de establecer
una comunicacion con la administracion tributaria. Para efectos tributarios, el
contribuyente esta obligado a comunicar su domicilio fiscal. Ademés, en caso de
requerirse, también se debe proporcionar un domicilio procesal para los
procedimientos ante la administracion tributaria. Estos domicilios pueden estar
ubicados en cualquier lugar del territorio peruano, asegurando asi una comunicacion
adecuada entre la administracion y el contribuyente (art 11). Por lo tanto, las personas
que alquilan sus inmuebles a personas naturales deberian contar con un domicilio fiscal

y procesal.

El acreedor tributario, que en este caso es la entidad encargada de recaudar los
impuestos, tiene la facultad de cobrar el impuesto correspondiente. Para lograr esto,
puede utilizar estrategias y contar con el apoyo del sistema financiero. Previamente, el
deudor tributario ya tiene obligaciones tanto formales como sustanciales, como la
emision de comprobantes de pago y presentacion de declaraciones. Ademas, debe

identificar a quién le brinda el servicio y el monto que recibe por ello. Para recaudar



30

el impuesto, el acreedor verifica que la cuantia del impuesto sea correcta de acuerdo a
las normas tributarias y respetando el debido proceso. Por ejemplo, en el caso del
arrendador de inmuebles, este realiza una declaracion jurada al momento de pagar el
impuesto correspondiente al alquiler. Es decir, con el pago se cumple con la

determinacion y extincion del impuesto (art 55, 59, 60, 61) (MEF, 2018).

1.2.1.2.3. Ley del Impuesto a la Renta

Los ingresos generados por el pago que los inquilinos realizan a los
arrendadores por el uso del inmueble estan sujetos a un impuesto, el cual deben realizar
pagos a cuenta mensuales cada mes. Por lo tanto, los arrendadores, en calidad de

personas naturales, son considerados los contribuyentes.

A. Ingresos gravados por alquiler de inmuebles de personas naturales

Cuando una persona natural es propietaria de bienes inmuebles y los alquila a
otra persona natural, los ingresos generados estan sujetos a impuestos segun lo
estipulado en el articulo 23 de la normativa correspondiente. A continuacion, se

presentan algunos escenarios que se encuentran en la realidad:

a) Si el inquilino paga al arrendador, ya sea en efectivo o en especie, por el uso
del inmueble, se debe tener en cuenta que la renta sujeta a impuestos no se limita
unicamente al monto del alquiler, sino que también debe incluirse cualquier importe
correspondiente a arbitrios municipales o impuesto predial que el inquilino pague, ya
que estos son responsabilidad del arrendador. Con el fin de asegurar que los impuestos
se paguen de acuerdo a la realidad econdmica, se establece un minimo de renta anual
que corresponde al 6% del valor del inmueble alquilado, segun el autoavalto asignado

por las municipalidades.
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b) Si el inquilino realiza mejoras en el inmueble del arrendador, como
construcciones o arreglos que aumentan el valor del mismo, esa diferencia o
incremento de valor se considera renta de primera categoria. En este caso, el
arrendador estd obligado a pagar impuestos por dicho beneficio, a menos que

reembolse ese valor al inquilino.

¢) El impuesto que debe pagar el propietario de inmuebles cuando los cede de
forma gratuita a un tercero se calcula sobre la base del 6% del valor del autoavaluo.
La tasa aplicable es del 5% neta. El valor del autoavalio se puede obtener del
documento Predio Urbano (PU) emitido por la municipalidad del distrito o provincia
correspondiente, el cual contiene informacion relevante del inmueble y se utiliza para
calcular la base imponible de la renta sujeta a gravamen. Para determinar si los predios
estuvieron ocupados, se pueden utilizar criterios como revisar los consumos de
servicios como agua, luz e internet, entre otros. Los recibos de estos servicios

evidenciarian el uso de los inmuebles.

B. Deduccion para ingresos gravados por alquiler de inmuebles de personas

naturales

Se establece de acuerdo al articulo 36 “El arrendador deduce un veinte (20%)
del importe total [...]”. El arrendador o propietario con el inquilino o arrendatario
acuerdan que, por el uso del inmueble, este ultimo debera cancelar una cantidad X, en
dinero o en especie hacia el propietario, éste deduce automaticamente veinte por ciento
(20%) de la merced conductiva acordada (X), quedando asi una renta neta (X-20%(X))
por aplicar una tasa para el pago del impuesto. Esta deduccion deben interpretarla que
sirve para el mantenimiento y mejora del inmueble, ya que son desembolsos que

realiza el propietario para la conservacion y mejora del predio.
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C. Tasa de impuesto por los ingresos de alquiler de inmuebles de personas

naturales

La tasa aplicada al ingreso total por el alquiler de inmuebles es del 6,25%,
segln lo establecido en el articulo 52-A. [...]. El dinero o especie (X) que obtiene el
arrendador de parte del arrendatario por el uso de su inmueble, existe una deduccion
(20%) que dando asi la renta neta (X-20%(X)), a dicho resultado se le aplica la tasa
(6,25%), para efectos de mayor practicidad se dice que esta grabado con una tasa del

cinco (5%), pero de la renta bruta (X).

D. Pago a cuenta por ingresos de alquiler de inmuebles de personas naturales

Las personas naturales, como arrendadores de inmuebles a personas naturales,
deben realizar el pago a cuenta, haciendo el célculo de dicho impuesto, aplicando la
tasa al importe total recibido por el uso del inmueble dentro del plazo en que se

devengue el ingreso (Articulo 84 del Reglamento).

Con el pago ya realizado, se entendera que se realizo la declaracion jurada y
extincion del pago; ademas de ello, la constancia de pago no solamente acredita el
pago, sino tambien sirve como comprobante, el cual se encuentra en la obligacion de

entregarle a su inquilino. (MEF, 2004).

1.2.1.2.4. Reglamento de la Ley del Impuesto a la Renta

Las figuras del articulo 13 que son aplicables en el alquiler de inmuebles son

las siguientes:

Cdomputo sobre las mejoras en el inmueble realizados por el inquilino:

Cuando termine el alquiler, el inquilino le devuelva al arrendador el inmueble y exista
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mejoras en el inmueble, y no exista un reembolso por medio por parte del arrendador

al propietario, el valor de mercado de dichas mejoras, se encuentran gravadas.

Alquiler de inmuebles menores que un periodo: Las formas de acreditar por
parte del arrendador que los predios no fueron cedidos o arrendados y no existen
personas utilizando dichos predios, son mediante el consumo de los servicios publicos,
etc. Donde se pueda demostrar que el consumo es minimo; puesto que, no se

encuentran persona habitandola, esto de acuerdo al numeral 4.1 del articulo 13.

Merced conductiva en moneda extranjera: Cuando se realiza el pago en
moneda distinta al Sol peruano, se debera convertir a soles, después de ello se
procedera a aplicar la tasa del impuesto, teniendo como resultado el impuesto a pagar,

en referencia al tipo de cambio se encuentra establecido en el articulo 50.

1.2.2. Marco Tebrico

1.2.2.1. Marco Tedrico de la variable independiente: Incentivo tributario

1.2.2.1.1. Teorias sobre los Incentivos

Los incentivos han existido como una retribucion posterior, frente a acciones
por las personas u empresas, condicionada a ciertos comportamientos, se menciona
que ello aparece con el intercambio econémico Yy la division del trabajo, por ejemplo,
en el pensamiento de Aristoteles, la produccion de los bienes publicos y el trabajo de
la persona esta ligado a la responsabilidad moral de hacer las cosas, es asi que un
diminuto interés por los incentivos. En la China antigua, en el siglo V, antes de cristo,
la concepcion por parte del filosofo Mozi, de un buen incentivo, es el lider, a quien se
debe imitar, siendo ello un gran estimulo. Adam Smith (1776), el economista

encuentra que, en el contrato de arrendamiento del agro, donde el arrendatario producia
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en el terreno del arrendador y las ganancias se repartian en iguales proporciones con
el propietario, no existia incentivo para la mejor produccion, puesto que el propietario
no Se preocupa en mejorar sus tierras, en tal sentido. Taylor (1976), el economista
establece que el mayor pago por el trabajo de una persona es un incentivo a su
productividad y ello es parte de una forma de organizacion. Se esta muy de acuerdo
con la reflexion “En definitiva, el incentivo es méas relevante en la economia

capitalista” (Gorbaneff et al., 2009).

3.2.2.1.1.1. Teoria econdmica de los incentivos

Durante décadas, en la historia reciente el bienestar econdmico y social se ha
dado mediante la oferta y demanda, quienes regulan automaticamente el mercado, ello
claramente postulado por el gran economista Adam Smith; pero evidentemente
también en la historia han habido hechos como la gran depresion de los afios 1929 o
como la recesion del afio 2008, donde muchas empresas y estados han sufrido las
consecuencias de estos eventos y es alli para solucionar estos problemas graves es de
gran utilidad la teoria econémica de John Maynard Keynes; eso debe entenderse
cuando no existe una entidad y como ultimo recurso es el estado o la funcion de la
misma solucionar dichos problemas; por ejemplo el estado peruano debe solucionar la
baja recaudacion en los tributos, por diferentes circunstancias que se dan, como la

cultura tributaria, la informalidad (La Capital, 2017).

Para solucionar los problemas en la economia se utilizan muchas herramientas
como por ejemplo los impuestos. “Dentro de ellos se pueden dar incentivos
tributarios, con la finalidad de direccionar a la persona o empresas con un fin”. Con
la finalidad de solucionar la poca inversion o en sentido contrario desarrollar diferentes

actividades economicas y lograr la meta trazada. Como en alguna oportunidad, keynes
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[lamé "animal spirits" cuando la toma de disecciones por parte de las personas es
influenciada por las emociones que pueda tener este. [.../, muchas de nuestras
decisiones estan condicionadas por incentivos, mas que una decision racional (La

Capital, 2017).

En la investigacion planteada es el estado quien debe generar los estimulos
hacia las personas para lograr los fines econémicos u otros que se perseguian; tal es
ello que en la solucién para la baja recaudacion dar un incentivo tributario. Partiendo

de esta teoria econdmica lograra los fines en los cuales se enmarca.

Los incentivos son utilizados de diferentes maneras, por ejemplo, la atraccion
de inversiones por parte de capitales extranjeros, ampliacion de la base tributaria,
impulsar la actividad econémica en ciertos territorios del pais. Cuando se da, tiene una
incidencia sobre los beneficiarios, lo que manifiesto es que deben ser utilizados en la
lucha contra la informalidad tributaria, es asi que se conseguirad formalizar y tener una

recaudacion coherente que es lo que se necesita en el pais con urgencia.

1.2.2.1.2. Desgravacion tributaria

Para hablar sobre Incentivo Tributario, es necesario hablar del género que es la
no gravacion tributaria como teoria, pues esta se manifiesta de diferentes maneras,
donde a veces no se genera carga tributaria o generando dicha carga, esta tiende a
eliminarse o a reducirse; en politica fiscal es utilizada con diferentes fines; por ejemplo
desarrollar una zona especifica del pais, incentivar el desarrollo educativo y

tecnologico, etc. (Ruiz de Castilla, 2013).

Lo anterior contienen la inafectacién, inmunidad, exoneracién, beneficio e

incentivo tributario como especies; los que afectan el hecho imponible son los tres
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primeros, mientras que los dos ultimos, la obligacion tributaria nacida tiende a

eliminarse o reducirse, a continuacioén, mas detalle:

e Inmunidad tributaria

Todas estas especies de la desgravacion tributaria tienen que darse ya sea
mediante la constitucion o una ley, por ejemplo, la inmunidad dada mediante
constitucién y tratado internacional, las cuales son permanentes, no encontrandose a
plazos; todo ello antes de la potestad tributaria; en nuestra constitucion peruana “gozan
de inafectacion de impuestos las universidades, institutos (...) cuando su finalidad es

educativa y cultural” refrendado en su articulo 19 (Ruiz de Castilla, 2013).

e Inafectacién tributaria

El tributo tiene un ambito de aplicacion, como los impuestos, tasas y
contribuciones y evidentemente supuestos, donde al realizarse en la realidad darian
origen a la obligacion tributaria. Por ejemplo, en el alquiler de inmuebles por una
persona natural se produce una obligacion. En el caso de inafectacion es que su
incidencia no alcanza al hecho econdmico, en el caso del IGV al alquiler; ademas de
ello la inafectacion es permanente, no se encuentra sujeta a plazos (Ruiz de Castilla,

2013).

e Exoneracion tributaria

Una vez delimitado el alcance del impuesto, el legislador mediante ley
establece qué hechos no daran nacimiento a la obligacion tributaria, encontrandose por
ejemplo, las instituciones religiosas que obtengan ingresos para sus fines por alquiler,

dichos ingresos exonerados, ello estipulado en el articulo 19 (SUNAT, 2021).

La inafectacion es producto de la potestad; la maniobra que puede realizar en
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la estructura de un impuesto es mas amplia en la inafectacion que la inmunidad, ya
que, en esta Ultima tendria que tener muy en cuenta algunos hechos econdémicos que

de ninguna manera se gravaran (Ruiz de Castilla, 2013).

e Beneficio tributario

Es una ventaja donde existiendo la obligacion tributaria, esta se reduce o se
elimina, a veces el contribuyente es deudor y se le concede deducciones adicionales o
se le rebaja la tasa, se le exonera deudas tributarias, otras veces el estado pasa a ser
deudor en el caso especifico del drawback, donde el exportador tiene derecho a un
reintegro tributario. La diferencia con inmunidad, inafectacion y exoneracién es que
en las tres primeras no existe la obligacion tributaria, mientras que en la Ultima

existiendo esta se reduce o se elimina mediante ley (Ruiz de Castilla, 2013).

e Incentivo tributario

Instrumento fiscal con el fin de inducir conductas para diferentes fines, en
nuestra legislacion existen en el campo educativo e investigacion; ademas de ello dicho
incentivo debe darse mediante ley valga la redundancia y tiene un plazo determinado,
para que se siga aplicando, este debe ser ratificado mediante ley. En la inmunidad,
inafectacion, exoneracion y beneficio tributario relacionado con el ambito de
aplicacion del impuesto puede 0 no genera obligacion tributaria, mientras que el
incentivo se condiciona a las conductas que puedan tomar las empresas 0 personas

para su obtencién (Ruiz de Castilla, 2013).

Trepelkov y Verdi (2018) mencionan que son disposiciones especiales
tributarias con finalidades especificas, estas llaman la atencion de las cuales pueden
tomarlas en el sentido que se puede aplicar una tasa preferencial para un sector y es

indudable que dicho sector sera una atraccion para los inversores, estas disposiciones
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se pueden dar de diferentes maneras, como reducciones de tasas o deducciones de

ciertos gastos.

Estos organismos internacionales han definido como disposiciones tributarias
especiales que se pueden dar por tasas distintas en regiones o zonas, donde es utilizado
para proyectos especiales, también empresas que cumplan ciertos pardmetros se

encontraran beneficiadas, esto se da mediante ley (FMI, OCDE, ONU Y BM, 2015).

Jiménez y Podesta (2009) establecen que son mecanismos que conducen el

comportamiento de las personas y empresas con un costo tributario definido.

El MEF (2003) por su parte, sostiene en su informe anual que son el conjunto

de exoneraciones y deducciones tributarias.

Como se ha ilustrado lineas arriba, existen muchos conceptos muy similares
sobre el incentivo tributario, pero el concepto sobre tal término aplicado en esta
investigacion corresponde que mediante una ley se brinda un beneficio econdmico al
inquilino con la finalidad que formalice a su arrendador, utilizando al primero quien
deba solicitar el comprobante de pago, con ello el fin es aumentar la recaudacion

tributaria.

1.2.2.1.3. Incentivos tributarios en América Latina

Es indudable que la inversién privada interna, como externa, son
fundamentales en un estado, con la finalidad de tener un crecimiento sostenible durante
el tiempo; para ello es necesario que le creen las condiciones necesarias y las
inversiones deban darse y asi el estado pueda desarrollarse, afectando positivamente
en los individuos de tal estado. Los estados latinoamericanos dejando atrds las

estatizaciones, permitiendo que se privaticen las empresas del estado y surgimiento de
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nuevas empresas privadas, todo esto en gran medida entre los afios 2003 y 2008, donde
los indicadores a nivel mundial son positivos, pues la herramienta utilizada para la

inversion es basicamente los incentivos tributarios (Jiménez & Podesta, 2009).

1.2.2.1.4. Tipos de incentivos tributarios

La reduccion de tasas impositivas y exoneraciones por un periodo de tiempo,
esto quiere decir que a nuevas empresas que inviertan, los primeros periodos no se les
cobrara impuestos o en su defecto tendran una tasa especial, para asi atraer inversiones.
Cuando se necesita que la inversion sea en empresas industriales o se requiera que las
exportaciones no sean en materias primas, sino que sea industrializado ciertos sectores,
existen incentivos para la reduccién del impuesto mediante depreciaciones aceleradas,
donde se realiza una contabilizacién de una mayor depreciacion, dando como
consecuencia un mayor gasto; pero a la misma vez, promoviendo la compra de
propiedad planta y equipo. Aplicar tratamientos especiales a algunas zonas de los
estados con la finalidad de desarrollarlas, con tasas menores o eliminando tasas, como
las zonas francas. Una forma de formalizar el empleo es dando tasas preferenciales a

aquellas empresas que formalicen a sus trabajadores (Jiménez y Podesta, 2009).

1.2.2.1.5. Beneficios de los Incentivos Tributarios

Como lo ha establecido el profesor Eric M. Zolt “No se harian inversiones si

no existieran incentivos, estos deben darse de la manera correcta” (Trepelkov & Verdi,

2018).

Se utilizan ya sea para atraer inversiones, manejar su politica fiscal o en su
debido momento para enmendar su sistema tributario, lo que se pregona en definitiva

es una formulacién y aplicacion correcta de acuerdo a su realidad de diferentes
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aspectos; por ejemplo, en los paises desarrollados estan orientados a la tecnologia,
puesto que la informalidad es muy baja, mientras que en los paises como el Per( se
necesitan alternativas para combatir la informalidad y no solamente porque es alta en

gran medida, sino que, es un mal que aqueja varios afnos.

Queda evidenciado que los incentivos traen beneficios como las inversiones
extranjeras, las del interior del pais y lo que urgentemente se necesita es aumentar la
recaudacion, esto sin perder de vista que deben ser bien elaborados, bien aplicados y
que los costos o los contribuyentes le saquen el provecho indebido tal cual como fueron
disefiados. Es indudable que se necesita una revision en diferentes lapsos de tiempo,
pero que no quepa duda que es una herramienta muy poderosa para ser utilizada contra

la informalidad tributaria.

1.2.2.1.6. Evaluacion de la variable Incentivos tributarios:

Instrumento fiscal mediante ley, que condiciona la conducta de los inquilinos,
para formalizar al arrendador (persona natural) y como consecuencia aumentar la

recaudacion generada por el alquiler de bienes inmuebles de una persona natural.

e Dimension 1: Normativa

Regulacion de obligaciones previas al incentivo tributario: Consiste en el
conocimiento por parte del inquilino sobre la obligacion de la inscripcion en el RUC
por parte del arrendador, el cumplimiento de emitir el documento que sustenta el
servicio de arrendamiento y el pago del impuesto como requisito para registrar a su

arrendador y obtener el beneficio econémico.

e Dimensiéon 2: Instrumental

Indicador Padron de arrendadores: Lista unica conformada por los
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arrendadores de inmuebles como personas naturales, que son identificadas por los
arrendatarios y que dicha lista es publicada en medios masivos de comunicacion como

informacion pablica (Westreicher, 2019).

e Dimensién 3: Econémico

Indicador Incentivo econdmico: Consiste en el importe monetario
equivalente al 2% del pago de la Renta pagada, equivalente también al 40% del

impuesto pagado por el arrendador de inmuebles como persona natural.

1.2.2.2. Marco Teorico de la variable dependiente: Recaudacion tributaria por

alquiler de inmuebles de personas naturales

1.2.2.2.1. Teoria del Impuesto a la Renta en alquiler de inmuebles

El reconocido Dr. Rogue Garcia Mullin (1978) describe el impuesto a la renta
como una carga impositiva aplicable a las personas de un estado. Segun su
conceptualizacion, tiene un caracter econémico y la consideracion de la capacidad

econdmica de la persona en cuestion.

La consideracion de renta de esta investigacion es la merced conductiva que
obtienen los arrendadores por parte de sus inquilinos. Hablar del impuesto a la renta
de manera préctica, es el dinero que se tiene que pagar al estado peruano por el alquiler

de un inmueble, claramente ello estipulado en una ley.

1.2.2.2.2. Teoria de la Renta - Producto

El ingreso es generado que de forma continua gracias a una fuente durable que
se encuentra en explotacion; es por ello que, la fuente durable seria en explotacion el

inmueble alquilado, pues es usado por otra persona llamada inquilino o arrendatario y
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el producto que se genera de manera continua es la merced conductiva que de forma

mensual generalmente se cobra, siendo eso el ingreso (renta); para que la teoria de

renta se cumpla a cabalidad se deben cumplir ciertas caracteristicas segin Garcia

(1978) las cuales son las siguientes:

A

Ser un producto: La renta tiene que ser una nueva riqueza, la cual es reflejada
por el dinero percibido (merced conductiva) por ejemplo, en el alquiler de
inmuebles no se refiere al alza del valor del inmueble por distintas circunstancias,

sino al dinero generado por el uso de otra persona por un determinado tiempo.

Se origina a partir de una fuente que es productora y duradera: Esta renta
proviene de una fuente productora, la cual para esta investigacién colocaria como
ejemplo el inmueble, el cual no se extingue al momento del arrendamiento, y es

repetible el hecho econdémico de seguir arrendando.

Debe darse cada periodo: El ingreso que percibe el arrendador, pueda tener el
potencial de volver a generarlo en el futuro mediante un nuevo arrendamiento o
en su defecto la merced conductiva recibida por adelantado y claro esta el

potencial que podria volverse a arrendar al mismo inquilino.

La fuente debe estar en explotacion: El inmueble tiene que ser alquilado por un
inquilino o arrendatario, el cual realiza un uso para los fines del arrendamiento;
en tal sentido el inmueble se encuentra en explotacion, no se hace referencia a que
la autoridad realice obras cercanas como veredas o pistas y ello conlleva alza del

valor del inmueble.

Identificacion y generacién de la renta: La renta generada se identifica

individualmente como la merced conductiva; ademas es separable de la fuente
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productora, con respecto a su realizacion existen diversas posturas, con respecto a
mi persona se refiere a que la renta es realizada cuando efectivamente existe un

cobro en especie o dinero por parte del arrendador a su inquilino o arrendatario.

F. La renta debe ser neta: Considerando desde un punto tributario y esbozado en
el marco legal, se habla sobre la merced conductiva, la cual es percibida como
renta bruta. Para hablar de renta neta se tendria que descontar los costos y gastos

que el arrendador incurre para habilitar el inmueble para su arriendo.

1.2.2.2.3. La merced conductiva considerada Renta para efectos fiscales.

Debe entenderse a la merced conductiva como la contraprestacion que tiene
que dar el inquilino al arrendador por el uso del inmueble de forma mensual, para
efectos fiscales el dinero recibido por el arrendador es considerado renta a gravarse, es

por ello, la importancia de desarrollar el concepto.

El concepto de renta para efectos tributarios tiene varias perspectivas, tanto
econdmicas, financieras y fiscales; tal es asi, que, se puede resumir como un ingreso
generado por el capital, del trabajo o su combinacion, el cual tendra una carga fiscal

que una ley tributaria ha sefialado (Fernandez, 2004).

Desde la doctrina se establece que el término renta se refiere al producto que
es constante a causa de la explotacion de un capital, a la misma vez son bienes que son
incorporados a un sujeto y que se incorporan a su riqueza; también puede decirse que
es el consumo de un sujeto durante un periodo determinado disminuyendo el cambio
en su patrimonio, lo anterior referido a renta en general se encuentra gravado por una

ley tributaria (Garcia R. , 1978).

Después de tener el téermino renta definida para el alquiler de inmuebles que
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esta sujeta de imposicion, es pertinente analizar como es que se encuentra gravada.

A. Elementos Cualitativos del impuesto por alquiler de inmuebles de personas

naturales

Hecho imponible: Hecho econdmico que se advierte en la ley, si en la realidad
tal hecho se concretiza, evidentemente existird una obligacién por parte de un
sujeto al estado. EI hecho imponible para dicha investigacion estaria dado por el
arrendamiento de inmuebles por parte de personas naturales a personas naturales,
es por ello, que, el arrendador estaria en la obligacion de pagar un impuesto a la

administracion tributaria (Garcia M. , 2020).

Sujetos: Cuando en la realidad existe un hecho econémico, el cual es el
arrendamiento de un inmueble de una persona natural a otra, el primero es el
sujeto pasivo; puesto que, esta generando una renta, la cual se encuentra gravada,
es alli donde se encuentra al otro sujeto activo, a quién el arrendador debe hacer

el cumplimiento de su obligacion tributaria (Garcia M. , 2020).

B. Elementos cuantitativos del impuesto por alquiler de inmuebles de personas

naturales

Deuda tributaria: La deuda que se origina desde el momento que el propietario
comenz6 a alquilar su inmueble, desde ese momento se encuentra obligado a
pagar de acuerdo al cronograma que establezca la administracion, se pueden
generar algunas multas o recargos por intereses, porque no se declard y se pagé

a tiempo dicha deuda, la cual es exigible coactivamente (Garcia M. , 2020).

Base gravable: Es el importe al cual se tiene que aplicar una alicuota. En el

alquiler, la base gravable estd conformada generalmente por la merced
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conductiva acordada con el arrendatario mensualmente, salvo en algunas
excepciones donde se tenga que agregar tributos que le correspondia pagar al

arrendador y el arrendatario los asumi6 (Garcia M. , 2020).

Tipo de gravamen: El gravamen que se aplica es proporcional en el sentido que
a mayor merced conductiva el impuesto resultante serd mayor, si por el contrario,
a menor merced conductiva el impuesto resultante es menor, para lo cual la base
tributaria serd generalmente la merced conductiva se tiene que aplicar una

alicuota, siendo aplicable a las personas naturales el 6.25% (Garcia, 2020).

1.2.2.2.4. Evaluacion de la variable Recaudacion de impuesto a la renta por

alquiler de inmuebles de personas naturales

Una actividad administrativa a nombre del Estado que realiza la Agencia de
Administracion Tributaria de realizar el registro de contribuyentes, verificar las
declaraciones, pagos, y recaudar los impuestos adeudados sobre los inmuebles

arrendados de las personas fisicas.

A. Dimension 1: Normativa

Indicador Formalizacion de contribuyentes: Proceso administrativo de
inscribirse en las diferentes entidades del estado cumpliendo requisitos para
insertarse en la economia formal, por ejemplo, en las municipalidades para
obtener licencias, en las administraciones tributarias para realizar los pagos de
tributos que correspondan, en el ministerio de trabajo, por los empleados que
pudiesen tener, etc. (Organizacion Internacional del Trabajo, 2017). Los que
alquilan sus inmuebles ya son contribuyentes y deben estar inscritos en la

administracion tributaria y cumplir tanto las obligaciones formales y sustanciales
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B. Dimension 2: Econdmico

Indicador Nivel de Recaudacion tributaria: Los estados para la ejecucion de
sus presupuestos utilizan los tributos como ingresos; es asi que mientras mayores
ingresos, podran aumentar mayor presupuesto para las carteras de educacion,

salud e infraestructura, pilares basicos del progreso de una nacion.

C. Dimensién 3: Control

Indicador Fiscalizacion Tributaria: Facultad proporcionada en las normas
tributarias a las administraciones tributarias, para verificar el cumplimiento de
las leyes fiscales (CEDETRI, 2020). Es tan importante la aplicacion de esta
facultad, para ello es imprescindible la identificacién del arrendador, con una

lista Unica de arrendadores de inmuebles como personas naturales.

1.3. Definiciones Conceptuales

Arrendador: Persona natural que se configura como propietaria o poseedor de un
inmueble, que se encuentra en condiciones para darlo en alquiler, cediendo el derecho

de uso a otra persona natural, recibiendo una contraprestacion pecuniaria (MEF, 2017).

Arrendamiento: Contrato escrito o verbal donde una persona natural da en derecho
de uso un inmueble, por un determinado espacio de tiempo a otra persona natural,

recibiendo una contraprestacion pecuniaria (MEF, 2017).

Inquilino o arrendatario: Persona natural a quien se le cedieron el derecho de uso de
un inmueble por un determinado tiempo, el cual estd obligado a realizar una

contraprestacion pecuniaria.

Comprobante de pago: Sustento de pago y servicio prestado por un alquiler de parte
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de un arrendador que debe entregarle a su inquilino (DECRETO LEY N.° 25632,
2018). En Peru las Facturas y Boletas son comprobantes mas comunes, pero existen
otros documentos que permiten el control tributario, por ejemplo, los recibos que
emitan por el arrendamiento de inmuebles las personas naturales (Resolucién de

Superintendencia N.° 000048, 2021).

Legislacion tributaria: La normativa fiscal y sus reglamentos que es aplicable tanto
al deudor tributario (arrendador) y el acreedor tributario (administracion) que

contribuyen a la correcta determinacion de los tributos (Martin, 2009).

Incentivo tributario: Instrumento tributario con la finalidad de cambiar las conductas
de los sujetos para un determinado fin. El deudor tributario o a quién corresponda debe
adecuarse a ciertos requisitos para tener un beneficio (Ruiz de Castilla, 2013).
Instrumentos validos para atraer inversiones extranjeras las cuales impactan en
resultados positivos a nivel econdmico y otras externalidades positivas (Trepelkov &
Verdi, 2018). Medida que se da mediante ley, con la finalidad de generar inversion,
empleo, productividad nacional, etc. (Comision Economica para América Latina y el

Carible (CEPAL)/Oxfam Internacional, 2019)

Incentivo tributario para la recaudacion tributaria: Instrumento fiscal mediante
ley con la finalidad de condicionar la conducta de las personas naturales (inquilinos),
para formalizar al arrendador (persona natural) y la consecuencia de esto, conlleva a

una mayor recaudacion (Solérzano, 2011).

Registro Unico de Contribuyentes (RUC): Identificacion del deudor (arrendador)
frente a la administracion tributaria y terceros para realizar operaciones formales de
manera formal y cumplir sus obligaciones tributarias de emitir el comprobante de pago

y pagar su impuesto (Gestion, 2021).
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1.4. Operacionalizacion de Variables

Tabla 1

Operacionalizacion de variables

Variables Definicion de la Variable Dimension Indicadores Instrumento

X1 Regulacion
de obligaciones

. ) Normativo
Instrumento fiscal mediante formales y
ley, que condiciona la sustanciales o
conducta de los inquilinos, Cuestionario
. para formalizar al arrendador
Incentivo
wributario (persona natural) y como X3 Beneficio
consecuencia aumentar la  Econémico econémico Guia de

recaudacion generada por el
alquiler de bienes inmuebles
de una persona natural.

Entrevista

Instrumental X3 Padron de
arrendadores

Y1

Normativo Formalizacion
de

contribuyentes.

Una actividad administrativa
a nombre del Estado que
realiza la Agencia de
Administracion Tributaria de
Recaudacion  realizar el registro de

tribut contribuyentes, verificar las  Econémico Y2 Nive'_sie
recaudacion

Cuestionario

aria  declaraciones, agos, ; . .

Pag y tributaria. Guia de
recaudar los  impuestos Entrevista
adeudados sobre los Y3
inmuebles arrendados de las Fiscalizacién

ersonas fisicas.
P Control del

contribuyente

Nota: Elaboracién propia

1.5. Hipdtesis

1.5.1. Hipotesis General

Existe relacion significativa entre un incentivo tributario al arrendatario como
persona natural y la recaudacién tributaria por alquiler de inmuebles de personas

naturales en la Metropoli de Chiclayo, afio 2019.
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1.5.2. Hipdtesis Especificas

Existe relacion significativa entre la regulacién de obligaciones formales,
sustanciales y la formalizacién de contribuyentes por alquiler de inmuebles de

personas naturales en la Metrépoli de Chiclayo, afio 2019.

Existe relacion significativa entre un beneficio econémico y el incremento de
la recaudacion tributaria por alquiler de inmuebles de personas naturales en la

Metrépoli de Chiclayo, afio 2019.

Existe relacion significativa entre un padron de arrendadores y la efectividad
de fiscalizacién de SUNAT de renta por alquiler de inmuebles de personas naturales

en la Metropoli de Chiclayo, afio 2019.



Capitulo I1. Métodos y Materiales

2.1. Tipo de investigacion

Se desarroll6 bajo una tipologia basica, que es entendida como aquella que debe su
utilidad a la constitucion de una base sélida para la investigacion aplicada, por lo que su
pretension central es el incremento de conocimiento cientifico respecto a las variables a
estudiar (Naupas et al., 2018). En ese sentido, esta investigacion se enmarcé en la tipologia
basica pues los resultados arribaron a una profundizacién del conocimiento tedrico, sin la
intervencion directa en la recaudacion tributaria por alquiler de inmuebles de personas
naturales en la Metropoli de Chiclayo, sino que se ha disefiado una propuesta de incentivo

tributario al arrendatario como persona natural, a efectos de alternativa de solucion.

Asimismo, se tomo un enfoque mixto, el cual se refleja en un proceso investigativo
empirico y critico caracterizado por centrar su recoleccion de informacion en datos
cualitativos y cuantitativos, los cuales fueron unificados para su discusion conjunta
posterior, a fin de conseguir una mejora en la comprension de los constructos estudiados

(Hernandez-Sampieri & Mendoza, 2018).

Asi, en consonancia con los enfoques descritos, la investigacion persiguié un
alcance o nivel correlacional (en el sentido cuantitativo) y fenomenoldgico (en el sentido
cualitativo). Lo expuesto se hizo evidente primero, en la determinacion de la relacién de
un incentivo tributario al inquilino como persona natural y la recaudacion tributaria por
alquiler de inmuebles de personas naturales en la Metrépoli de Chiclayo, afio 2019,
empleando herramientas estadisticas para el contraste de las Hipotesis; para luego aunarlo
a la exploracion de perspectivas de diversos especialistas en el tema tributario, lo que

sirvio de base para fundamentar la propuesta de un proyecto de ley sobre un incentivo
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tributario para incrementar la recaudacion tributaria por alquiler de inmuebles de personas

naturales en la Metrépoli de Chiclayo, afio 2019, respectivamente.

2.2. Meétodo de Investigacion

Se considerd en el estudio el método hipotético-deductivo, el cual de acuerdo con
Sanchez y Reyes (2018) precisan que es aquel método en el que se usan procedimientos
I6gicos deductivos a partir de suposiciones a priori que deben ser demostradas. Esto es,
que las Hipdtesis formuladas tanto general como especificas han sido deducidas del
fundamento tedrico general aplicado al escenario especifico de incentivos tributarios y
recaudacion tributaria por alquiler de inmuebles de personas naturales en la Metrépoli de
Chiclayo. Tales hipétesis han sido contrastadas con procesamiento estadistico a los datos

recabados con el cuestionario.

Aunado a ello, se ha empleado también el método inductivo, mismo que alude a
un método que parte de una proposicion particular para derivar en proposiciones generales
(Cabezas et al., 2018); es decir, un método inverso al antes mencionado. En este caso, lo
inductivo es apreciable en el disefio de la propuesta de investigacion ya que tal
formulacién como Ley que promueve la Recaudacion Tributaria en el alquiler de
inmuebles por personas naturales, ha derivado de las consultas efectuadas a profesionales
con experticia en el tema; dicho de otro modo, la conclusion toma significancia en el
analisis que parte desde aspectos generales hasta aspectos particulares (Escudero &

Cortez, 2018).

2.3. Disefno de Contrastacion

Para la presente investigacion se tomd en cuenta el disefio de investigacién no

experimental, de corte transversal, puesto que sélo se ejercid la observacion y andlisis de
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los fendmenos en su hébitat natural sin ejercer intervencion que alterara la dindmica de
sus comportamientos (Herndndez-Sampieri & Mendoza, 2018). En cuanto al corte
transversal de la investigacion, ello refirié al recojo de la informacién, pues solo se
extrajeron datos de la unidad de investigacion en un solo periodo de tiempo (Sanchez y

Reyes, 2018).

El esquema que representa la metodologia seguida se explica en la Figura 1:

Figura 1

Esquema metodoldgico
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Ox M: Muestra
Ox: Incentivo tributario
M r P
Oy: Recaudacion tributaria de renta de primera categoria
Oy r: relacion

P: Propuesta

2.4. Poblacion, Muestra'y Muestreo

2.4.1. Poblacién

Se define lapoblacion como un conjunto de sujetos, casos u objetos que
cuentan con caracteristicas similares (Hernandez-Sampieri & Mendoza, 2018). Asi,
la poblacién estuvo conformada por aquellas personas naturales arrendatarios de
personas naturales sin RUC de la Metropoli de Chiclayo, las cuales fueron
representadas por un total de 15830 sujetos. Del mismo modo, dicha constitucion

poblacional se extiende a la participacion de expertos en tributacion.



2.4.2. Muestra

Se define como un grupo significativo extraido de la poblacion de estudio
conel que se trabajard para llevar a cabo la recoleccion de datos (Hernandez-
Sampieri & Mendoza, 2018), por lo que se contd con la participacion de una muestra
conformada por 375 sujetos caracterizadas por ser arrendatarias de personas
naturales sin RUC que se encuentran en la Metropoli de Chiclayo. Se tomd una
muestra de arrendatarios de laMetrépoli de Chiclayo, segun formula:

N X Z% x PQ

N =
(N—1)xe?xZ2xPQ

Donde se considerd un nivel de confianza del 95%, con un error de 5%.

Z =1.96 (95% de confiabilidad)
E = 5.0% (5%-15% margen de error)
N = 15830 (Tamafio de la poblacién)

Reemplazando:

15830 x 3.8416 x 0.25
15830 x 0.0064 + 3.8416 x 0.25

Tamaio de la muestra = 375

También, se precisa que para la muestra de expertos se seleccionaron a cinco

expertos en tributacion.

2.4.3. Muestreo

Se trabajé con un muestreo probabilistico estratificado, el cual hace
referencia a la division poblacional bajo segmentos o agrupaciones, seleccionando

unamuestra de cada una de estas de forma proporcional (Hernandez-Sampieri &
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Mendoza, 2018). De acuerdo con la participacion poblacion de cada uno de los

distritos que conforman la Metropoli de Chiclayo, la muestra de estudio quedo

configurada de la siguiente manera:

Tabla 2

Muestra de estudio

Distritos Poblacion % participacion Muestra
Chiclayo 5480.35 34.62% 110
José Leonardo Ortiz 3879.93 24.51% 92
La Victoria 1815.70 11.47% 45
Pimentel 865.90 5.47% 23
Monsefu 626.87 3.96% 17
Pomalca 500.23 3.16% 14
Reque 299.19 1.89% 9
Santa Rosa 253.28 1.60% 8
Eten 201.04 1.27% 7
Eten Puerto 39.58 0.25% 3
Lambayeque 1549.76 9.79% 39
San José 318.18 2.01% 10
TOTAL 15830 100.00% 375

Nota. Elaboracion propia

Técnicas, Instrumentos, Equipos y Materiales de Recoleccién de Datos

2.5.1. Técnicas

En el desarrollo investigativo se emplearon técnicas cuantitativas y

cualitativas, siendo la encuesta para la primera y la entrevista para la segunda. De

estamanera, la encuesta es entendida por Hernandez-Sampieri y Mendoza (2018)



como aquella que hace uso de un cuestionario que contempla un conjunto de
enunciados enpara evaluar la variable de interés; y la entrevista, que consiste en
plantear verbalmente una serie de interrogantes de respuesta abierta a los
participantes, cuya finalidad es conseguir respuestas o datos relevantes sobre los

constructos de estudio (Herndndez-Sampieri & Mendoza, 2018).

En este sentido, ambas técnicas a considerar permitieron la obtencién de
datos alineados a las variables que configuran el foco de estudiar, siendo asi que la
encuestaestuvo dirigida a los arrendatarios de la Metrépoli de Chiclayo, mientras
que la entrevista se realiz6 a especialistas tributarios y representantes de instituciones

comola SUNAT y Cémara de Comercio de Lambayeque.

2.5.2. Instrumentos

Los instrumentos fueron el cuestionario y la guia de entrevista. EI primero
consta de un conjunto de enunciados planteados en forma de interrogantes o no,
Cuyas respuestas se caracterizan encontrarse establecidas de forma dicotémica o
politdbmica; mientras que la guia de entrevista es conceptualizada como un formato
que comprende la secuencia de enunciados interrogativos planteados para ser
resueltos porlos participantes (Hernandez-Sampieri & Mendoza, 2018). En este
sentido, el cuestionario estuvo conformado por 18 items que se calificaron bajo una
escala Likert de tres puntos (1 = en desacuerdo; 2 = ni de acuerdo/ni en desacuerdo;
3 =de acuerdo). Por otro lado, la guia de entrevista consta de 10 preguntas abiertas,
divididas en cinco preguntas por cada variable. Por consiguiente, los mencionados
instrumentos pasaron por un proceso de validacion porjuicio de expertos que

determind su administracién en la muestra de interés.
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2.5.3. Equipos y materiales de recoleccion de datos

Dadas las caracteristicas de la muestra, se tuvo que aplicar los instrumentos

en hojas fisicas para su entrega a cada participante junto a un boligrafo.

2.6. Procesamiento y Analisis de Datos

Los datos cuantitativos recopilada fue organizada en una base de datos elaborada
enel programa Microsoft Excel, para luego ser procesada en el software estadistico
SPSS version 25, en la que se utilizé la prueba de normalidad Kolmogorov Smirnov que
condujo a la determinaciéon del uso de una prueba de correlacién paramétrica 0 no
parameétrica, segun sea el caso. De este modo se pudo contrastar las hipotesis planteadas
enla presente investigacion. Asimismo, para el analisis de la informacion cualitativa se
realizo mediante analisis interpretativo a fin de identificar ideas relevantes respecto a cada
interrogante entre las respuestas de los entrevistados para asi llegar a una interpretacion
general, teniendo en consideracion los objetivos propuestos, de los cuales se podra

delimitar las categorias emergentes.
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Capitulo I11. Resultados

3.1. Analisis de resultados — Cuestionario

3.1.1. Analisis descriptivo

Tabla 3
Nivel de incentivo tributario al inquilino como persona natural por alquiler de inmuebles

de personas naturales en la Metrépoli de Chiclayo, afio 2019

n %
Bajo 126 33.6
Medio 170 45.3
Alto 79 21.1
Total 375 100.0

Nota. Resultados extraidos del SPSS26.

Figura 2.
Nivel de incentivo tributario al inquilino como persona natural por alquiler de inmuebles

de personas naturales en la Metrépoli de Chiclayo, afio 2019

50.0
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30.0
45.3%

20.0 33.6%
10.0

0.0

Bajo Medio Alto

Se observa en la tabla 3 y figura 2 que el 45.3% arrendatarios en la Metrdpoli de

Chiclayo en el 2019 percibieron un nivel medio de incentivo tributario al inquilino como
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persona natural por alquiler de inmuebles de personas naturales, 33.6% manifestd un nivel

bajo, mientras que el 21.1% indic6 un nivel alto de incentivo tributario.

Tabla 4
Nivel de regulacién de obligaciones formales y sustanciales al inquilino como persona

natural por alquiler de inmuebles de personas naturales en la Metropoli de Chiclayo, 2019

n %
Bajo 149 39.7
Medio 158 42.1
Alto 68 18.1
Total 375 100.0

Nota. Resultados extraidos del SPSS26.

Figura 3.

Nivel de regulacién de obligaciones formales y sustanciales al inquilino como persona
natural por alquiler de inmuebles de personas naturales en la Metropoli de Chiclayo, afio
20109.
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Se observa en la tabla 4 y figura 3 que el 42.1% arrendatarios percibieron un nivel
medio de regulacion de obligaciones formales y sustanciales al inquilino como persona
natural por alquiler de inmuebles de personas naturales en la Metrépoli de Chiclayo, afio

2019, 39.7% indicd un nivel bajo, mientras que el 18.1% manifestd un nivel alto de
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regulacion de obligaciones formales y sustanciales.

Tabla 5
Nivel de beneficio econdmico al inquilino como persona natural por alquiler de inmuebles

de personas naturales en la Metrdpoli de Chiclayo, afio 2019.

n %
Bajo 171 45.6
Medio 136 36.3
Alto 68 18.1
Total 375 100.0

Nota. Resultados extraidos del SPSS26.

Figura 4.
Nivel de beneficio econdmico al inquilino como persona natural por alquiler de inmuebles

de personas naturales en la Metrdpoli de Chiclayo, afio 2019.

50.0
40.0
30.0
20.0 36.3%
10.0
0.0
Bajo Medio Alto

En latabla 5y figura 4 se evidencia que el 45.6% arrendatarios refieren un nivel bajo
de beneficio econémico al inquilino como persona natural por alquiler de inmuebles de
personas naturales en la Metrépoli de Chiclayo, afio 2019, el 36.3% refieren un nivel medio

y el 18.1% manifest6 un nivel alto de beneficio econémico.
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Tabla 6
Nivel de padron de arrendadores por alquiler de inmuebles de personas naturales en la

Metropoli de Chiclayo, afio 2019

n %
Bajo 149 39.7
Medio 162 43.2
Alto 64 17.1
Total 375 100.0

Nota. Resultados extraidos del SPSS26.

Figurab.
Nivel de padron de arrendadores por alquiler de inmuebles de personas naturales en la

Metrépoli de Chiclayo, afio 2019.
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En latabla 6 y figura 5 se muestra que el 43.2% de arrendatarios afirmaron que existe
un nivel medio de padron de arrendadores por alquiler de inmuebles de personas naturales
en la Metropoli de Chiclayo para el afio 2019, el 29.7% afirmé que existe un nivel bajo,

mientras el 17.1% asevero que el nivel de padron de arrendadores es alto.
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Tabla 7
Nivel de recaudacion tributaria del inquilino como persona natural por alquiler de

inmuebles de personas naturales en la Metropoli de Chiclayo, afio 2019.

n %
Bajo 123 32.8
Medio 179 47.7
Alto 73 19.5
Total 375 100.0

Nota. Resultados extraidos del SPSS26.

Figura 6.
Nivel de recaudacion tributaria del inquilino como persona natural por alquiler de

inmuebles de personas naturales en la Metropoli de Chiclayo, afio 2019.
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En latabla 7 y figura 6 se muestra que el 47.7% de arrendatarios afirmaron que existe
un nivel medio de recaudacion tributaria del inquilino como persona natural por alquiler de
inmuebles de personas naturales en la Metropoli de Chiclayo, afio 2019; mientras que para

el 32.8% existe un nivel bajo y para el 19.5% es de nivel alto.
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3.1.2. Andlisis inferencial

3.1.2.1. Hipotesis general

Hi = Existe relacion significativa entre un incentivo tributario al arrendatario
como persona natural y la recaudacion tributaria por alquiler de inmuebles de

personas naturales en la Metropoli de Chiclayo, afio 2019.

HO = No existe relacion significativa entre un incentivo tributario al
arrendatario como persona natural y la recaudacion tributaria por alquiler de

inmuebles de personas naturales en la Metrépoli de Chiclayo, afio 2019.

Tabla 8
Relacion de un incentivo tributario al inquilino como persona natural y la
recaudacion tributaria por alquiler de inmuebles de personas naturales en la

Metropoli de Chiclayo, afio 2019

Incentivo Recaudacion

tributario tributaria
Coefmenjtg de 1.000 723"
correlacién
Rho de Incentivo
Spearman tributario Sig. (bilateral) .000
N 375 375

Nota. Resultados extraidos del SPSS26.

Se muestra en la tabla 8 que el valor de sig.= 0.000 menor a 0.05 y alfa
= 0.723, el cual indica que existe una relacion alta y significativa entre un
incentivo tributario al arrendatario como persona natural y la recaudacion
tributaria por alquiler de inmuebles de personas naturales en la Metrdpoli de

Chiclayo, afio 2019 (se acepta la hipotesis de investigacion).
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3.1.2.2. Hipotesis especifica 1

Hi = Existe relacion significativa entre la regulacion de obligaciones formales,
sustanciales y la formalizacion de contribuyentes por alquiler de inmuebles de

personas naturales en la Metropoli de Chiclayo, afio 2019.

HO = No existe relacion significativa entre la regulacion de obligaciones
formales, sustanciales y la formalizacion de contribuyentes por alquiler de

inmuebles de personas naturales en la Metrépoli de Chiclayo, afio 2019.

Tabla 9
Relacion entre la regulacién de obligaciones formales, sustanciales y la
formalizacion de contribuyentes como personas naturales que alquilan

inmuebles en la Metrépoli de Chiclayo, afio 2019.

Regulacion de
obligaciones
formales y
sustanciales

Formalizacion
de
contribuyentes

Coeficiente
Regulacion de 1.000 500
de correlacion
Rho de .
Spearman obligaciones S;
i formales y (bilateral) 000
sustanciales
N 375 375

Nota. Resultados extraidos del SPSS26.

En la tabla 9 se puede observar el valor de sig.= 0.000 menor a 0.05 y
alfa = 0.500, se infiere que existe relacion moderada y significativa entre la
regulacion de obligaciones formales, sustanciales y la formalizacion de
contribuyentes por alquiler de inmuebles de personas naturales en la Metropoli

de Chiclayo, afio 2019.
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3.1.2.3. Hipotesis especifica 2

Hi = Existe relacion significativa entre un beneficio econdmico y el incremento
de la recaudacion tributaria por alquiler de inmuebles de personas naturales en

la Metropoli de Chiclayo, afio 2019.

HO = No existe relacion significativa entre un beneficio econémico y el
incremento de la recaudacidn tributaria por alquiler de inmuebles de personas

naturales en la Metrdpoli de Chiclayo, afio 2019.

Tabla 10
Relacion entre un beneficio econémico al inquilino y el incremento de la
recaudacion tributaria por alquiler de inmuebles de personas naturales en la

Metrépoli de Chiclayo, afio 2019

. Incremento
Beneficio
. de la
econémico »
al inquilino recaudacion
tributaria
Coef|C|enFE,: de 1000 175
Beneficio correlacién
Rho de economico al
Spearman ... Sig. (bilateral) 000
inquilino
N 375 375

Nota. Resultados extraidos del SPSS26.

En la tabla 10, se muestra sig.(bilateral) igual a 0.000 menor a 0.05 y
alfa = 0.475, indicando que existe relacion baja significativa entre un beneficio
econdémico y el incremento de la recaudacion tributaria por alquiler de

inmuebles de personas naturales en la Metrépoli de Chiclayo, afio 2019.
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3.1.2.4. Hipotesis especifica 3

Hi = Existe relacion significativa entre un padron de arrendadores y la
efectividad de fiscalizacion de SUNAT de renta por alquiler de inmuebles de

personas naturales en la Metropoli de Chiclayo, afio 2019.

HO = No existe relacion significativa entre un padrén de arrendadores y la
efectividad de fiscalizacion de SUNAT de renta por alquiler de inmuebles de

personas naturales en la Metropoli de Chiclayo, afio 2019.

Tabla 11
Relacion un padron de arrendadores y la efectividad de fiscalizacion de
SUNAT de renta por alquiler de inmuebles de personas naturales en la

Metrépoli de Chiclayo, afio 2019

Padron de Efecg;ndad
arrendadores . L
fiscalizacion
Coeﬂuen?g de 1,000 420
correlaciéon
Rho de Padron de
Spearman  arrendadores Sig. (bilateral) .000
N 375 375

Nota. Resultados extraidos del SPSS26.

En la tabla 11, se muestra sig.(bilateral) igual a 0.000 menor a 0.05 y
alfa = 0.420, indicando que existe una relacion baja y significativa entre un
padron de arrendadores y la efectividad de fiscalizacion de SUNAT de renta
por alquiler de inmuebles de personas naturales en la Metrépoli de Chiclayo,

afo 2019.



3.2. Analisis de resultados — Guia de entrevista

Tabla 12

Percepciones sobre la variable Recaudacion tributaria por alquiler de inmuebles
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Nombres y Apellidos:

Cargo:

Mag Celso Chavez
Barbaran

Gerente Tributario

MBA Marlon José
Alvarado Merino

Gerente Tributario

Mag Miguel Angel
Carrillo Bautista

Docente principal

Mag Richard
Agapito Custodio

Asesor y Consultor
Tributario

Mag Oscar
Fernando
Cabanillas Bazan
Asesor y Consultor
Tributario

% de
congruencia

1. Como cree usted que
esta la formalizacién de los
contribuyentes de Renta de
personas naturales que
alquilan inmuebles como
casas, departamentos y
locales

2. Segun su experiencia:
¢Por qué los
contribuyentes de Renta
generada por personas
naturales que alquilan
inmuebles como casas,
departamentos y locales,
no tienen la cultura
tributaria de entregar el

Lamentablemente existe
mucha informalidad en el
sector, desconocimiento
del arrendatario, que por
parte de su arrendador
deberia entregarle el
comprobante de pago que
es el 5% de su alquiler
pagado; también porque no
tiene ningun beneficio.

Desconocimiento en
tributacion.

Falta de cultura tributaria.

Falta de riesgo tributario

Muy alta es la cantidad
de personas que alquila
inmuebles que se
encuentra lamentable
en informalidad.

Conocen sus
obligaciones, pero no
tienen voluntad para
tributar.

Desconocimiento de
las obligaciones
tributarias en mayor
proporcion.

Siempre se comenta

que la informalidad, se

encuentra en mas del
80%; afirmaria que en
algunos lugares es
mayor; conclusién de
ello es alta la tasa de
informalidad.

Desconocimiento de
obligaciones formales
y sustanciales por la
mayoria de
contribuyentes.

Falta de riesgo
tributario

Gran cantidad de
arrendadores se
encuentran en la
informalidad.

Falta de cultura
tributaria.

Falta de riesgo
tributario

La informalidad se
encuentra en un 75
% a 80%, incluso
en diferentes
regiones lo supera

Falta del principio
del contribuiria.

Falta de educacién
tributaria.

Falta de riesgo
tributario

100%

95%




67

comprobante de pago a su
arrendatario (inquilino)?

3. Segln su andlisis:
¢COmo se encuentra la
percepcidn de riesgo en los
contribuyentes (personas
naturales) de Renta por el
alquiler de inmuebles
como casas, departamentos
y locales generado por
SUNAT? por ejemplo,
fiscalizaciones, operativos,
intercambio de
informacion.

4. ;De qué manera con un
padrén Gnico de
contribuyentes (personas
naturales) que alquilan
inmuebles como casas,
departamentos y locales,
ayudaria a SUNAT a
fiscalizar eficazmente y
reducir la informalidad?

5. Para usted, ;Cual es el
potencial de
contribuyentes sin
inscripcion en el RUC, que
alquilan inmuebles como
casas, departamentos y
locales?

Es minima, porque solo se
hacen fiscalizaciones en
zonas especificas como por
ejemplo centros de las
ciudades y casas de playas.

Seria de mucha utilidad
para verificar su
continuidad y habitualidad
de alquiler y verificar si
cumplen con el
cumplimiento tributario.

Existe un gran potencial
que se encuentra en la
informalidad entre un 70%
a 80%.

El riesgo es casi nulo,
existen pocas medidas
por parte de la
administracion
tributaria (SUNAT).

Seria el primer paso
gue la administracién
tributaria deberia
implementar, con la
informacién que cuenta
y las demés
instituciones, que sera
base para fiscalizacion.

Existe potencial, puesto
que, con la reforma del
afio 2009, se recaudd
un promedio de 400
millones de soles de
mas, en temas
porcentuales un 75%.

Por parte de la
administracion
tributaria, no existe un
programa de la
fiscalizacion para renta
de Primera Categoria,
no existe nivel de
riesgo.

Seria vital en la
declaracion de predios,
indicar que inmuebles
se alquilan y no;
ademas de vincular con
la informacién cuando
se paga el impuesto
donde se prescribe si es
predio o mueble.

Existe bastante
potencial mucho mayor
de lo que ya es formal,
se manifiesta siempre
que la informalidad es
del 80%.

La percepcion de

riesgo que genera la

administracion
tributaria es muy
minima.

Es indispensable
que deba darse y
estructurarse el
padréon de
arrendadores para
que la
administracion
pueda fiscalizar.

Existe gran
potencial mas del
70%.

Las fiscalizaciones
son muy minimas
por parte de la
administracion
tributaria.

100%

Es fundamental una
data de
arrendadores, la
cual servira para
fiscalizaciones
posteriores

100%

El potencial es
bastante mayor de
un 75%

100%




Tabla 13

Percepciones sobre la variable independiente Incentivo tributario
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Nombres y Apellidos

Cargo

Mag Celso Chavez
Barbaran

Gerente Tributario

MBA Marlon José
Alvarado Merino

Gerente Tributario

Mag Miguel Angel
Carrillo Bautista

Docente principal

Mag Richard
Agapito Custodio

Asesor y Consultor
Tributario

Mag Oscar Fernando

Cabanillas Bazan, % de

Asesor y Consultor
Tributario

1. 1. ;(Qué incentivos
tributarios conoce usted, para
la Formalizacion de
contribuyentes por parte de
instituciones como SUNAT,
municipalidades u otros
entes? 1.1. ;Y en especifico,
de los contribuyentes de
Renta generada por personas
naturales que alquilan
inmuebles como casas,
departamentos y locales?

2. ¢Como se deberia dar un
incentivo tributario para la
formalizacion de los
contribuyentes (personas
naturales) de Renta generada
por el alquiler de inmuebles
como casas, departamentos y
locales?

Existe incentivos, pero
con diferentes fines,
como por ejemplo
para la deduccién en
rentas de cuarta 'y
quinta categoria para
deduccion de tres
UITs; pero no existe
incentivos para la
formalizacion de
contribuyentes.

Deberia darse
mediante una nueva
ley, estableciendo el
procedimiento para el
pago del incentivo.

Existen incentivos
para el tema
educativo; pero que
tiene fines distintos.

Con respecto a Renta
de Primera no existe
concretamente.

Tiene que ser
mediante una nueva
ley de incentivo
tributario.

No hay esquema

estructurado de la
informalidad a la
formalidad.

En referencia a Renta
de Primera no existe.

Establecer una nueva
ley con el lapso de 3
afios, podria
prorrogarse 3 afios
mas.

Como tal no existe,
quizé el gasto que se
deduce en renta de
cuarta y quinta
categoria; pero tienen
otros fines.

En concreto en Renta
de Primera no existe.

Mediante una nueva
ley y debe precisarse
que deba darse solo
por 3 afos.

Existen incentivos para
temas de investigacion,
educativos.

Para la actividad de 100%
alquileres de

inmuebles de personas

naturales a otras no

existen

Mediante una ley de

0,
un Incentivo Tributario 100%

congruencia
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3. ¢Qué opina usted respecto a
devolver el 50% del impuesto
pagado por el arrendador al
inquilino, para que éste
solicite el comprobante de
pago y con ello se realice la
formalizacion de
contribuyentes (personas
naturales) de Renta generada
por el alquiler de inmuebles?

4. Dado el contexto anterior,
¢Cual seria el mecanismo para
la transferencia del incentivo
tributario al arrendatario
(previo pago del impuesto por
parte del arrendador)? (sugerir
banco, tipo de pago).

5. ¢(COmo deberia ser la
normativa sobre el incentivo
tributario al arrendatario
(inquilino) como persona
natural? ;En qué porcentaje
considera que se
incrementarian los ingresos de
Renta generada por el alquiler
de inmuebles que recauda
SUNAT?

Es razonable el 50%,
para que la personas
puedan pedir el
comprobante, puesto
que se recauda algo
gue no se tenia
previsto; ademas de
ello obtengo la
informacién que me
servira para actualizar
el padron.

SUNAT, desde el afio
2017, existe una
devoluciéon mediante
cuenta interbancaria
que seria el medio
idoneo.

De la manera como se
han dado para el
reintegro de las
universidades. El
porcentaje seria casi el
doble después de los
tres afios de ejecutado
el Incentivo.

Razonable y
atractivo; ademas de
ello considerar los
gastos operativos en
un porcentaje
maximo sera de
10%.

El medio id6neo es
transferencia en
cuenta de forma
automatica.

Descuentos a nivel

recibos por servicios.

La estructura de la
ley sobre los
proyectos de
investigacion, con
respecto a la
recaudacion seria un
100%.

Es razonable para
poder atraer a los
inquilinos y asi
ampliar el nimero de
contribuyentes.

La devolucién en
cuenta bancaria por
parte de la
administracién
tributaria funciona
correctamente desde
el afio 2017.

Incluir el alcance, la
manera de la
devolucidn, siguiendo
el mecanismo de los
incentivos y
beneficios tributarios.
El incremento de la
recaudacion seria muy
alto.

Me parece razonable,
quiza podemos
empezar con el 30%;
ademas considerar un
10% de los gastos
administrativos

La transferencia
mediante cuenta
interbancaria seria el
medio légico.

Tomar la estructura
de los gastos por
investigacion y
desarrollo ya
establecidos. La
recaudacion se
incrementaria de
forma considerable.

En definitiva, es muy
atractivo considero que
seria un 40% y 10%
para los gastos
administrativos de la
administracion
tributaria.

Desde el afio 2017, la
administracién
tributaria maneja bien
las devoluciones
mediante transferencia
bancaria a una cuenta

Tener la estructura de
una ley de incentivos,
donde se especifique el
incentivo econdmico,
la recaudacion se
incrementaria
significativamente.

95%

100%

100%




Tabla 14

Sugerencias de los entrevistados
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Nombres y Apellidos

Cargo

Mag Celso Chavez
Barbaran

Gerente Tributario

MBA Marlon José
Alvarado Merino

Gerente Tributario

Mag Miguel Angel
Carrillo Bautista

Docente principal

Mag Richard
Agapito Custodio

Asesor y Consultor
Tributario

Mag Oscar Fernando
Cabanillas Bazéan,

Asesor y Consultor
Tributario

Segln su opinién ;Qué es
lo que la Administracion
tributaria deberia hacer para
la formalizacién e
incremento de la
Recaudacion de Renta
generada por el alquiler de
inmuebles?

El desconocimiento de la
tributaciéon es muy
significativo tanto en el
arrendador y arrendatario,
debe implementarse
difusion de la informacion
tributaria de forma masiva
como por ejemplo
obligaciones, ventajes,
beneficios, implementas un
mecanismo simple de
formalizacion; después de
ello la administracion
puede realizar las
fiscalizaciones que
correspondan, el
contribuyente no puede
aducir que no conoce sus
obligaciones tributarias.

Implementar concurso de
comprobantes de pago,
opcion de ganar un
departamento, un carro.

Beneficios en locales
comerciales, asociacion con
las municipalidades, por la
data que tienen, ellos llegan
directamente a las personas
y colocar la informacién
tributaria en los avisos de las
municipalidades.

Identificar casos
emblematicos.

Masificar el uso de los
comprobantes
electrénicos,
desapareciendo el
formulario.

Regular en Renta de
Primera la habitualidad,;
puesto que, existen
muchas personas que
arriendan bastantes
inmuebles y que a mi
criterio configura Renta
de Tercera Categoria.

Actualizar la declaracion
de predios, enviar cartas

inductivas.

Permitir que el
arrendamiento deberia
ser deducido al 100%
para que varios
inquilinos estén
motivados a la
masificacion de pedir
el pago del impuesto.

Otra manera de elevar
la recaudacion es
publicidad en centros
comerciales, mercados
sobre el pedir el
comprobante de
arrendamiento.

Otra de las medidas es
las auditorias
concurrentes, donde se
pueda generar riesgo en
los contribuyentes.
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Capitulo IV. Discusion

Luego de haber obtenido los resultados, se realizé una la comparacion con los
resultados de los trabajos previos, la teoriay el criterio del investigador. El principal hallazgo
es el objetivo general el cual fue, determinar la relacion de un incentivo tributario al inquilino
como persona natural y la recaudacion tributaria por alquiler de inmuebles de personas
naturales en la Metrépoli de Chiclayo, afio 2019; encontrandose una relacion positiva de
intensidad alta (p<0.05; rho=0.723), esto hace alusion que mientras mejor incentivo
tributario mejor serd la recaudacion tributaria. Similar hallazgo obtuvo Chavez (2020) que
termin6 afirmando que estads variables se correlacionan a gran intensidad (p<0.05),
exponiendo a su vez que la recaudacion de impuestos del primer tipo en el Perd
histéricamente no ha superado el 1,05% del PBI, aunque la recaudacion promedio del 2009
al 2018 fue del 0,66% del PBI, tasa no oficial del 92,23%. Palomino (2019) también

referencia una relacion directa entre variables estudiadas (valor p< 0,05).

Cabe mencionar que el incentivo tributario es un instrumento fiscal con el fin de
inducir conductas para diferentes fines, en nuestra legislacién existen en el campo educativo
e investigacion; ademas de ello dicho incentivo debe darse mediante ley valga la redundancia
y tiene un plazo determinado, para que se siga aplicando, este debe ser ratificado mediante
ley. En la inmunidad, inafectacion, exoneracion y beneficio tributario relacionado con el
ambito de aplicacion del impuesto puede o no genera obligacion tributaria, mientras que el
incentivo se condiciona a las conductas que puedan tomar las empresas o personas para su

obtencion (Ruiz de Castilla, 2013).

En cuanto al objetivo especifico se tuvo relacionar la regulacion de obligaciones
formales, sustanciales y la formalizacién de contribuyentes por alquiler de inmuebles de

personas naturales en la Metropoli de Chiclayo, afio 2019, determinando relacion de
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intensidad moderada entre variables (p<0.05; rh0=0.500), dejando expreso que cuando las
obligaciones formales y sustanciales son adecuadas, mejor serd la formalizacion de los
contribuyentes. Resultados similares refiere Vivanco (2020) quien evidencié que las

obligaciones formales permiten mejor recaudacion del contribuyente.

Existe relacion significativa entre un beneficio econdémico y el incremento de la
recaudacion tributaria por alquiler de inmuebles de personas naturales en la Metrdpoli de
Chiclayo, afio 2019, se muestra sig.(bilateral) igual a 0.000 menor a 0.05 y alfa = 0.475,
indicando que existe relacion baja significativa entre un beneficio econdmico y el incremento
de la recaudacion tributaria por alquiler de inmuebles de personas naturales en la Metr6poli

de Chiclayo, afio 2019.

Existe relacion significativa entre un padrén de arrendadores y la efectividad de
fiscalizacion de SUNAT de renta por alquiler de inmuebles de personas naturales en la
Metrdpoli de Chiclayo, afio 2019, se muestra sig.(bilateral) igual a 0.000 menor a 0.05 y alfa
= 0.420, indicando que existe una relacion baja y significativa entre un padrén de
arrendadores y la efectividad de fiscalizacion de SUNAT de renta por alquiler de inmuebles

de personas naturales en la Metropoli de Chiclayo, afio 2019.
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Capitulo V. Propuesta

“Ley que promueve la Recaudacion Tributaria en el alquiler de inmuebles por

personas naturales”

Articulo 1°.- Objeto de la ley.

Incentivo tributario aplicable a las personas naturales como arrendatarias de

inmuebles de personas naturales (arrendadores).

Los inquilinos que soliciten el comprobante de pago por el alquiler de inmuebles de
personas naturales; y que cumplan los requisitos establecidos en el articulo 3 de la presente
ley, podran acceder al siguiente incentivo econémico: 40% del impuesto pagado por su

arrendador.

Articulo 2°.- Alcance

Incorporarse a la legislacion nacional la presente ley en los siguientes términos:

Los inquilinos, quienes, en calidad de persona natural, soliciten el comprobante del
pago por el alquiler de un inmueble a su arrendador, podran acceder a un incentivo

econdmico de hasta el 40% del impuesto pagado.

Declarandose asi de interés nacional y necesidad publica, el hecho de establecer
medidas que permitan incrementar la recaudacion tributaria de renta por alquiler de
inmuebles; y de esta forma, contribuir a la tarea fiscalizadora y recaudadora de SUNAT, por

ende, reducird los indices de informalidad respecto a la evasion de impuestos.

Articulo 3°.- Requisitos para tener derecho al incentivo econémico.

Para que el arrendatario como persona natural, tenga derecho al incentivo econdmico
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al que se hace referencia el articulo 1 de la presente Ley, deberd cumplir con los siguientes

requisitos:

a) Elarrendatario como persona natural no debe gozar de beneficios dados en el decreto

legislativo N° 1258, sobre los gastos adicionales por 3 UIT.

b) El arrendador de inmuebles como persona natural tiene que Ser un nuevo

contribuyente que se inscriba en el RUC.

c) Elarrendatario como persona natural una vez obtenido el comprobante de pago (pago
del impuesto), debe registrar en la plataforma de SUNAT sus datos y de su

arrendador para la conformidad.

Articulo 4°.- Vigencia

La presente ley entrara en vigencia el primero de enero del 2020.

Exposicion de motivos

I.  Base legal.

1.1. Constitucion Politica del Perd.

1.2. Codigo Tributario.

1.3. Decreto Legislativo N° 977 que establece la Ley para la dacion de exoneraciones,

beneficios e incentivos tributarios.

Il. Analisis.

Marco legal sobre el incentivo tributario.

2.1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 74 de la norma madre
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(Constitucion), mediante ley, los incentivos tributarios deben pasar el mismo

proceso, darse y regularse mediante ley.

2.2. De la deduccidn realizada en el parrafo anterior, lo mencionado es confirmado
en el inciso b) de la norma IV del Cédigo Tributario peruano. Se concluye que el
incentivo tributario se concede mediante ley o con delegacion de facultades por el
congreso al ejecutivo. Existen reglas establecidas en la Norma VII, del mismo cuerpo
normativo que para la dacion del incentivo tributario debe estar dentro de dicho

marco, a continuacion, las siguientes:

e La propuesta normativa contiene el objetivo y alcance; ademas de ello la
vigencia del incentivo, el costo fiscal que acarrearia su vigencia y
evidentemente el beneficio econdmico que traeria el incentivo, todo ello

establecido en la exposicion de motivos.

e EIl incentivo tributario debe establecerse respetando los principios de
legalidad y reserva de ley. Su plazo de vigencia es de tres afios, para su
prorroga debe ser expresa (no tacita); y su aprobacion requiere informe previo
del Ministerio de Economia y Finanzas, aplicandose a partir del primero de

enero del siguiente afio a su publicacion en el diario el peruano.

2.3. En este marco, mi propuesta de Ley que lleva por nombre “ley que promueve
la recaudacion tributaria en el alquiler de inmuebles por personas naturales”,
sobre incentivos para promover la formalizacidn y recaudacion tributaria cumple con
los lineamientos presentados en el Decreto Legislativo N°977, el cual tiene por objeto
establecer las reglas a las que se sujetaran la dacion y renovacién de los dispositivos

legales que contengan incentivos.
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2.4. No obstante, y como se puede advertir existe una presion tributaria del 15.3%
(coeficiente de los ingresos tributarios entre su producto bruto interno), muy por
debajo del promedio OCDE con 34.2%, esto muestra una baja recaudacién de

tributos, a causa de la evasion tributaria e informalidad de la economia peruana.

2.5. De esta forma, en el Per( existe gran informalidad en la economia y gran evasion
tributaria, la cual se da a notar en la baja presion tributaria tanto en el Impuesto al
Valor Agregado e Impuesto a la Renta, tal y como sucedié en el 2019, con un
porcentaje del 34.4% de evasion en IGV, se estim6 un valor de 25,119 millones de
evasion tributaria en Impuesto General a las Ventas (SUNAT, 2020). Por otro lado,
con un porcentaje del 39.5% de evasion en Renta de Tercera Categoria, se estima un
valor de 32, 564 millones de evasion tributaria en el Impuesto de Renta de Tercera
Categoria, y de lo mencionado lineas arriba, se contrasta la informacion porque se

tiene una baja presion tributaria (SUNAT, 2020).

2.6. En consecuencia, y teniendo en cuenta la base legal de nuestra constitucion y
percibiendo la gran informalidad y evasion tributaria, la Ley del Impuesto a la Renta,
se establece en inciso a) del articulo 1 “El Impuesto a la Renta grava: a) Las rentas
que provengan del capital...”, estara afecto el pago que realicen los inquilinos a sus
arrendadores por el uso del inmueble; en consecuencia, el arrendador estara obligado
a pagar un impuesto mensual por el arrendamiento que realice. Este arrendador como
persona natural es considerado como contribuyente de acuerdo al articulo 14 del
mismo cuerpo normativo precisado en el parrafo anterior. Este deudor tributario que
es parte de la relacion juridica con la administracion tributaria tiene la obligacion de
realizar el pago del impuesto en el plazo establecido por SUNAT. Sin embargo, a
pesar del establecimiento de la normativa, cerca del 75% de arrendadores no realizan

el pago de este impuesto.
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2.7. Finalmente, el presente “Proyecto de Ley que Promueve la Formalizacion y
Recaudacion Tributaria en el alquiler de Inmuebles de Personas Naturales”, nace con
el fin de incrementar la recaudacion del impuesto por el alquiler de inmuebles de
personas naturales, dandole un incentivo econémico al inquilino con la finalidad que

solicite el comprobante de pago.

I1l.  Efectos de la vigencia de la norma sobre la legislacion nacional.

La aprobacion de esta norma no es contraria a la Constitucion Politica del Estado
Peruano, ya que incorporar a la legislacion nacional una Ley que aborda la recaudacién por
alquiler de Inmuebles de Personas Naturales; y a su vez, condiciona la conducta de las
personas naturales (inquilinos), para formalizar al arrendador (persona natural) y tener una

mayor recaudacion.

Este incentivo se otorgara al arrendatario a partir de la puesta en vigencia de la

presente Ley, la cual estara vigente hasta el ejercicio gravable del 2020.

IV. ANALISIS COSTO BENEFICIO.

La aprobacion de esta norma no va a implicar ningun gasto al erario nacional, por el
contrario, va a significar un beneficio para el sistema tributario peruano, que consiste en el
aumento de recaudacion de impuestos, con una tendencia positiva en su crecimiento segun
proyecciones de SUNAT. Todo ello, con un resultado significativo post aprobacion de este

proyecto de ley.

Asimismo, los principales actores beneficiarios de la norma son los arrendatarios,
quienes son personas naturales que se beneficiarian de un incentivo del 40% del impuesto

pagado por el arrendador.
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Finalmente, con la aprobaciéon de la presente norma, se promueve a la formalidad del
alquiler de inmuebles y erradicacion progresiva de la evasion de impuestos en un sector mas
de nuestro pais, controlando y regularizando la problemaética actual de los arrendamientos

de inmuebles.

V.  Proyeccion de recaudacion

Tabla 15

Proyeccion de resultados de la propuesta

Recaudacion

Afios Recauda_cién Informalidgc/zl de Porcentaje Ince[lti\_/o Costo adicional
actual estimada recaudacion Economico administrativo estimada
2020 $14.030.626,32 $35.900.428,20 50% $8.975.107,05 $1.795.021,41  $7.180.085,64

2021 $14.311.238,85 $35.728.057,82 60% $8.574.733,88 $2.143.683,47  $10.718.417,35
2022 $14.597.463,62 $35.565.641,61 70% $8.713.582,19 $2.489.594,91  $13.692.772,02
2023 $14.889.412,90 $35.412.657,70 75% $9.295.822,65 $2.655.949,33  $14.607.721,30
2024 $15.187.201,15 $35.268.616,63 80% $9.875.212,66 $2.821.489,33 $15.518.191,32
2025 $15.490.945,18 $35.133.058,67 85% $ 8.958.929,96 $2.986.309,99 $17.917.859,92
TOTAL  $88.506.888,02 $213.008.460,63 $54.393.388,38 $14.892.048,44 $79.635.047,55

Nota. Elaboracion propia

En la primera columna se encuentran los afios de la recaudacion desde el afio 2020
hasta la proyeccion del afio 2025. En la segunda columna, se muestra la recaudacion actual
estimada por la administracion tributaria, representada como porcentajes para cada afio:
28.1% para el afo 2020, 28.6% para el afio 2021, 29.1% para el afio 2022, 29.6% para el afio

2023, 30.1% para el afio 2024 y 30.6% para el afio 2025.

La tercera columna indica el nivel de informalidad en la recaudacién, expresado
como porcentajes: 71.9% para el afio 2020, 71.4% para el afio 2021, 70.9% para el afio 2022,

70.4% para el afio 2023, 69.9% para el afio 2024 y 69.4% para el afio 2025.
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En la cuarta columna se muestra el porcentaje de recaudacion de la informalidad si
se implementara el incentivo econémico dirigido a los inquilinos. La quinta columna
presenta el incentivo econémico otorgado a los inquilinos, representando un 50% para el afio
2020, 40% para el afio 2021, 35% para el afio 2022, 35% para el afio 2023, 35% para el afio

2024 y 30% para el afio 2025.

En la sexta columna, se indica el costo administrativo por la aplicacion de la ley del

incentivo econdémico, el cual representa el 10% de lo recaudado en los afios 2020 hasta 2025.

Por altimo, en la séptima columna se muestra la recaudacion adicional estimada por
la aplicacion de la ley del incentivo econdmico, representando un 40% para el afio 2020,
50% para el afio 2021, 55% para el afio 2022, 55% para el afio 2023, 55% para el afio 2024

y 60% para el afio 2025.



Conclusiones

Se determind la relacion significativa directa entre el incentivo tributario al
inquilino como persona natural y la recaudacion tributaria por alquiler de inmuebles de

personas naturales en la Metrépoli de Chiclayo, afio 2019.

Se conoci6 una relacion significativa directa entre la regulacion de obligaciones
formales, sustanciales y la formalizacién de contribuyentes como personas naturales que

alquilan inmuebles en la Metrépoli de Chiclayo, afio 2019.

Se establecid relacion significativa directa entre un beneficio econémico al
inquilino y el Incremento de la recaudacién tributaria por alquiler de inmuebles de

personas naturales en la Metrdpoli de Chiclayo, afio 2019.

Se obtuvo una relacion significativa directa entre un padrén de arrendadores y la
efectividad de fiscalizacion de SUNAT de renta por alquiler de inmuebles de personas

naturales en la Metropoli de Chiclayo, afio 2019.

Se propuso un proyecto de ley sobre un incentivo tributario para incrementar la
recaudacion tributaria por alquiler de inmuebles de personas naturales en la Metropoli de
Chiclayo, afio 2019. Estimando una recaudacion adicional de S/ 79 635 045.55 desde el

afio 2020 hasta el afio 2025 si se aplicase la ley.
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Recomendaciones

Debe implementarse la difusion de informacion tributaria tanto en el arrendador y
el inquilino de forma masiva como por ejemplo obligaciones, ventajes, beneficios;
implementar un mecanismo simple de formalizacién; después de ello la administracion
podré realizar las fiscalizaciones que ameriten, asi el contribuyente no puede aducir que

no conoce sus obligaciones tributarias.

Implementar concurso de comprobantes de pago, opcion de ganar un
departamento, un carro. Trabajo multidisciplinario entre la Administracién Tributaria
(SUNAT) y las Municipalidades, por la informacién que ambas instituciones tienen, las
Municipalidades llegan directamente a las personas y colocar la informacion tributaria en

los avisos de las municipalidades.

Masificar el uso de los comprobantes electronicos, desapareciendo el formulario
de arrendamiento. Regular en Renta de Primera la habitualidad; puesto que, existen
muchas personas que arriendan bastantes inmuebles y que a mi criterio configura Renta
de Tercera Categoria. Actualizar la declaracion de predios, enviar cartas inductivas de

forma masiva.

Permitir que el inquilino deduzca el 100% para que varios inquilinos estén

motivados a la masificacion de pedir el pago del impuesto.

Publicidad en centros comerciales, mercados sobre el pedir el comprobante de
arrendamiento de forma sencilla. Otra de las medidas es las auditorias concurrentes, donde

se pueda generar riesgo en los contribuyentes.
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Anexos

Anexo 1: Datos Basicos del Problema

Anexo la:
Figura 7.
Presién tributaria en Latinoamérica
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Nota. Estadisticas Tributarias en Latinoamérica (OCDE, 2019)

Figura 8.

Estimacion de Evasion tributaria en el Impuesto al valor agregado, 2015-2019
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Figura 9.
Estimacion de Evasion tributaria en el Impuesto a la Renta de Tercera Categoria,
2015-2019
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Tabla 16

Nivel de Arrendamiento en la Region - 2019

Paises Porcentajes Ciudades Porcentajes
Austria 43%

Francia 37%

Colombia 31% Bogota 41%
Suecia 30%

Bolivia 17%

Argentina 17%

Brasil 17% Sao Paulo 25%
Chile 16% Santiago 20%
México 14% México 20%
Panama 12%

Venezuela 10% Caracas 15%
Paraguay 10%

Peru 7% Lima 11%
Rumania 3%

Nicaragua 3%

Nota: Un Espacio para el Desarrollo — Banco Interamericano de Desarrollo
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Anexo 1b:

Tabla 17

Sistema Tributario Peruano de Renta de alquiler de inmuebles de personas naturales

TIPO ARRENDADOR USUARIOS BENEFICIOS
Persona Juridica Deduccién de Gasto ART
Personas Juridicas 37 LIR Deduccion de
A Con RUC Persona Natural con RUC Persona Gasto 3 UIT Ninguno
Natural sin RUC Persona Juridica Deduccién de Gasto
con RUC ART 37 LIR
B Personas Naturales Persona Natural con RUC Persona  Deduccion de Gasto 3 UIT
con RUC Natural sin RUC Ninguno
C Personas Naturales sin Persona Natural sin RUC Ninguno

RUC
Nota: Elaboracion propia de acuerdo a normas fiscales en el Peru.




Anexo 1c:

Tabla 18

Poblacién afio 2007-2019 de la Metrépoli de Chiclayo

Distritos Poblacion 2007 Poblacion 2009 Poblacion 2014 Poblacion 2019
Chiclayo 260948 37.39% 264618 36.92% 272140 35.70% 279662 34.62%
José Leonardo Ortiz 161717 23.17% 167758 23.41% 182859 23.99% 197961 24.51%
La Victoria 77699 11.13% 80191 11.19% 86423 11.34% 92655 11.47%
Pimentel 32346 4.64% 34320 4.79% 39256 5.15% 44193 5.47%
Monsefu 30123 4.32% 30428 4.25% 31191 4.09% 31954 3.96%
Pomalca 23092 3.31% 23493 3.28% 24496 3.21% 25498 3.16%
Reque 12606 1.81% 13052 1.82% 14167 1.86% 15283 1.89%
Santa Rosa 10965 1.57% 11297 1.58% 12127 1.59% 12956 1.60%
Eten 10673 1.53% 10598 1.48% 10412 1.37% 10226 1.27%
Eten Puerto 2238 0.32% 2205 0.31% 2121 0.28% 2037 0.25%
Lambayeque 63376 9.08% 66000 9.21% 72534 9.52% 79069 9.79%
San José 12078 1.73% 12772 1.78% 14507 1.90% 16243 2.01%
TOTAL 697861 100.00% 716732 100.00% 762233 100.00% 807737 100.00%

Nota: Plan de Desarrollo Urbano PDU 2011 — 2016 Metrdpoli de Chiclayo
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Anexo 1d:

Tabla 19
Viviendas, Poblacién, Poblacion por Vivienda 2010-2019

VIVIENDAS POBLACION POBLACION VIVIENDAS POBLACION VIVIENDAS POBLACION

DISTRITO OCUPADA 2010 VIVIENDA X OCUPADA 2014 OCUPADA 2019
Chiclayo 58968 265696 4.5 60398 272140 62068 279662
José Leonardo Ortiz 36123 172569 4.8 38277 182859 41438 197961
La Victoria 17054 82052 4.8 17962 86423 19258 92655
Pimentel 9216 36450 4.0 9925 39256 11174 44193
Monsefu 6374 30602 4.8 6497 31191 6656 31954
Pomalca 8179 23834 2.9 8406 24496 8750 25498
Reque 3150 13399 4.3 3331 14167 3593 15283
Santa Rosa 2442 11539 4.7 2566 12127 2742 12956
Eten 2463 10564 4.3 2428 10412 2384 10226
Eten Puerto 611 2191 3.6 591 2121 568 2037
Lambayeque 15677 68185 4.3 16677 72534 18179 79069
San José 2974 13486 4.5 3199 14507 3582 16243
TOTAL 163231 730567 4.3 170258 762233 180391 807737

Nota: Plan de Desarrollo Urbano PDU 2011 — 2016 Metropoli de Chiclayo



Anexo le:

Tabla 20
Contribuyentes de Renta de Primera Categoria de la Metrépoli de Chiclayo 2015 - 2019

Distrito 2015 2016 2017 Variacion 2018 2019
Chiclayo 3,469 3,689 3,940 251 4,191 4,442
José Leonardo Ortiz 685 748 805 57 862 919
La victoria 260 293 331 38 369 407
Pimentel 171 181 204 23 227 250
Monsefa 52 56 66 10 76 86
Pomalca 27 27 31 4 35 39
Reque 33 35 35 0 35 35
Santa Rosa 63 67 69 2 71 73
Eten 15 18 21 3 24 27
Eten Puerto 12 11 13 2 15 17
Lambayeque 240 255 284 29 313 342
San José 75 79 80 1 81 82
Total 5,102 5,459 5,879 420 6,299 6,719

Nota: Superintendencia Nacional de Aduanas y de Administracion Tributaria (SUNAT) -

Division de Estadistica - Gerencia de Estudios Econémicos



Tabla 21
Recaudacién tributaria por alquiler de inmuebles 2015 - 2019
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Distritos 2015 2016 2017 Variacion 2018 2019
Chiclayo 7884635 8559415 8985110 425695 9410805 9836500
José Leonardo Ortiz 1412087 1415388 1340431 -74957 1265474 1190517
La victoria 512202 369872 342231 -27641 314590 286949
Pimentel 303939 393553 413248 19695 432943 452638
Monsef( 33086 38815 51706 12891 64597 77488
Pomalca 13401 12574 13401 827 14228 15055
Reque 20770 16690 20662 3972 24634 28606
Santa Rosa 241392 319499 594064 274565 868629 1143194
Eten 8848 9978 18623 8645 27268 35913
Eten Puerto 3419 3888 2798 -1090 1708 618
Lambayeque 416832 457734 426715 -31019 395696 364677
San José 134278 115203 184589 69386 253975 323361
Total 10984889 11712609 12393578 680969 13074547 13755516

Fuente: SUNAT - Division de Estadistica - Gerencia de Estudios Econémicos

Tabla 22

Inmuebles Alquilados, Contribuyentes Formales e Informales
Ao Total de Tasa de Totalde  Formales % Informales %

viviendas  alquiler  viviendas seguin gue alquilan
estimadas INEI % alquiladas SUNAT viviendas

2010 163231 J

2014 170258 12.60% 21453

2019 180391 13.50% 24352 5719 27.60% 17633 72.40%

Nota: Elaboracion propia con datos de la SUNAT y el INEI



Anexo 2: Matriz de consistencia

“Incentivo tributario y recaudacion tributaria por alquiler de inmuebles de personas naturales en la Metropoli de Chiclayo, afio 2019”

PROBLEMAS OBJETIVOS HIPOTESIS ;
VARIABLES | DIMENSIONES METODOLOGIA
Problema general Objetivo general Hipotesis general
Normativo Tipo: Investigacion
Incentivo . Basica
tributario Economico .
Alcance: Correlacional
¢Cual es la relacion de Existe relacion Instrumental (sentido cuantitativo) y
i US| Dot arliongeun | SO e e )
persona natural y la incentivo tributario al inquilino arrendatario como
recaudacion tributaria como per_s,ona_nature_ll yla . persona natural y la Disefio: No
por alquiler de recgudamon tributaria por alquiler recaudacion tributaria por . experimental, de corte
inmuebles de personas de inmuebles de personas alquiler de inmuebles de Normativo transversal ,
naturales en la natu rales en la Metropoli de personas naturales en la Recaudacion i
Lo . Chiclayo, afio 2019. T ; . . Economico .
Metropoli de Chiclayo, Metropoli de Chiclayo, tributaria Unidad de
afio 2019? afio 2019. Control investigaciQn: Personas
Naturales sin RUC
arrendadoras de
inmuebles a Personas
Naturales sin RUC
Problemas especificos Objetivos especificos Hipotesis especificas Indicadores Fuente de Informacion

¢Cual es la relacion que
existe entre la
regulacion de
obligaciones formales,
sustanciales y la
formalizacion de

Determinar la relacion de un
incentivo tributario al inquilino
como persona natural y la
recaudacion tributaria por alquiler
de inmuebles de personas
naturales en la Metrépoli de

Existe relacion
significativa entre la
regulacion de
obligaciones formales,
sustanciales y la
formalizacion de

X1 Regulacion de obligaciones
formales y sustanciales

X2 Reintegro econémico

X3 Padrén de arrendadores

Fuentes Primarias:
Encuestas ENAHO

Estadistica publicada
por SUNAT
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contribuyentes como
personas naturales que
alquilan inmuebles en la
Metropoli de Chiclayo,
afio 2019?

¢Cudl es la relacion que
existe entre un incentivo
economico al inquilino
y el incremento de la
recaudacion tributaria
por alquiler de
inmuebles de personas
naturales en la
Metropoli de Chiclayo,
afio 2019?

¢Cudl es la relacion que
existe entre un padrén
de arrendadores y la
efectividad de
fiscalizacion de
SUNAT de renta por
alquiler de inmuebles de
personas naturales en la
Metropoli de Chiclayo,
afio 2019?

Chiclayo, afio 2019.

Determinar la relacién que existe
entre la regulacion de obligaciones
formales, sustanciales y la
formalizacion de contribuyentes
como personas naturales que
alquilan inmuebles en la
Metropoli de Chiclayo, afio 2019.

Determinar la relacion que existe
entre un reintegro econémico al
inquilino y el Incremento de la
recaudacion tributaria por alquiler
de inmuebles de personas
naturales en la Metrépoli de
Chiclayo, afio 2019.

Determinar la relacién que existe
entre un padron de arrendadores y
la efectividad de fiscalizacidn de
SUNAT de renta por alquiler de
inmuebles de personas naturales
en la Metropoli de Chiclayo, afio
2019.

Proponer un proyecto de ley sobre
un incentivo tributario para
incrementar la recaudacion
tributaria por alquiler de
inmuebles de personas naturales
en la Metropoli de Chiclayo, afio
2019.

contribuyentes por
alquiler de inmuebles de
personas naturales en la
Metropoli de Chiclayo,
afio 2019.

Existe relacion
significativa entre un
beneficio econdmico y el
incremento de la
recaudacion tributaria por
alquiler de inmuebles de
personas naturales en la
Metrépoli de Chiclayo,
afio 2019.

Existe relacion
significativa entre un
padron de arrendadores y
la efectividad de
fiscalizacion de SUNAT
de renta por alquiler de
inmuebles de personas
naturales en la Metropoli
de Chiclayo, afio 2019.

Y1 Formalizacion de
contribuyentes.

Y2 Nivel de recaudacion
tributaria

Y3 Fiscalizacion del
contribuyente.

Estadistica publicada
por SUNART

Fuentes Secundarias:
revistas




Anexo 3: Instrumentos de Recoleccion de Datos

CUESTIONARIO
La presente encuesta tiene como objetivo principal recopilar informacién para
determinar la relacion de un incentivo tributario al inquilino como persona natural y la
recaudacion tributaria por alquiler de inmuebles de personas naturales en la Metrdpoli de

Chiclayo, afio 2019. Por favor marca con un (X) en la alternativa que Usted crea conveniente:

I.  DATOS SOCIODEMOGRAFICOS DEL ARRENDATARIO DE INMUEBLES:

1. Edad: 2. Grado de Instruccioén:
a. Primaria
3. Sexo: b. Secundaria

i

a. Femenino |:| c. Superior
b. Masculino |:|

4. ;Queé tipo de inmueble alquila? 5. ¢Cuanto paga de alquiler mensual?
a. Cuarto [ ] a. $/.200 a S/.300 [ ]
b. Departamento |:| b. S/.400 a S/.500 |:|
. Casa [ ] c. $/.600 a $/.700 ]
d. Local [ ] d. $/.800 a S/.900 [ ]
e. Otros e. $/.1000 a S/.1100 [ ]

6. Distrito en que se ubica el inmueble f. S/.1200 a S/.1300 |:|
a. Chiclayo |:| g. $/.1400 a S/.1500 |:|
b.JLO [ ] h. $/.1600 a $/.1700 [ ]
c. La Victoria [ ] i. $/.1800 a S/.1900 [ ]
d. Pimentel |:| j. $/.2000 a S/.2100 |:|
e. Monsef( k. $/.2200 a S/.2300 [ ]
f. Pomalca [ ] |. $/.2400 a S/.2500 [ ]
g. Reque |:|
h. Santa Rosa |:| 7. Forma de pago del alquiler
i. Eten |:| a. Efectivo |:|
J. Eten Puerto |:| b. Tarjeta de débito |:|
k. Lambayeque |:| c. Tarjeta de crédito |:|



9. ¢Area de inmueble alquilado?
a. 30-40 m2

b. 50-60 m2

c. 70-80 m2

d. 90-100 m2

e. 110-120 m2
f. 130-140 m2
g. 150-160 m2
h. 170-180 m2
i. 190-200 m2
j- 210-220 m2
k. 210-220 m2
l. 210-220 m2

INnnnannann

Il.  Enlos siguientes items responda de acuerdo con su mejor criterio, marque una

sola respuesta.

Ni de acuerdo

i En /Nien De
Item desacuerdo d acuerdo
(1) esacuerdo 3)
)
Regulacion de obligaciones formales y sustanciales (X1)

a. El arrendador debe inscribirse en SUNAT
para formalizarse.

b. EIl arrendador debe entregar un recibo de
arrendamiento para formalizarse.

c. El arrendador debe pagar impuestos para
formalizarse.

3eneficio econdmico (X2)

d. La SUNAT para que le devuelva el 2.5%
del pago de alquiler, usted debe presentar el
RUC del arrendador.

e. La SUNAT para que le devuelva el 2.5%
del pago de alquiler, usted debe presentar el
recibo de arrendamiento del arrendador.




f.

La SUNAT para que le devuelva el 2.5%
del pago de alquiler, usted debe pedir el
pago del impuesto del arrendador.

Padron de arrendadores (X3)

0. Debe ser identificado el arrendador del
inmueble.
h. Debe existir una lista dnica de

arrendadores.

Debe ser publicada en los medios masivos
de publicidad como la internet y redes
sociales.

~ormalizacion de contribuyentes. (Y1)

a.

El arrendador debe inscribirse en SUNAT
para  arrendar  cuartos, casas Yy
departamentos.

El arrendador debe entregar un recibo de
arrendamiento por arrendar cuartos, casas y
departamentos.

El arrendador debe pagar impuestos por
arrendar cuartos, casas y departamentos.

Nivel de recaudacion tributaria. (Y?2)

d.

El arrendador con RUC, hace que la
recaudacion de Renta de Primera Categoria
se incremente.

El arrendador al entregar el recibo de
arrendamiento, la recaudacion de Renta de
Primera Categoria se incrementa.

El arrendador con cultura tributaria,
contribuye al aumento de la recaudacion de
Renta de Primera Categoria.

~iscalizacion del contribuyente (Y 3)

g.

Identificado el arrendador, SUNAT lo debe
fiscalizar

Con una lista Unica de arrendadores es facil
a SUNAT fiscalizar




i. La publicacién en los medios masivos

como la internet, genera temor en los
arrendadores que puedan ser objeto de
revision

10. Segln su percepcion, marque el motivo porque su Arrendador no le da su recibo de

arrendamiento.
a) No quiere pagar el impuesto
b) Desconocimiento

¢) Usted no le pide el comprobante

11. SUNAT le devolvera el 2.5 % de la renta que paga por alquilar, como desea el

reembolso.
a) Deposito en cuenta
b) Efectivo

¢) Otros:

iGRACIAS POR SU APOYO!



GUIA DE ENTREVISTA N.°01:

La presente entrevista va dirigido a especialistas tributarios con experiencia minima
de 10 afios, teniendo como objetivo principal obtener informacion sobre la recaudacion de
Renta por el alquiler de inmuebles por parte de personas naturales e Incentivos Tributarios,
la cual servird para tenerla en cuenta en la elaboracion de la propuesta de tesis y que se
enmarca dentro de la investigacién académica para lograr el grado de Maestro en Ciencias -
Tributacion y Asesoria Fiscal, la conformacion esta realizada en 3 partes, se agradece su

valioso aporte.

Apellidos y Nombres:
Centro Laboral:
Cargo:

Grado Academico:
Fecha:

INSTRUCCIONES: Por favor responda las siguientes interrogantes:
I. Variable Dependiente: Recaudacién tributaria

1. ;Como cree usted que esta la formalizacion de los contribuyentes de Renta de

personas naturales que alquilan inmuebles como casas, departamentos y locales?

2. Segun su experiencia: ¢Por qué los contribuyentes de Renta generada por
personas naturales que alquilan inmuebles como casas, departamentos y locales,
no tienen la cultura tributaria de entregar el comprobante de pago a su

arrendatario (inquilino)?

3. Segun su analisis: ¢(Coémo se encuentra la percepcion de riesgo en los

contribuyentes (personas naturales) de Renta por el alquiler de inmuebles como



casas, departamentos y locales generado por SUNAT? por ejemplo,

fiscalizaciones, operativos, intercambio de informacion.

4. ¢De qué manera con un padron Unico de contribuyentes (personas naturales) de
Renta de Primera Categoria que alquilan inmuebles como casas, departamentos

y locales, ayudaria a SUNAT a fiscalizar eficazmente y reducir la informalidad?

5. Para usted, ¢ Cual es el potencial de contribuyentes sin inscripcién en el RUC, que

alquilan inmuebles como casas, departamentos y locales?

Il. Variable Independiente: Incentivo Tributario

1. ¢Queé incentivos tributarios conoce usted, para la Formalizacion de
contribuyentes por parte de instituciones como SUNAT, municipalidades u otros

entes?

1.1. ¢Y en especifico, de los contribuyentes de Renta generada por personas

naturales que alquilan inmuebles como casas, departamentos y locales?

2. ¢COomo se deberia dar un incentivo tributario para la formalizacion de los
contribuyentes (personas naturales) de Renta generada por el alquiler de

inmuebles como casas, departamentos y locales?




3. ¢Qué opina usted respecto a devolver el 50% del impuesto pagado por el
arrendador al inquilino, para que éste solicite el comprobante de pagoy con ello
se realice la formalizacién de contribuyentes (personas naturales) de Renta

generada por el alquiler de inmuebles?

4. Dado el contexto anterior, ¢Cual seria el mecanismo para la transferencia del
incentivo tributario al arrendatario (previo pago del impuesto por parte del

arrendador)? (sugerir banco, tipo de pago).

5. ¢Cémo deberia ser la normativa sobre el incentivo tributario al arrendatario
(inquilino) como persona natural? ¢;En qué porcentaje considera que se
incrementarian los ingresos de Renta generada por el alquiler de inmuebles

que recauda SUNAT?

I11. Sugerencias

Segun su opinién ;Qué es lo que la Administracion tributaria deberia hacer para la
formalizacion e incremento de la Recaudacion de Renta generada por el alquiler de

inmuebles?




TITULO DE LA TESIS

Chiclayo, afio 2019

Anexo 4: Rubricas de Expertos de Instrumentos de Recoleccion de Datos

FICHA DE VALIDACION A JUICIO DE EXPERTOS.

: “Incentivo tributario ¥ recaudacion tributaria por alquiler de inmuebles de personas naturales en la Metrdpoli de

VARIABLE

DIMENSION

ITEMS
Solamente detallar la pregunta, las opciones de

CFRITEFIOS DE EVALUACION

INDICADOR peiom
respuesta se observan en el cuestionaric
adjunto.

RELACION RELACION RELACION | BEACIONENTRESL
ENTRE LA ENTRE LA EXTRE EL RESPUESTA (v

VARIABLEY | DIMENSIONY | INDICADORY RESPUESTA (=

L4 DIMENSION | EL INDICADOR EL [TEM instrumento datallade
adpnta)
5T 1o 51 10 ST 1O I HO

OBSERVACIONES Y/O
FECOMENDACIONES

INCENTIVO TRIBUTARIO

Inscripeion a

1. El arrendador debe inscnibirse en

x

x

pago del impuesto del arrendador.

2y Sumat SUNAT para formalizarse.
5§ g TE Recibo de 2. El arrendador debe entregar un recibo de x x x x
§ & F §| amendamiento arrendamiento para formalizarse.
& e SE , 3_ El arrendador debe pagar impuestos para = x x x
Pago de impuesto formalizarse.
Solicitar pago de | 4 La SUNAT para que le devuelva el 2.5% x x x x
mmpussto del pago de alquiler, usted debe presentar
& el RUC del arrendador.
E Identificacién del | 5 Ta SUNAT para que le devuelva el 2.5% = = x x
E RUC del pago de alquiler, usted debe presentar
E el recibo de arrendamiento  del
g arrendador.
= Identificacion del | § La SUNAT para que le devuelvael 2.5% | = x x x
inmueble del del pago de alquiler, usted debe pedir el
propietario




10.El1 arrendador debe inscribuse en

8 Fomn]}zacmuen SUNAT para arrendar cuartos, casas y
= g SUNA departamentos.
EK Formalizacién de | 11.Elarrendador debe entregar un recibo de
E % comprobantes de arrendanuento por arrendar cuartos,
S 3 pago casas v departamentos.
Formalizacién del | 12.El arrendador debe pagar impuestos por
pago del impuesto arrendar cuartos, casas y departamentos.
Identificacién del | 13.Identificado el arrendador SUNAT lo
contribuyente debe fiscalizar.
I Factibilidad de 14.Con una lista imica de arrendadores es
£5 | Fiscalizacion por facil a SUNAT fiscalizar.
§3 | lista inica
3 % 15.La publicacién en los medios masivos
2 Riesgo de de comunicacién como periodicos y el
Fiscalizacion internet del padron de arrendadores,
genera riesgo en SUNAT.
Incremento de 16.E1 arrendador con RUC, permitiria que
] Renta por la recaudacion de Renta de Primera
- 3 Inscripcion en Categoria se incremente.
s 3 Sunat
2 B Incremento de 17.El arrendador al entregar el recibo de
= £3 Renta por emision arrendanuento. la recaudaciéon de Renta
g % é de comprobante de Primera Categoria se incrementa.
E £ Incremento de 18.El an’md.ador con cultura tribuuu_'ia,
$ Renta por el pago contribuye al aumento de la recaudacién
= de Impuesto de Renta de Primera Categoria.

Grado y Nombre del Experto: Mg. CPC. Gonzalo Gonziles Castro.

Firma del experto evaluador




INFORME DE VALIDACION DEL INSTRUMENTO

I TITULO DE LA INVESTIGACION:

“Incentivo tributario v recaudacion tribwlaria por alquiler de inmuebles de personas
naturales en la Metropoli de Chiclayo, afie 2018."

II. NOMBEE DEL INSTEUMENTO:

Cuestionario de encuesta

III. TESISTAS:
Br. Vasquez Fodriguez César Eduardo.

IV. DECISION:
Dezpués de haber revizado el instromento de recoleccion de datos, procedid a validarlo
teniendo en cuenta su forma, estructura v profundidad; por tanmto, permitirda recoger

informacion conereta y real de la variable en estudio, coligiendo su pertinencia v utilidad.

OBSEEVACIONES: El instrumento presentado de recoleccion de datos esta elaborado
adecuadamente.

APROBADO: 51 " NO

Chiclayo, 12 de agoste del 2019

Mg, CPC. Gonzalo Gonzales Castro.

M | ~
cIIAA

Firma
EXPERTO




TITULO DE LA TESIS

Chiclayo, afio 2019

FICHA DE VALIDACION A JUICIO DE EXPERTOS.

: “Incentivo tributario v recaudacion tributaria por alquiler de inmuebles de personas naturales en la Metropoli de

OBEERVACIONES YO

pago del impuesto del arrendador.

% CRITERIOS DE EVALTTACTION RECOM ACTONES
ITEMS
g % DICADOR Solamente detallar 1a pregunta, las opciones de
E - respuesta se observan en el cuestionario
= A adjunto.
RELACION RELACION RELACION | TELACIONENTREEL
ENTRELA FNTRE LA ENTREEL | [TEM Y LA OFCIONDE
VARIABLEY | DIMENSIONY | INDICADOR Y RS
LADIMENEION | EL INDICADOR EL ITER e
adpmto)
Al HO B HO Al MO Bl O
Inscripeion e | J. El  arrendador  debe inscribirse en| = x x x
qg.g Sumat SUNAT para formalizarse.
'S8 g8 Recibo de 2. El arrendador debe entregarunrecibode | = = x T
'?Eu BE E arrendamiento arrendamiento para formalizarse.
2 4ESE _ 3. El arrendador debe pagar impuestos para | * x x x
g Pago de impueste fi -
= ~ ‘ormalizarse.
& Solicitar pagade | 4 La SUNAT para que le devuelvael 2.5% | = = = T
E Impuesto del pago de alquiler, usted debe presentar
2 ,% el RUC del arrendador.
E g Identificacion del | 5. La SUNAT para que le devuelvael 2.5% | = = x T
5 E RUC del pago de alquiler, usted debe presentar
S E, el recitbo de arrendamiento  del
5 arrendador.
= Identificacién del | § La SUNAT para que le devuelvael 2.5% | = = = x
mmueble del del pago de alquiler, usted debe pedir el
propietano




INCENTIVO TRIBUTARIO

10.El arrendador debe inscribirse en

. Fomnl}zacxonm SUNAT para arrendar cuartos, casas y
= s SUNA departamentos.
§ Z Formalizacion de | 11.El arrendador debe entregar un recibo de
3 § comprobantes de arrendamiento por arrendar cuartos,
g, § pago casas v departamentos.
Formalizacién del | 12.El arrendador debe pagar impuestos por
pago del impuesto arrendar cuartos. casas y departamentos.
Identificacion del | 13.Identificado el arrendador SUNAT lo
contribuyente debe fiscalizar.
I Factibilidad de 14.Con una lista unica de arrendadores es
§ % | Fiscalizacionpor |  ficil a SUNAT fiscalizar.
g % lista unica
TE 15.La publicacién en los medios masivos
2e Riesgo de de comunicacion como periddicos y el
Fiscalizacion mternet del padron de arrendadores,
genera riesgo en SUNAT.
Incremento de 16.El arrendador con RUC. permitiria que
Renta por la recaudacion de Renta de Primera
s Inscripcion en Categoria se incremente.
§ . Sunat .
g Incremento de 17.El arrendador al entregar el recibo de
£5 Renta por emision arrendamuento, la recaudacion de Renta
i % de comprobante de Primera Categoria se incrementa.
£ Incremento de 18.El arrendador con cultura tributana.
Renta por el pago contribuye al aumento de la recaudacion
de Impuesto de Renta de Primera Categoria.

Grado y Nombre del Experto: Mg. CPC. Jorge Tenorio Gastelo.

J

J

elo

CONTADOR #U8LICO COLEGIADO
MAT. 042937

Firma del experto evaluador




INFORME DE VALIDACION DEL INSTRUMENTO

1. TITULO DE LA INVESTIGACION:

“Incentivo tributario v recaudacion tributaria por alguiler de inmuebles de personas
naturales en la Metrdpoli de Chiclayve, afie 2019,

II. NOMBEE DEL INSTRUMENTO:

Cuestionario de encuesta

III. TESISTAS:

Br. Vasquez Rodriguez César Eduardo.

IV. DECISION:
Después de haber revisado el instrumento de recoleccion de datos, procedid a validarlo
teniendo en cuenta su forma, estructura v profundidad; por tanto, permitird recoger

informacion concreta v real de la variable en estudio, coligiendo su pertinencia v utilidad.

OBSERVACIONES: El instrumento presentado de recoleccion de datos esta elaborado
adecuadamente.

APROBADO: 51 X NO

Chiclavo, 12 de agosto del 2019

Mg. CPC. Jorge Tenoric Gastelo.

. ADOR P8
Firma MAT Q43537

EXPERTO




FICHA DE VALIDACION A JUICIO DE EXPERTOS)

TITULO DE LA TESIS: “Incentivo tributario v recaudacién tributaria por alquiler de inmuebles de personas naturales en la Metrépoli de

Chiclayo, afio 2019

CRITERIODE
EVALTUACION
o OBSERVACIONES
e Y0
g . ITEMS B ) FECOMENDACIONES
= Solamente detallar la pregunta, las opciones de respuesta se observan en la guia de entrevista
o Guarda
relacion con
la variable
investizada
81 NO
1. ;Céme cree usted que estd In formalizacion de los contribuyentes de Renta de personas naturales gue alguilan inmuebles como casas, X
departamentos v locales?
g 2. Segiin su experiencia: [FPor gué los coniribuyentes de Renfa generada por personas naturales gue alguilan immuebles como casas, x
= departamentos v locales, no tienen la cultura tributaria de entregar el comprobante de pago a su arrendatario (nguiling)?
= | 3. Segim su analisis: ;Cémo se encuenira la percepcion de riesgo en los contribuyentes (personas naturales) de Renta por el alguiler de x
E inmuebles como casas, departamenios ¥ locales gemerado por SUNAT? por efemplo, fiscalizaciones, operatives, intercambio de
% informacion.
=
[&]
E 4. ;De qué manera con un padrén tnico de confribuyentes (personas naturales) gue alguilan mmuebles como casas, departamentss v X
",',:J focales, avudaria a SUNAT a fiscalizar eficazmente v reducir la informalidad?
[
a 3. Para usted, ;Cudl es el pofencial de contfribuyentes sin inscripeion en el RUC, que alquilan inmuebles come casas, departamentos ¥ X
locales?




1. ;Qué incentivos tributarios conoce usted, para la Formalizacion de contribuyentes por parte de instituciones como
SUNAT, municipalidades u otros entes?

1.1 ;Y en especifico, de los contribuyentes de Renta de Primera Categoria que alquilan inmuebles como casas,
departamentos y locales?

2. ;Cémo se deberia dar un incentivo tributario para la formalizacion de los contribuyentes (personas naturales) de Renta
de Primera Categoria que alquilan inmuebles como casas, departamentos y locales?

3. ;Qué opina usted respecto a devolver el 50% del impuesto pagado por el arrendador al inquilino, para que éste solicite
el comprobante de pago y con ello se realice la formalizacién de contribuyentes (personas naturales) de Renta de Primera
categoria de alquiler de inmuebles?

INCENTIVO TRIBUTARIO

4. Dado el contexto anterior, ;Cudl seria el mecanismo para la transferencia del incentivo tributario al arrendatario
(previo pago del impuesto por parte del arrendador)? (sugerir banco, tipo de pago).

5. ;Como deberia ser la normativa sobre el incentivo tributario al arrendatario (inquilino) como persona natural? ;En

qué porcentaje considera que se incrementarian los ingresos de Renta de Primera Categoria recaudados por la SUNAT?

Grado y Nombre del Experto: Mg. CPC. Gonzalo Gonziles Castro.

Firma del experto evaluador



INFORME DE VALIDACION DEL INSTRUMENTO

I TITULO DE LA INVESTIGACION:

“Incentivo tributario v recaudacion tributaria por alguiler de inmuebles de personas
naturales en la Metropoli de Chiclaye, afio 20197.

II. NOMERE DEL INSTRUMENTO:
Guia de entrevisia.

IMI. TESISTAS:

Br. Vazquez Rodriguez César Eduardo.

IV. DECISION:
Despues de haber revisado el instrumento de recoleccion de datos, procede a validarlo
teniendo en cuenta su forma, estructura v profundidad; por tanto, permitira recoger

informacion concreta v real de 1a variable en estudio, coligiendo su pertinencia v utilidad.

OBSERVACIONES: El instrumento se encuentra elaborado adecoadamente.

APROBADO: 51 NO

Chiclavo, 15 de septiembre del 2019

Mg CPC. Gonzalo Gonzales Castro.

Firma

EXPERTO




FICHA DE VALIDACION A JUICIO DE EXPERTOS/

TITULO DE LA TESIS: “Incentivo tributario ¥ recaudacion tributaria por alquiler de inmuebles de personas naturales en la Metrépoli de

Chiclayo, afio 2019

CEITEFIO DE
EVALUACTION
= OBSERVACIONES
g . ITEMS . . FECOMENDACIONES
’ Solamente detallar la pregunta, las opciones de respuesta se observan en la guia de entrevista
= Guarda
relacion con
la variable
investicada
51 NO
1. ;Como cree usted gue estd la formalizacion de los contribuyentes de Renia de personas naturales que alguilan inmuebles como casas, X
departamentos v locales?
g 2. Segin su experiencia; [Por gué los contribuyentes de Renta generada por personas naturales que alguilan muebles como casas, X
= dapariamentos y locales, no fienen la cultura fributaria de entregar el comprobante de pago a su arrendatario (inguilino) ¥
A Segin su andlizis: [ Como se encuentra la percepeion de riesgo en los contribuyentes (personas naturales) de Renta por el alguiler de x
E inmuebles como casas, departamentos y locales gemerads por SUNAT? por giemplo, fiscalizaciones, operatives, intercambio de
% informacion.
=
(@]
E 4. ;De qué manera con un padron tinico de confribuyentes (personas naturales) que alguilan inmuebles como casas, departamentos v X
i locales, ayudaria a SUNAT a fiscalizar eficazmente v reducir la informalidad?
[
§ 3. Para usted, ;Cudl ex ol potencial de contribuyentes sin inscripeion en el RUC, que alguilon inmusbles como casas, deparfamentos v X
locales?




1. ;Qué incentivos tributarios conoce usted, para la Formalizacion de contribuyentes por parte de instituciones como
SUNAT, municipalidades u otros entes?

1.1 ;Y en especifico, de los contribuyentes de Renta de Primera Categoria que alquilan inmuebles como casas,
departamentos y locales?

2. ;Como se deberia dar un incentivo tributario para la formalizacion de los contribuyentes (personas naturales) de Renta
de Primera Categoria que alquilan inmuebles como casas, departamentos y locales?

3. ;Qué opina usted respecto a devolver el 50% del impuesto pagado por el arrendador al inquilino, para que éste solicite
el comprobante de pago y con ello se realice la formalizacion de contribuyentes (personas naturales) de Renta de Primera
categoria de alquiler de inmuebles?

INCENTIVO TRIBUTARIO

4. Dado el contexto anterior, ;Cudl seria el mecanismo para la transferencia del incentivo tributario al arrendatario
(previo pago del impuesto por parte del arrendador)? (sugerir banco, tipo de pago).

5. ;Como deberia ser la normativa sobre el incentivo tributario al arrendatario (inquilino) como persona natural? jEn
qué porcentaje considera que se incrementarian los ingresos de Renta de Primera Categoria recaudados por la SUNAT?

Grado y Nombre del Experto: Mg. CPC. Jorge Tenorio Gastelo.

CONTADOR PUBL
MAT. 042537

Firma del experto evaluador



INFORME DE VALIDACION DEL INSTRUMENTO

I TITULO DE LA INVESTIGACION:

“Incentivo tributario v recaudacion tributaria por alquiler de inmuebles de personas
naturales en la Metrdpoli de Chiclaye, afio 20197.

II. NOMBEE DEL INSTRUMENTO:
Guia de entrevisia.

III. TESISTAS:

Br. Vasquez Rodriguez César Eduardo.

IV. DECISION:
Después de haber revisado el instrumento de recoleccion de datos, procede a validarlo
teniendo en cuenta su forma, estructura v profundidad; por tanto, permitira recoger

informacion concreta v real de la variable en estudio, coligiendo su pertinencia v utilidad.

OBSEEVACIONES: El instrumento se encuentra elaborado correctamente, puede aplicarse
a la investigacién.

APROBADO: 81 NO

Chiclayo, 15 de septiembre del 2019

Mg. CPC. Jorge Tenorio Gastelo.

Ll
MAT 0a-F837

Firma

EXPERTO




