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RESUMEN

Determinacion de la ponderacién entre los principios derechos del propietario y del poseedor,
surgiendo el principio de lo mas favorable al propietario para permitir la prevalencia del
principio general del Derecho del no ejercicio abusivo de un derecho en los casos de
arrendamientos tradicionales por vencimiento del plazo o por no pago. (Huacho, 2023). Por su
forma ha sido catalogado como una investigacion basica o pura, de nivel explicativo, disefio
no experimental de corte transversal y de enfoque cuantitativo. Del trabajo de campo se deduce
que el 77.9% de la muestra encuestada, se encuentra de acuerdo en afirmar que: el ejercicio
legitimo del derecho de propiedad debe estar sujeto a ciertas condiciones en casos de
arrendamientos tradicionales, generandose asi como conclusion que: La ponderacion entre los
derechos del propietario y del poseedor es una herramienta esencial en la resolucion de
conflictos derivados de arrendamientos tradicionales, especialmente en casos de vencimiento

del plazo o incumplimiento de pago.

Palabras clave: Derecho del propietario, derecho del poseedor, posesion precaria,

principio de posesion.
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ABSTRACT

Determination of the balance between the principles prioritizing the principle of what is most
favorable to the owner, to ensure the prevalence of the general legal principle of avoiding the
abusive exercise of a right in cases of traditional leases due to expiration of the term or non-
payment. (Huacho, 2023). The study population consisted of 3,589 licensed and active
attorneys from the Distinguished Huaura. From this population, a sample of 95 attorneys was
selected. Figure 05 indicates that 77.9% of the surveyed sample, composed of licensed and
active attorneys from the Distinguished Bar Association of Huaura, agree that the legitimate
exercise of property rights should be subject to certain conditions in cases of traditional leases.
The balancing possessor is an essential tool in resolving conflicts arising from traditional

leases, particularly in cases of term expiration or non-payment.

Key words: Owner's Rights, Possessor's Rights, Precarious Possession, Principle of

Possession.



CAPITULO I: INTRODUCCION

1.1. Realidad problematica

Partamos de un caso practico:

Elena decide alquilar su casa (herencia de sus padres) a Cristian mediante un contrato
de arrendamiento celebrado de manera verbal, fijando la merced conductiva y aspectos
generales sobre las reparaciones y demas obligaciones entre las partes. Elena, luego de tres
afios, y ante los reiterados atrasos en el pago de la renta, con fecha setiembre del 2021 decide
cursar carta notarial a su inquilino informando que ya no le seguira arrendando por la causal
de falta de pago por mas de dos meses y medio, dando por resuelto el contrato y otorgandole
un plazo, para la entrega del bien, hasta el 02 de enero del afio 2022, la misma que no se produce
por negativa del arrendatario a desocupar el inmueble. Elena, en enero del 2022, requiere la
entrega del bien via procedimiento de conciliacion, con apercibimiento de iniciar el proceso
civil de desalojo. La conciliacion no se produce debido a que el requerido no se apersona a las
dos citaciones. Lamentablemente Elena fallecio en el mes de febrero del 2022. Declarados los
herederos legales de Elena, en el mes de junio del 2022, formulan demanda de desalojo,
acreditando su legitimo interés para obrar, la misma que es admitida y puesta en conocimiento
del ahora demandado Cristian, quien alega que la demanda debe ser declarada improcedente
porque Elena debi6é primeramente rescindir el contrato y no resolverlo y que, como tal, no se
considera ocupante precario sino que "es arrendatario con una renta fijada entre las partes” (la
gue no esta pagando). La audiencia Unica esta programada para el mes de diciembre del afio
2022 y en agosto del 2023 se emite la sentencia de primera instancia, la misma que es apelada
por Cristian, dando origen a la audiencia de apelacion, con fecha noviembre del 2023,
quedando al voto adn hasta la redaccion del presente estudio.

Ahora bien, en el campo estrictamente legal consultan los herederos: ¢Por qué el

proceso de desalojo puede llegar a durar cerca de tres afios y bajo cargo del demandante con



derecho acreditado?, ;Qué derecho invocara un arrendatario con contrato de arrendamiento
resuelto validamente para no devolver la posesion del bien, tanto al anterior propietario como
a los propietarios actuales por sucesion?, ;Acaso el Derecho ampara la actuacion de una
persona que no tiene derecho alguno por tanto tiempo? , ;Qué mecanismo de proteccion para
los propietarios otorga el Derecho para evitar dafios econdmicos y morales por este tipo de
actuaciones? , (Qué efectos tiene la sobrevenida de la ocupacion precaria?, ¢Puede sefialarse
que la condicién de ocupante precario otorga alguin derecho subjetivo al ocupante requerido
para entregar el bien por haberse resuelto su contrato? , ;De qué manera, quien no entrega el
bien en estas circunstancias estaria abusando de una posicion que el Derecho no ha
contemplado? , ;Ampara, acaso, el Derecho este tipo de actuaciones abusivas?, ¢De qué

manera el Derecho hace efectivo el principio del no ejercicio abusivo de un derecho?.

Asi, tanto el caso practico, como las preguntas que formulan en consulta los
propietarios herederos nos permiten enrumbar el presente estudio por dos caminos claramente
interrelacionados; por un lado, tenemos que abordar el tema del arrendamiento, su validez y
vigencia, asi como su fenecimiento y el proceso judicial a seguir para el amparo de la parte
demandante; y, de otro lado, se debe abordar epistemolégicamente el desarrollo doctrinal, y
jurisprudencial, del principio del no amparo del ejercicio abusivo de un Derecho, por cuya
ponderacion se dara proteccion plena al derecho acreditado de los propietarios, que como los
herederos de la Sefiora Elena, tienen que llevar a cuestas el largo proceso judicial, surgiendo
una nueva interrogante, ¢Por qué quien si tiene legitimo derecho debe accionar contra quien
no tiene derecho alguno o tiene un derecho ilegitimo?; ; COmo las bases filoséficas del Derecho
pueden dar atencion debida a éstas interrogantes?, Siendo que, hacia ello, apuntara el

desarrollo de esta tesis doctoral.

El ser humano desarrolla, en torno a sus congéneres, diversas conductas que vertidas

en el campo de la sociedad han de generar mualtiples relaciones sociales, entre ellas una de



naturaleza contractual, por la cual una persona se obliga frente a otra a cederle parte de su
patrimonio, que esta integrado por diversos bienes, tanto muebles como inmuebles, créditos y
acreencias. Para este tipo de relaciones sociales, que tienen incidencia juridica, se tiene que el
Derecho contempla la institucion juridica de los Derechos Reales, que constituye el segmento
de la normatividad encargado de supervisar la gobernanza de las interacciones humanas que
surgen en relacion con los bienes muebles, inmuebles y demas ya sea considerando la posesion,

la propiedad o la garantia impuestas convencionalmente sobre ésta Gltima.

La propiedad, que recibe también la denominacién de dominio, viene a ser aquella
potestad, autoridad o capacidad que posee un individuo en relacion con un objeto, incluida la
capacidad de utilizarlo, disponer de €l o incluso renunciar a él; como tal, se llega a convertir
en un derecho real de trascendencia para las diversas relaciones econdmicas que los individuos
realizan al interior del grupo social al que pertenecen. La historia del ser humano ha registrado
innumerables sucesos de sangre y de odios y rencores en torno al dominio de la tierra y de los
bienes terrenales, como un simbolo del poder y del posicionamiento social, principalmente en
lo que respecta a la tierra. Ahora, no cabe duda que la propiedad no se defiende por via de la
violencia directa, sino por intermedio de la Administracion de Justicia, a traves del proceso

civil de desalojo, del mejor derecho a la propiedad, reivindicacion, entre otras figuras juridicas.

A la par de la propiedad encontramos la posesion, que a diferencia de aquella no
permite a la persona que la ostenta la atribucion o el poder de disponer del bien, pero si de
disfrutarlo y usarlo. Asi, la posesion permite a una persona, sin ser propietario, ejercer algunos
de los atributos surgida de aquella. Por la posesion una persona puede recibir de su propietario
la autorizacion para poseer el bien, en cuyo caso estaremos ante una posesion legitima mientras
que, en otros casos, el poseedor de hecho y sin derecho subjetivo alguno ingresa en la posesion
del bien, ya sea que esa accién haya sido realizada de buena o de mala fe. Lo cierto es que, por

aquel estado de ostentacidn, el poseedor no sélo puede oponer su derecho a un tercero e incluso



al propietario, sino también que lo puede adquirir por la via de la prescripcion adquisitiva del
dominio, cuando teniendo o no justo titulo ha logrado completar el periodo para requerir tal
reconocimiento de parte del Estado. Este periodo de adquisicion por la via de hecho, para
transitar hacia la via de Derecho, puede ser de 5 afios cuando medie la buena fe y de 10 afios,
cuando el agente posesionario ha ingresado al inmueble y lo conduce sin haber tenido o tener

buena fe para ello, pero siempre comportandose como si fuera el propietario.

Tanto la propiedad como la posesion presentan un desarrollo dogmatico y practico que
seria sobreabundante tratarlo en estas cortas lineas; es por ello que el estudio en ciernes
abordaréa en especifico el transito juridico de la propiedad a la posesion que, dada su naturaleza
de importancia para el Derecho, se encuentra inmerso de una amplia regulacion con diversos
mecanismos activos que facilitan la progresion de las interacciones comerciales y econdémicas
dentro de la nacion. Surge asi el llamado arrendamiento, que no es sino un derecho real que va
a recaer, necesariamente, sobre un bien inmueble que es cedido por un propietario
(generalmente) a favor de un tercero para que use y disfrute del bien, a cambio de una suma
dineraria fijada como una renta, dandose el caso (en innumerables circunstancias) que son
éstos poseedores los que incumpliendo el contrato se niegan luego a desocupar y devolver el
bien, sobreviniendo asi a cargo del propietario legitimante avalado por el Derecho quien tiene

que soportar la carga del proceso civil, como en el caso de nuestro ejemplo inicial.

Llegado a este punto, se tiene que la Filosofia es la ciencia madre que se encarga de
hacer preguntas, las mismas que conduciran a respuestas generales, si abordamos el camino
de la epistemologia de la ciencia del Derecho y especificas, si abordamos las respuestas desde
el saber disciplinar especifico; es éste el aspecto central de la investigacion que se propone
para para el Doctorado en Derecho y Ciencia Politica, pues partiendo de casos practicos
proponemos aterrizar en los cimientos mismos del Derecho, en donde encontraremos a los

principios generales del Derecho, que van nutriendo, uno a uno, cual raices de un arbol, a todo



el tronco, ramas, tallos, hojas y hasta frutos juridicos que derivan de aquel objeto natural

material.

Asi, los principios generales del derecho se constituyen en fuente inagotable del sistema
juridico, cumpliendo como funciones la de informar e inspirar, interpretar, integrar, subsidiar
y hasta limitar la actuacion de las normas de Derecho. Y es asi, como surge, el principio del no
ejercicio abusivo de un derecho, entendido como aquella figura juridica valida en su esencia
que tiene cabida entre el desarrollo de aquellas conductas licitas y aquellas expresamente
ilicitas, constituyendo una suerte de ilicitud o de antijuridicidad, que desborda al Derecho civil
realizado tanto por accion o por omision. En el caso citado advertimos la configuracion de un
abuso del Derecho de parte de quien no ostenta derecho alguno pero que, sin embargo, recibe
el respaldo del Estado haciendo que sea la parte con derecho la que accione en via
jurisdiccional, permitiendo que la parte sin derecho vea el transcurrir del tiempo a su favor; por
lo que con este estudio se busca corregir tal proceder en el ordenamiento juridico.

Para ello, se tuvo en cuenta lo siguiente:

PROBLEMA GENERAL.:

¢De qué manera la ponderacion entre los principios-derechos del propietario y del
poseedor daran surgimiento al principio de lo mas favorable al propietario para permitir la
prevalencia del principio general del Derecho del no ejercicio abusivo de un derecho con los
casos de arrendamientos tradicionales por vencimiento del plazo o por no pago (Huacho,
2023)?

OBJETIVO GENERAL.:

Determinacion de la ponderacion entre los principios-derechos del propietario y del
poseedor, surgiendo el principio de lo mas favorable al propietario para permitir la prevalencia
del principio general del Derecho del no ejercicio abusivo de un derecho con los casos de

arrendamientos tradicionales por vencimiento del plazo o por no pago (Huacho, 2023)



OBJETIVOS ESPECIFICOS:

Oel: Precisar las diferencias dogmaticas entre reglas y principios.

Oe2: Estudiar las modos y formas de resolver antinomias de principios utilizando la
ponderacion.

Oe3: Analizar la normatividad acerca del arrendamiento, de manera particular de los
derechos del propietario frente a los derechos del poseedor.

Oe4: Conocer el desarrollo jurisprudencial acerca de la antinomia entre propiedad y
posesion en casos de arrendamiento.

Oe5: Desarrollar el concepto de ejercicio abusivo de un derecho y su aplicacion practica
a la realidad peruana.

Oe6: Estimar la existencia de arrendamientos tradicionales en el Distrito Judicial de
Huaura como a nivel nacional.

Oe7: Proponer la modificacion del proceso de desalojo con prevalencia del principio
de lo mas favorable al propietario en los casos de arrendamientos tradicionales por vencimiento

del plazo o por no pago.



CAPITULO II: DISENO TEORICO
2.1. Estado del arte

2.1.1. Antecedentes de investigaciones internacionales

Mozas (2020) en su investigacion denominada: "El delito de usurpacion de inmuebles
del articulo 245 del Cddigo Penal espafiol”, presentado a la prestigiosa Universidad de
Oviedo, ubicada en Asturias (Espafa), con el proposito de obtener el titulo académico de
Doctor; en este sentido, la metodologia de investigacion implementada se basé en el marco
dogmatico-legal, empleando el analisis documental como instrumento metodoldgico; esta

circunstancia permitio al autor llegar a la conclusion principal posterior:
A pesar de que reconozco la importancia primordial de proteger el patrimonio
inmobiliario, no seria adecuado restringir nuestra percepcion a verlo como el
Unico interés legal relevante. En mi opinion, esta entidad legal tiene un
propdsito mas amplio que incluye resguardar la estabilidad del orden publico,
La garantia de seguridad en las transacciones legales y el respeto por los
derechos que poseen el poseedor y el propietario de manera equitativa. (p. 377)
La conclusion planteada revela una vision integradora y completa en torno a la
proteccion del patrimonio inmobiliario, un enfoque que va més alla de su mera consideracion
como un bien juridico aislado, reconociendo enfaticamente la relevancia y urgencia de
salvaguardar estos activos, sin embargo, desafia con perspicacia la idea de limitarse a verlos
exclusivamente como un interés legal Unico. Este enfoque propuesto amplia significativamente
la perspectiva de esta entidad legal ya que no se reduce a considerarla Gnicamente como una
propiedad material con un valor intrinseco, sino que se expande hacia un propdsito mucho mas

complejo y profundo.

Asimismo, se destaca su papel determinante en la preservacion de la estabilidad del

orden publico, fortalecimiento de la seguridad en las transacciones legales y, de manera



importante, en la bisqueda y establecimiento de un equilibrio justo y equitativo entre los
derechos del poseedor y del propietario. Ahora, la contribucion clave de esta conclusion se
halla en la adicion del concepto de equilibrio en los derechos del poseedor y del propietario,
esta adicidn sustancial enriquece la comprensién y justificacion de la investigacién propuesta
implicando un llamado contundente a considerar de manera equitativa los derechos de ambas
entidades se ocupaban de asuntos relacionados con las relaciones de propiedad y posesion,

abogando por una proteccién mas integral y equilibrada de sus derechos legitimos.

Por Gltimo, es importante resaltar que esta conclusion, al hacer hincapié en la
integralidad de la proteccion del patrimonio inmobiliario, se alinea estrechamente con los
objetivos y el enfoque de la investigacion propuesta ya que no se limita Gnicamente a defender
la relevancia del patrimonio inmobiliario, sino que busca ahondar en su significado mas
amplio, impactando en la estabilidad social, la justicia del Derecho y, en Gltima instancia,
para salvaguardar los derechos de todas las entidades interesadas en estas complejas
relaciones legales, esta perspectiva mas inclusiva y balanceada, refuerza la importancia de
considerar la complejidad de los derechos y la necesidad de protegerlos adecuadamente

dentro del marco juridico y social.

Por su parte, Aragonés (2017) a traves de su articulo académico titulado: "La
ineficacia del delito de usurpacion para el perjudicado: algunas ventajas del proceso civil”,
presentado este articulo de investigacion a la revista virtual Dialnet de la Universidad de la
Rioja - Espafa, destaca la naturaleza compleja y desigual de los derechos del propietario en
comparacion con los del poseedor, y articula con audacia en una de sus secciones

fundamentales la afirmacion posterior:



La legislacion espafiola necesita una modificacion para garantizar una
indemnizacion integral por los dafios sufridos como resultado del despojo no
autorizados de la propiedad, protegiendo asi los derechos del verdadero
propietario. Se cuestiona criticamente la leve sancion otorgada a este delito en
comparacion con otras legislaciones, proponiendo una revision y modificacion
para establecer medidas cautelares efectivas. Esta reforma pretende considerar
criterios Jurisprudenciales que garanticen una proteccion mas solida,
incluyendo la salvaguarda del inmueble, con cl fin de amparar los derechos de
todos aquellos afectados por este acto ilicito que menoscaba el derecho a la

propiedad o posesion. (p. 798)

Esta reflexion sobre la legislacion espafiola resalta una importante laguna en cl
sistema legal actual ya que reconoce la necesidad urgente de modificar y fortalecer las
disposiciones legales para asegurar una reparacion integral frente a situaciones de usurpacion
0 despojo ilicito de la propiedad. En efecto, este analisis critico pone de manifiesto la
disparidad entre las sanciones aplicadas en Espafia respecto a otras legislaciones,
evidenciando una brecha que clama por ser abordada y corregida, la propuesta de revisar y
modificar estas disposiciones legales no solo es relevante, es imperativo garantizar la

proteccion sélida de los derechos de los propietarios afectados.

La consideracion de criterios jurisprudenciales en esta reforma apunta a establecer
medidas cautelares concretas y eficaces, otorgando asi una seguridad juridica mas sélida para
quienes se ven afectados por estos actos ilicitos que menoscaban su derecho a la propiedad o
posesion; ahora, este analisis refuerza el trasfondo de esta investigacion al destacar la
importancia de la legislacién en la proteccion de los derechos de propiedad y posesion. Es una

llamada a la accion para abordar estas deficiencias legales, asegurando una reparacion
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adecuada para aquellos que han sufrido el despojo de su patrimonio proporcionando un
contexto significativo que resalta la necesidad de reformas que garanticen una proteccién mas
solida y equitativa en el ambito legal, fortaleciendo asi la base de esta investigacion sobre los

derechos del propietario y del poseedor.

2.1.2. Antecedentes de investigaciones nacionales

Lama (s.f.) por medio de su investigacion denominado: La posesion y la posesion
precaria en el derecho civil peruano. La nocién contemporanea de empleo precario y la
eficacia de su marco normativo actual dentro del derecho civil peruano, presentada a la
Pontificia Universidad Catolica del Per( con el proposito de obtener la Maestria con Mencion

en Derecho Civil, culmina en las siguientes conclusiones:

En relacidn con la normativa que rige la posesion, tanto la ilegitima como la
precaria, se identifica una deficiencia que requiere correccion para prevenir
dificultades en el ambito judicial. Estas reformas legales necesitan incorporar
el principio de que la posesion, en todas sus manifestaciones, no puede ser
privada o interferida por acciones individuales, ya que es responsabilidad del
sistema judicial determinar quién tiene derecho a la posesion, respetar el

derecho del propietario. (p. 168)

Esta conclusién revela un panorama critico en la regulacion de la posesion,
especificamente en lo concerniente a las modalidades ilegitima y precaria ya que esta
indagacion minuciosa y detallada ha puesto de relieve una brecha significativa en la
legislacion vigente, una carencia que requiere prontas correcciones para evitar la complejidad
y los obstaculos que se presentan en el &mbito judicial. Las propuestas de modificacién
legislativa que se plantean en este estudio no son meros ajustes formales; representan un

llamado imperativo para la introduccion de un principio cardinal: la salvaguarda de la



posesion en todas sus manifestaciones frente a cualquier intromisién o perturbacion que pueda

derivar de acciones individuales.

Ahora bien, esta nocion es importante para mantener la estabilidad y certidumbre en
los procesos judiciales que versan sobre la posesion, reconociendo la responsabilidad
exclusiva del sistema judicial en la determinacidn precisa de quién ostenta el derecho legitimo
a la posesion de un bien. La propuesta de enmiendas legales no solo apunta a corregir una
evidente laguna en la normativa actual, sino que aspira a establecer un marco legal mas claro

y equitativo para la resolucién de disputas posesorias.

Araujo (2019) mediante su investigacion denominado: "Naturaleza juridica de la
posesion precaria en el derecho civil peruano”, presentada a la Universidad Nacional de
Cajamarca para la obtencion de la Maestria en Ciencias: Derecho Civil y Comercial, se cita

como una de sus principales conclusiones que:

La regulacion de la posesion en el contexto del derecho civil peruano se ajusta
a la teoria objetiva de Ihering, que afirma que la posesion implica la ejecucion
de uno o mas derechos intrinsecamente vinculados a la propiedad de un activo.
Desde este punto de vista, la posesion no requiere estrictamente la proximidad
fisica o directa al objeto en cuestion; mas bien, se refiere a la manifestacion de
un interés legal, especificamente, a la utilizacidn del activo para un propdsito

socioecondmico. (p. 141)

En el marco legal del derecho civil peruano, la gobernanza de la posesion esta
fundamentalmente anclada en la teoria objetiva articulada por Ihering, un paradigma que
delinea una correlacion directa entre la posesion y la implementacion de los derechos

intrinsecamente asociados con la propiedad de un activo. Desde esta Optica, la posesion no se
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limita exclusivamente a una cercania fisica con el objeto en cuestion, sino que se enfoca en la
demostracion de un interés juridico palpable, otorgandole al bien un propésito socioecondémico
definido. Este planteamiento reconoce que la posesion trasciende la mera tenencia o
detentacion, ya que estas Ultimas se consideran integradas dentro de la categoria mas amplia
de posesion; es decir, la mera presencia fisica o la custodia de un bien no constituyen por si
solas la posesion, sino que esta Ultima se materializa a través de la manifestacion de derechos

que implican un uso y provecho social o econdmico del bien en cuestion.

Esta comprension més amplia y dinamica de la posesion se alinea con la realidad
cambiante de las interacciones humanas y economicas, reconociendo que la posesion no solo
implica la ocupacion fisica, sino también la materializacion de un interés juridico que permite
la utilizacion y explotacion adecuada de los bienes en el marco de las relaciones contractuales
y sociales. En el contexto de esta investigacion, este enfoque sobre la posesion proporciona
una base fundamental solido para el examen de los derechos de los propietarios e inquilinos
en contextos de arrendamiento, ya que, al comprender la posesiébn como una manifestacion
dinamica de derechos inherentes a la propiedad, se abre la puerta a un analisis mas profundo
sobre los conflictos derivados de contratos de arrendamiento incumplidos, permitiendo una
mejor comprension de los mecanismos legales que rigen estas disputas y proponiendo posibles
mejoras en la regulacion para proteger los intereses de los propietarios en casos similares al

presentado en su investigacion.

Cajusol (2018) a través de su investigacién denominado: "Analisis de las hormas que
regulan los procesos de desalojo en el Per( y propuesta legislativa que establece la defensa
posesoria extrajudicial en materia de arrendamiento”, presentado a la Universidad Catolica
Santo Toribio de Mogrovejo para la obtencion de la licenciatura en Derecho, el objetivo de

este estudio es analizar los procedimientos de desalojo actualmente codificados en el marco



legal del Peru, especificamente aquellos contemplados en el Cédigo Procesal Civil de 1993,
la Ley N° 30933 y el Decreto Legislativo N° 1177; se busca destacar que a pesar de la rapidez
que estos procedimientos prometen, no logran garantizar una devolucion efectiva y rapida del

bien arrendado al arrendador, concluyendo de la siguiente manera:

La situacion en la que el arrendatario se encuentra en una posicion precaria y
el arrendador enfrenta dificultades para recuperar rapidamente el bien genera
inestabilidad legal en nuestra sociedad. Esto da lugar a controversias que
pueden resolverse Unicamente mediante procedimientos legales, lo que
aumenta la carga procesal sin justificacion. En este contexto, los asuntos
relacionados con la falta de pago y la rescision de los contratos no deberian ser
objeto de recurso ante los tribunales judiciales, ya que, ademéas de no ser muy

complicados, operan automaticamente segun lo establecido por ley. (p. 104)

La interaccion entre un arrendatario en precaria situacion y un arrendador luchando
por recuperar su propiedad rapidamente cerca un entorno de inestabilidad legal que repercute
en la dindmica social, este escenario conflictivo se ve forzado a encontrar su resolucion a
través de procedimientos judiciales, lo que eleva de manera innecesaria la carga procesal. En
este contexto, resulta relevante recalcar que situaciones relacionadas con la falta de pago o la
expiracion de contratos no deberian, de manera automatica, ingresar al ambito judicial, estos
casos, por su naturaleza y alcance, podrian encontrar una solucion sin la intervencion directa
de un juez, considerando que existen marcos legales que operan por derecho propio en estas
circunstancias.

La complejidad radica en hallar un equilibrio que no solo agilice la resolucién de estas
disputas, sino gque también asegure una mayor certeza juridica y facilite la aplicacion de

medidas que salvaguarden los derechos tanto del arrendador como del arrendatario



involucrados en el contrato de arrendamiento; asimismo, es imperativo establecer mecanismos
eficientes que permitan una resolucion expeditiva y equitativa de estos conflictos, evitando asi
el abarrotamiento de los tribunales con casos que, en su esencia, podrian dirimirse mediante
normativas legales especificas. Una reforma que contemple la agilizacion de estos procesos,
sin perjuicio de los derechos de ninguna de las partes, se torna necesaria para asegurar una
justicia pronta y efectiva en casos de incumplimiento contractual. Esta reforma no solo
beneficiaria a los actores directamente involucrados en el litigio, sin embargo, también
mejoraria la eficacia general del sistema judicial, liberando recursos que podrian destinarse a

resolver casos mas complejos y de mayor envergadura.

2.2.  Bases epistemologicas

2.2.1. La propiedad

La propiedad, entendida como el derecho real que otorga a su titular la facultad de usar,
disfrutar y disponer de un bien, ha sido objeto de una constante evolucion doctrinal y
normativa. En el contexto contemporaneo, se reconoce que este derecho no es absoluto, sino
que debe ejercerse conforme a los principios de funcion social, sostenibilidad y no abuso.
Segun Varsi (2021), la propiedad en el derecho civil peruano se configura como una institucion
juridica que, si bien garantiza la autonomia patrimonial del individuo, esta sujeta a limites
derivados del interés general y del respeto a otros derechos fundamentales. Esta vision se alinea
con la tendencia internacional de concebir la propiedad como un derecho funcional, es decir,
orientado al cumplimiento de fines sociales y no meramente individuales.

En el ambito latinoamericano, autores como Benites Arrieta (2020), desde el enfoque
de la propiedad intelectual, han resaltado la necesidad de comprender la propiedad como una
construccion juridica que responde a contextos culturales, econémicos y tecnoldgicos

especificos. En su obra EI ABC de la propiedad intelectual: registra y patenta, el autor destaca



que la propiedad, en cualquiera de sus manifestaciones, debe ser protegida no solo por su valor
econdmico, sino también por su contribucion al desarrollo humano y a la innovacion social.
Esta perspectiva refuerza la idea de que el derecho de propiedad debe ser interpretado a la luz
de los principios de equidad, proporcionalidad y acceso justo a los recursos.

Asimismo, la doctrina reciente ha enfatizado la importancia de armonizar el derecho de
propiedad con otros derechos fundamentales, como el derecho a la vivienda, al medio ambiente
y a la dignidad humana. En este sentido, la Guia de Derechos de Autor del Ministerio de las
Culturas de Chile (2020) subraya que la propiedad, incluso en su dimensién intelectual, debe
ejercerse con responsabilidad social, evitando practicas monopdlicas o excluyentes. Esta
concepcion integradora de la propiedad permite abordar los conflictos entre propietarios y
poseedores desde una logica de ponderacion y no de supremacia automatica de uno sobre otro.

2.2.1.1. El contrato de arrendamiento en el Cddigo Civil peruano

El contrato de arrendamiento es expreso en el Codigo Civil, ubicado en el libro VII,
seccidn segunda, bajo el titulo VI que trata sobre arrendamiento, este acuerdo contractual esta
detalladamente regulado en el rango de articulos 1666 al 1712 del cddigo. Desde su definicion
inicial en el articulo 1666, se establece que el arrendamiento implica la cesion temporal de un

bien por parte del arrendador al arrendatario, a cambio de una renta acordada.

Este tipo de contrato, reconocido como tipico debido a su regulacion especifica,
establece una relacién juridica entre las partes involucradas, no es un contrato novedoso, ya
que su presencia esta registrada en la normativa pauliana desde el cddigo civil de 1852, donde
se menciona como arrendamiento por la locacion de bienes inmuebles, o simplemente alquiler
para casas y muebles urbanos destinados a la vivienda. Para que este acuerdo sea legalmente
valido, es imperativo que exista una expresion clara de las intenciones de las partes

involucradas y que dicha expresién carezca de cualquier defecto, incluidos, entre otros, el
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error, la coaccion o el dolo. La principal responsabilidad del arrendatario radica en cumplir
con las obligaciones establecidas en el contrato, mientras que el arrendador, al poner a

disposicidn el bien, cumple con su parte y otorga al arrendatario el derecho de uso.

El pago de la renta, acordado previamente con libertad y claridad, corresponde al
arrendatario mensualmente, segun lo dispuesto en el documento contractual; ahora, segln
Cajusol (2018), los elementos que componen esta categoria especifica de contrato abarcan el
activo arrendado, el alquiler pactado mutuamente y la duracion designada; la legislacion legal
no diferencia entre el tipo de propiedad que puede arrendarse, por lo que abarca tanto los bienes

muebles como los inmuebles dentro de este marco contractual.

2.2.1.2. La posesion en el Codigo Civil peruano

En la continua construccién del argumento, se hace imprescindible recurrir al ambito
civil para reforzar la postura, esta afirmacion se sustenta en la delimitacion inequivoca de la
posesion como el derecho legal salvaguardado en los delitos de usurpacion, un terreno que el
derecho civil regula y define con precision. El articulo 896 del Codigo Civil establece que la
posesion esta estrechamente relacionada con la aplicacion efectiva de una o varias autoridades
intrinsecas a la propiedad, estos poderes incluyen la posesion, intimamente ligada al ejercicio
de uso. La posesion, en su esencia, se convierte en un dominio factico, un poder que una
persona especifica ejerce sobre un bien, que puede ser tanto mueble como inmueble, aunque

aqui se centra exclusivamente en bienes inmuebles.

Por su parte, Gonzales (2013) argumenta que: "La posesion se caracteriza por el
compromiso consciente y autbnomo con un activo, acompafiado de la intencidn de retenerlo
en beneficio propio y obtener beneficios personales, garantizando asi un grado de estabilidad

o permanencia” (p. 413). Por el contrario, Avendafio y Avendafio (2019) deben aclarar que,
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dependiendo de la redaccion precisa del articulo, se pueden identificar dos componentes
principales. En primer lugar, la posesion no estid necesariamente obligada a ser legal; en
cambio, puede ser ilegal y contravenir las leyes; en consecuencia, tanto el propietario legitimo
como una persona que haya participado en un robo (por citar un ejemplo) pueden considerarse
poseedores. En segundo lugar, no basta con poseer un derecho a la propiedad; es imperativo
ejercer activamente ese derecho para constituir el delito de usurpacidn; sin embargo, al evaluar
la posesion en el marco del delito de usurpacién, afirmar que el poseedor ilegitimo tiene un
derecho de posesion en virtud de sus circunstancias facticas, por haber desplazado al titular

legitimo, no justifica proteccion penal, ya que su acto inicial es intrinsecamente ilegal.

Por su lado, Soto (2020) describe la posesion como un dominio préactico que un individuo
ejerce sobre un bien, motivado por su interés personal en satisfacer necesidades y obtener
beneficios econdmicos. Incluso en situaciones donde otro individuo con el reconocimiento
legal integral de la propiedad, se afirma que el propietario de la propiedad antes mencionada
se comporta como propietario al ejercer el uso y disfrute de la misma. En esencia, aunque es
cierto que tanto el propietario como el usurpador pueden considerarse poseedores, en el caso
del segundo, su falta de legitimidad y el desplazamiento ilegitimo no deben encontrar amparo
en el ambito penal. Este debate enfatiza la distincion entre posesion legitima e ilegitima, es de
suma importancia reconocer que este Ultimo no posee una designacion empoderadora que

otorga el derecho a la posesion.

2.2.1.3. La posesidn precaria, su naturaleza y definicién normativa

Dentro del marco juridico de la posesion, se encuentra la figura del Poseedor Precario,
para Espinal (2019) esta posesion precaria implica que es aquel individuo que ejerce control o
disfrute sobre un bien, manifestando posesion, pero careciendo de un titulo que lo avale

legalmente, o en situaciones en las cuales el titulo ha caducado. En linea con lo anterior,
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Chévez (2018) destaca la claridad de la legislacion peruana al definir el término "Precario”
segun el Codigo Civil, que establece como precario a aquel que carece de titulo o que posee
uno vencido. Esto otorga a los propietarios, titulares del bien, el derecho de ejercer sus
prerrogativas frente a individuos que utilizan bienes sin tener un derecho real sobre ellos.
Asimismo, Chavez hace una distincion entre la tenencia precaria y la tenencia ilegitima,
Distingue la primera como posesion realizada sin un titulo valido o con un titulo caducado, y
la segunda como la ausencia total de titulo; también hace referencia al art. 906 del Codigo
Civil peruano, que se refiere a la adquisicién engafiosa de bienes con el pretexto de buena fe,
vinculada a la conviccion de que el titulo vigente es auténtico. Dentro del ambito legal

especifico, se instituyen normas que delimitan la propiedad y la posesion.

La definicion reglamentaria de propietario precario esta delineada en el art. 911 del
Cadigo Civil peruano, que estipula que un ocupante precario €S una persona que posee una
tenencia sin un titulo valido o con un titulo que ha caducado, por lo tanto, para que proceda la
accion, es necesario cumplir dos condiciones: que el individuo asuma la posesion sin titulo o
debido a la caducidad del mismo, siendo el primer caso cuando falta el titulo, situandose el
poseedor en una posesion clandestina, considerado usurpador, ladron o alguien que comete
hurto, el segundo caso se refiere a la caducidad del titulo, ya sea mediante una sentencia judicial

o mediante el cumplimiento de condiciones resolutorias.

2.2.1.4. Diferencia entre regla y principio
e Reglay principio segun Dworkin
Segun Dworkin, existe una diferenciacion fundamental entre reglas y principios dentro
del &mbito de la légica. En primer lugar, mientras que las normas se aplican de manera
disyuntiva, siguiendo el paradigma de «todo o nada», los principios proporcionan
justificaciones prima facie que pueden tenerse en cuenta, aunque sin garantizar una solucion

definitiva. Ademas, la falta de conclusién inherente a los principios significa que mantienen su
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aplicabilidad general, incluso cuando parecen inaplicables a un caso especifico. Como sefialo
un comentarista sobre Dworkin, los principios no establecen una correlacion directa entre las
circunstancias facticas y las conclusiones juridicas; en la mayoria de los casos, es de suma
importancia contrastar los principios delineados durante el proceso de razonamiento. Ademas,
los principios poseen un grado de significacién o peso que no existe en las reglas. Esta
dimensién determina qué principio prevalece en caso de conflicto, a diferencia de las normas,
en las que los conflictos se resuelven mediante la invalidacion de una de las normas en
competencia. (Sotomayor, 2021).

Los principios operan en un nivel mas abstracto, proporcionando pautas generales que
deben ser evaluadas y contrastadas en el contexto especifico de cada caso. En este sentido, su
aplicacion no se limita a una formula fija, sino que requiere un analisis profundo del contexto
y de los valores subyacentes a cada principio.

Ademas, la idea de que los principios poseen un "peso” o "grado de significacion” que
no esta presente en las reglas es importante. Este peso relativo entre los principios permite que,
en caso de conflicto, se pueda determinar cual debe prevalecer, en funcion de su importancia
moral, social o juridica dentro del caso especifico. Es aqui donde radica la flexibilidad y la
riqueza del enfoque de Dworkin: la capacidad de ponderar principios en lugar de aplicar reglas
rigidas. Este proceso de ponderacion puede implicar una evaluacion de valores, circunstancias
y consecuencias, lo que permite una mayor adaptacion del sistema juridico a situaciones

complejas y multifacéticas.

Por el contrario, las reglas se resuelven de manera mas sencilla, ya que, en caso de
conflicto, una regla debe ser invalidada para dar paso a la otra. Este enfoque puede resultar util
para situaciones claras y bien definidas, donde la solucion juridica es mas evidente, pero
también puede ser limitado en casos donde los hechos no se ajustan perfectamente a las

categorias preestablecidas por las reglas. De ahi que Dworkin y otros teoricos del derecho
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sugieren que los principios, con su capacidad para ser interpretados y ponderados, son mas

adecuados para afrontar la complejidad de las realidades sociales y juridicas.

e Reglay principio segin Robert Alexy

Segun la reconstruccién realizada por Robert Alexy, existen dos posturas respecto a
los principios. El concepto inicial es la teoria principalista, que postula que los principios
encapsulan la nocién de optimizacion y, por lo tanto, funcionan como directivas para la
optimizacién. La perspectiva posterior, mas diversa, cuestiona la tesis de la optimizacion,
argumentando que es errénea o que sus defensores han exagerado su capacidad explicativa.
En el marco de esa teoria, se delinean tres tesis fundamentales: la tesis de la optimizacion, la
ley de colision y la ley de la ponderacion, que se analizaran en las siguientes secciones de
acuerdo con la metodologia de Alexy. La tesis de la optimizacion postula que los principios
sirven como regulaciones que facilitan la maxima actualizacién, tanto en contextos facticos
como legales, de una entidad determinada; en este sentido, pueden percibirse como directivas
de optimizacién que pueden ejecutarse en diversos grados, determinados por otros principios
y/o reglas que actlan de manera contraria. Por otro lado, las reglas son normas binarias, es
decir, se cumplen o no se cumplen, a diferencia de los principios, esto implica que las reglas
son mandatos definitivos. Esta distincion cualitativa entre reglas y principios es esencial para
la teoria de los principios de Alexy, ya que cada norma en un sistema legal es o una regla o

un principio. (Sotomayor, 2021)

La doctrina de la colision afirma que las discrepancias entre las regulaciones y los
principios requieren distintas formas de respuesta. En los casos relacionados con los
reglamentos, los conflictos pueden abordarse mediante la incorporaciéon de una clausula de
excepcion o declarando que uno de los reglamentos es nulo e invalido. Por el contrario, en los

asuntos relacionados con los conflictos entre principios, la resolucién se logra mediante la
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determinacion de la precedencia o la superioridad condicionada de un principio sobre otro. Esta
superioridad condicional no abarca todos los conflictos imaginables entre principios; mas bien,
se refiere a las circunstancias particulares del caso en cuestion. De conformidad con la doctrina
de la contradiccidn, las condiciones que determinan la primacia de un principio sobre otro
representan los hechos determinantes de un reglamento que confiere consecuencias juridicas

al principio que se considera predominante. (Sotomayor, 2021)
e Reglay principio segiin Manuel Atiensa y Ruiz Moreno

Una propuesta tedrica que busca abordar las criticas hacia la diferenciacion entre reglas
y principios se presenta en el trabajo de Manuel Atienza y Ruiz Manero. Estos autores
proponen una distincién entre reglas y principios desde tres perspectivas: estructural, funcional
y en términos de poder e intereses involucrados. Los enfoques estructurales y funcionales son
especialmente relevantes en este analisis. Desde la perspectiva estructural, su propuesta se basa
en uno de los criterios de distincion propuestos por Humberto Avila, especificamente en
relacion con el caracter hipotético condicional. Esto implica considerar las limitaciones y
criticas planteadas por el autor brasilefio. Atienza y Ruiz Manero articulan el concepto de
“norma juridica” como una relacion entre las situaciones generales y sus respectivas

resoluciones. (Sotomayor, 2021)

La diferencia entre reglas y principios radicaria en el tipo de solucion que ofrecen. Por
un lado, la solucion puede articularse como un comportamiento, que se manifiesta en forma de
reglas de accion prescriptivas; por otro, puede delinearse de manera deontoldgica, no solo como
comportamientos, sino como la realizacion de un estado en particular. Esta distincion se basa
en la observacion de que la consecuencia asociada con el marco normativo puede clasificarse
como «cerraday» (similar a una regla de accidon) o “abierta” (similar a una regla final), lo que

establece una dicotomia entre las reglas de accién y las reglas de fines. (Sotomayor, 2021)
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Por un lado, la solucion como comportamiento se presenta a través de reglas de accion,

que son prescriptivas y presionan a los individuos hacia la realizacion de comportamientos
especificos. Estas reglas son claras, directas y buscan que se sigan ciertos procedimientos o
patrones de actuacion, proporcionando una respuesta cerrada o definitiva en cuanto a lo que

debe hacerse.

Por otro lado, la concepcidn deontoldgica de la solucién amplia el campo normativo, al
no solo dirigir comportamientos concretos, sino también alentar la realizacion de ciertos fines
0 estados ideales, como la justicia o el bienestar. En este enfoque, las reglas no estan tan
restringidas a la accion directa, sino que se orientan hacia la realizacion de un objetivo que
puede ser mas abstracto o idealista. Este enfoque introduce una vision mas flexible y abierta,
pues la consecucion del fin deseado puede implicar diversos caminos y medios, adaptandose a

las circunstancias particulares de cada situacion.

2.2.1.5. La posesion precaria y el principio de No abuso del Derecho

En el contexto de la investigacion que aborda la problematica de la usurpacién de
bienes inmuebles (en el sentido que es la denuncia que se hace al propietario que quiere
recuperar sus bien arrendado por la via de hecho) y el proceso de desalojo en el ambito legal
peruano (que es el que inicia el propietario por las vias de Derecho), la nocién de posesion
precaria se revela como un elemento importante. La posesion precaria, como se ha identificado
en los antecedentes, se presenta cuando un individuo ocupa un bien sin contar con un titulo
legal o cuando dicho titulo ha perdido validez. Este escenario, relacionado estrechamente con
la falta de respaldo juridico, introduce complejidades en la resolucion de conflictos,

especialmente en situaciones de arrendamiento que implican la expiracién de contratos.

En este contexto, el no abuso del derecho, en el marco de la posesidn precaria, se

convierte en un pilar fundamental para garantizar una resoluciéon equitativa y justa de los
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conflictos entre poseedores precarios y propietarios legitimos ya que se trata de evitar que
aquellos que ocupan un bien sin un respaldo legal claro perjudiquen de manera injustificada

los derechos de quienes si tienen una posicion legitima sobre la propiedad en cuestion.

En el &mbito especifico de la usurpacion y los procesos de desalojo, el no abuso del
derecho surge como un instrumento vital para evitar la falta de cumplimiento legal en la
posesion se traduzca en un perjuicio desmedido para los propietarios; asimismo, implica la
necesidad de establecer mecanismos legales eficaces que, si bien protejan los derechos de los
ocupantes precarios, también garanticen una resolucion expeditiva y justa de los conflictos,
evitando la saturacion innecesaria de los tribunales y promoviendo una convivencia armoniosa
en el ambito de las relaciones de arrendamiento. La posesion precaria, en este contexto, se erige
como un desafio juridico que demanda una cuidadosa consideracion del principio del no abuso

del derecho para lograr soluciones equitativas y eficientes.

2.2.2. Principios generales del Derecho y su aplicacion en conflictos posesorios
2.2.2.1. Funcion jerarquia y operatividad

Segun Martel Rodriguez (2023), estos principios no solo cumplen una funcién
informadora del sistema, sino que también actian como mecanismos de integracion ante vacios
normativos y como limites frente al ejercicio arbitrario de derechos. La doctrina los clasifica
en cuatro grandes funciones: informadores, que inspiran la legislacion y la jurisprudencia;
interpretativos, que guian la hermenéutica juridica; integradores, que suplen lagunas legales; y
limitadores, que restringen el ejercicio abusivo de derechos. Esta clasificacion permite entender
su operatividad transversal en todo el sistema juridico, desde el derecho civil hasta el

constitucional. Jerarquia normativa y funcion subsidiaria frente a normas legales

Por su parte, Riofrio (2020) sostiene que los principios no deben ser considerados como

normas de menor rango, Sin0 como criterios superiores que pueden prevalecer sobre reglas
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legales en casos de conflicto axiolégico. Esta vision se alinea con la teoria de la ponderacion,
que permite resolver antinomias normativas mediante la evaluacion de peso y relevancia. En
el ordenamiento peruano, los principios generales del Derecho tienen una funcion subsidiaria
frente a las normas legales, especialmente cuando estas resultan ambiguas o insuficientes. El
articulo 111 del Titulo Preliminar del Cddigo Civil establece que los principios generales del
Derecho suplen la ausencia de norma expresa, lo que les confiere un rol integrador y correctivo

en la aplicacion judicial.

El articulo 111 del Titulo Preliminar del Codigo Civil peruano reconoce expresamente a
los principios generales del Derecho como fuente formal del ordenamiento juridico. Esta
disposicion otorga a los principios una capacidad normativa que trasciende su caracter
meramente orientador, permitiendo su invocacion directa en procesos judiciales. Diaz Couselo
(2021) destaca que esta norma consagra la posibilidad de aplicar principios como el de equidad,
buena fe, solidaridad y proporcionalidad en la resolucion de conflictos, incluso en ausencia de
norma especifica. En el ambito posesorio, esta habilitacion resulta crucial para resolver
disputas entre propietarios y poseedores, especialmente cuando el marco legal no contempla

todas las variantes facticas posibles.

2.2.2.2. Diferencias estructurales entre reglas y principios

e Enfoque de Ronald Dworkin

Aplicacién disyuntiva vs. ponderativa Ronald Dworkin, en su obra Taking Rights
Seriously, plantea una distincién fundamental entre reglas y principios. Las reglas operan de
manera disyuntiva: se aplican o no se aplican, sin gradaciones. En cambio, los principios
funcionan de forma ponderativa: su aplicacién depende del peso que tengan frente a otros
principios en conflicto. Esta distincion es esencial para entender como se resuelven los
conflictos juridicos complejos, como los que surgen entre el derecho de propiedad y el derecho

a la posesion. En estos casos, no basta con aplicar una regla legal, sino que se requiere ponderar
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principios como el de buena fe, el de funcion social de la propiedad y el de no abuso del

derecho.

e Teoria de Robert Alexy: principios como mandatos de optimizacion

Robert Alexy, en su Teoria de los Derechos Fundamentales, desarrolla la nocion de los
principios como mandatos de optimizacién. Esto significa que los principios deben ser
realizados en la mayor medida posible, dentro de los limites facticos y juridicos existentes. Esta
concepcidn permite una aplicacion flexible y contextualizada de los principios, adaptada a las
circunstancias del caso concreto. En el ambito posesorio, esta teoria permite justificar
decisiones judiciales que favorecen al propietario cuando el poseedor actia de manera abusiva,
incluso si no existe una norma expresa que regule la situacion. La ponderacion entre principios
permite alcanzar soluciones justas y equilibradas, respetando tanto la legalidad como la

equidad.

e Propuesta de Atienza y Ruiz Manero: estructura, funcién y finalidad normativa

Atienza y Ruiz Manero, en Las piezas del Derecho, proponen una clasificacion
funcional de las normas juridicas, distinguiendo entre reglas, principios y valores. Los
principios, segun estos autores, tienen una estructura abierta, una funcion orientadora y una
finalidad axioldgica. Esta vision permite entender los principios como componentes esenciales
del razonamiento juridico, mas alla de su funcion normativa. En el contexto de los conflictos
posesorios, esta propuesta permite abordar el problema desde una perspectiva
interdisciplinaria, considerando no solo la legalidad formal, sino también la justicia material.
La aplicacion de principios como el de proporcionalidad, equidad y funcion social permite

resolver disputas de manera mas humana y contextualizada.
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2.2.2.3. El principio de no abuso del Derecho
El principio de no abuso del Derecho se fundamenta en la idea de que el ejercicio de un
derecho no puede convertirse en un instrumento de dafio o injusticia. Desde una perspectiva
filosofica, este principio establece limites éticos al uso de prerrogativas juridicas, exigiendo
que se ejerzan con respeto a la dignidad humana y al bien comdn. Autores como Landa (2021)
sostienen que este principio constituye una forma de control axiolégico del Derecho, evitando
que la legalidad se convierta en arbitrariedad. En el &mbito posesorio, este principio impide
que el poseedor se ampare en formalidades para retener un bien que ya no le corresponde,

afectando el derecho legitimo del propietario.

e Regulacion en el ordenamiento peruano: articulo VII del Titulo Preliminar del

Codigo Civil

El articulo V11 del Titulo Preliminar del Codigo Civil peruano establece que el ejercicio
de un derecho debe realizarse conforme a la buena fe y sin abuso. Esta norma consagra el
principio de no abuso del Derecho como limite legal al ejercicio de derechos subjetivos,
permitiendo su invocacion en procesos judiciales. En casos de desalojo por ocupacion precaria,
este principio permite al juez valorar si el poseedor esta actuando de manera abusiva, incluso
si formalmente tiene un titulo vencido. La aplicacién de este principio permite proteger al

propietario frente a conductas dilatorias 0 maliciosas del poseedor.

e Jurisprudencia relevante: STC N.° 0008-2003-Al/TC, STC N.° 0024-2003-Al/TC

La jurisprudencia del Tribunal Constitucional peruano ha desarrollado el principio de
no abuso del Derecho en diversas sentencias. En la STC N.° 0008-2003-Al/TC, se establece
que el ejercicio de derechos debe respetar la dignidad humana y no puede convertirse en una
forma de agresion juridica. En la STC N.° 0024-2003-Al/TC, se sefiala que el abuso del derecho

configura una forma de ilicitud, incluso si se realiza dentro de los margenes legales. Estas
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sentencias permiten aplicar el principio de no abuso en casos posesorios, justificando
decisiones que favorecen al propietario cuando el poseedor actia de manera injusta o dilatoria.
La jurisprudencia constitucional refuerza asi la funcion limitadora de los principios generales

del Derecho, permitiendo una aplicacién mas justa y equilibrada del ordenamiento juridico.

2.2.3. Analisis normativo y jurisprudencial del arrendamiento y la ocupacion precaria
2.2.3.1. El contrato de arrendamiento en el CCP

El contrato de arrendamiento, regulado en el articulo 1666 del Cddigo Civil peruano,
es un contrato tipico, bilateral, oneroso y conmutativo. Se trata de un acuerdo por el cual una
parte (arrendador) se obliga a ceder temporalmente el uso de un bien a otra (arrendatario), quien
se compromete a pagar una renta. Coca Guzman (2025) destaca que este contrato genera
obligaciones reciprocas, siendo esencialmente conmutativo, ya que ambas partes conocen las
prestaciones que deben cumplir desde el inicio. La jurisprudencia ha confirmado esta
naturaleza juridica, sefialando que el arrendamiento no transfiere la propiedad ni genera
derechos reales, sino que constituye una relacion obligacional que otorga al arrendatario la
posesion legitima del bien durante el plazo pactado.

e Elementos esenciales: bien arrendado, renta, plazo, consentimiento

El contrato de arrendamiento, como figura tipica del derecho civil patrimonial, requiere
para su validez la concurrencia de ciertos elementos esenciales que configuran su estructura
juridica. Estos elementos son: el bien arrendado, la renta, el plazo y el consentimiento. El bien
debe ser determinado o determinable, es decir, debe identificarse con precision o ser susceptible
de identificacién sin ambigledad. Puede tratarse de bienes muebles o inmuebles, aunque en la
practica el arrendamiento de inmuebles es el mas frecuente. La renta, por su parte, debe ser
cierta, periddica y expresada en moneda de curso legal, conforme al articulo 1666 del Cédigo
Civil. El plazo puede ser expreso (establecido en el contrato) o tacito (derivado del uso o la

costumbre), y su ausencia no impide la existencia del contrato, pero si genera incertidumbre
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sobre su vigencia. Finalmente, el consentimiento debe ser libre, voluntario y manifestado por

personas con capacidad juridica, conforme a los articulos 1351 y 1352 del Codigo Civil.

e Obligaciones del arrendador y del arrendatario

En el marco del contrato de arrendamiento regulado por el Codigo Civil peruano, las
obligaciones del arrendador constituyen el nicleo de la prestacion principal que justifica la
relacion contractual. El articulo 1681 establece que el arrendador debe entregar el bien
arrendado en condiciones aptas para el uso convenido, mantenerlo en estado adecuado durante
la vigencia del contrato y respetar el destino pactado por las partes. Esta obligacién de
conservacion implica no solo la reparacion de dafos estructurales, sino también la garantia de
habitabilidad, seguridad y funcionalidad del inmueble. Segin Coca Guzman (2025), el
incumplimiento de estas obligaciones puede generar responsabilidad contractual, habilitando
al arrendatario a solicitar la resolucion del contrato o la reduccion de la renta. En contextos
urbanos, esta obligacion cobra especial relevancia, ya que la falta de mantenimiento puede

afectar la salud, la seguridad y la dignidad del arrendatario.

Por su parte, el arrendatario asume obligaciones correlativas que configuran su
contraprestacion dentro del contrato. Entre ellas destacan el pago puntual de la renta, la
conservacion diligente del bien y la devolucion del inmueble al finalizar el contrato. El articulo
1684 del Codigo Civil establece que el arrendatario debe usar el bien conforme al destino
pactado y responder por los dafios que resulten de su culpa o negligencia. Asimismo, el articulo
1430 sefiala que el incumplimiento reiterado del pago de la renta constituye causal suficiente
para la resolucion del contrato, sin necesidad de requerimiento judicial previo. Esta disposicion
ha sido interpretada por la jurisprudencia como una medida de proteccién al arrendador frente
a conductas morosas o abusivas del arrendatario. En consecuencia, el incumplimiento de las
obligaciones contractuales por parte del arrendatario no solo genera responsabilidad civil, sino

que también habilita al arrendador a iniciar el proceso de desalojo por ocupacion precaria.
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La doctrina nacional ha enfatizado que el equilibrio contractual entre las partes debe
mantenerse durante toda la vigencia del arrendamiento. Esto implica que tanto el arrendador
como el arrendatario deben cumplir sus obligaciones de manera reciproca, razonable y
conforme a la buena fe contractual. En caso de incumplimiento, el ordenamiento juridico ofrece
mecanismos de tutela como la resolucién del contrato, la indemnizacion por dafios y perjuicios
y el desalojo judicial. Coca Guzman (2025) advierte que la falta de cumplimiento reiterado por
parte del arrendatario, especialmente en lo relativo al pago de la renta, no solo afecta la
economia del arrendador, sino que también distorsiona la finalidad del contrato, convirtiendo
la posesion legitima en una ocupacion precaria. Por ello, el cumplimiento de las obligaciones
contractuales no debe ser visto como una formalidad, sino como una condicion esencial para

la vigencia y eficacia del contrato de arrendamiento.

2.2.3.2. Extincion del contrato de arrendamiento

El contrato de arrendamiento se extingue por diversas causales legales, entre ellas el
vencimiento del plazo pactado, la resolucion por incumplimiento, la pérdida del bien arrendado
y el mutuo acuerdo. El vencimiento del plazo sin renovacioén convierte al arrendatario en
ocupante precario, conforme al articulo 911 del Cddigo Civil. La resolucion por
incumplimiento, especialmente por falta de pago, debe ser comunicada mediante carta notarial,
y puede ser invocada judicialmente para solicitar el desalojo. La jurisprudencia ha confirmado
que el incumplimiento reiterado de la renta habilita al arrendador a resolver el contrato y

recuperar la posesion.

e Efectos juridicos: pérdida del derecho de posesion, surgimiento de precariedad

La extincion del contrato de arrendamiento ya sea por vencimiento del plazo, resolucion
por incumplimiento o mutuo acuerdo, produce efectos juridicos inmediatos sobre la situacion
posesorio del arrendatario. Una vez extinguido el vinculo contractual, el arrendatario pierde el

derecho de posesion legitima que le conferia el contrato, y su permanencia en el bien deja de
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estar amparada por el ordenamiento juridico. Esta transformacion juridica convierte al
arrendatario en ocupante precario, conforme a lo establecido en el articulo 911 del Codigo Civil
peruano. La precariedad, en este contexto, no requiere una conducta ilicita ni dolosa, sino
simplemente la ausencia de titulo vigente que justifique la posesion. Segun Coca Guzman
(2025), esta pérdida del derecho posesorio no implica necesariamente mala fe, pero si habilita

al propietario a ejercer acciones legales para recuperar el bien.

El surgimiento de la precariedad como consecuencia de la extincion del contrato plantea
importantes implicancias procesales y sustantivas. En primer lugar, permite al propietario
iniciar el proceso de desalojo, sin necesidad de acreditar una conducta ilicita por parte del
ocupante. Basta con demostrar que el titulo que legitimaba la posesion ha fenecido y que el
ocupante se niega a desocupar el inmueble. Esta configuracion ha sido reconocida por la
jurisprudencia nacional, que ha sefialado que la posesion precaria no genera derechos
adquiridos ni puede ser protegida por el Estado, salvo en casos excepcionales de vulnerabilidad
social (Casacion N.° 2190-2016-Lima). En segundo lugar, la precariedad excluye la posibilidad
de adquirir el dominio por prescripcion, ya que no se configura una posesion util ni de buena
fe. En consecuencia, el ocupante precario no puede invocar derechos posesorios frente al

propietario, y su permanencia en el bien esta sujeta a restitucion judicial.

No obstante, la doctrina ha advertido que la redaccion del articulo 911 del Codigo Civil
genera confusién, al no distinguir claramente entre posesion ilegitima y precariedad. More
Palacios (2012) sefiala que esta ambigiedad ha dado lugar a criterios jurisprudenciales
contradictorios, especialmente en casos donde el ocupante alega la existencia de un contrato
verbal o una tolerancia tacita. Algunos jueces consideran que la falta de titulo convierte
automaticamente al ocupante en precario, mientras que otros exigen una conducta activa de
despojo para configurar la posesién ilegitima. Esta falta de uniformidad interpretativa afecta la

seguridad juridica y dificulta la aplicacién coherente del proceso de desalojo. Por ello, diversos
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autores han propuesto una reforma legislativa que precise los elementos diferenciadores entre
precariedad, posesion ilegitima y usurpacion, estableciendo criterios objetivos que permitan

una resolucion justa y eficiente de los conflictos posesorios.

e Requisitos procesales para el desalojo: conciliacion, legitimidad, notificacion

El proceso de desalojo por ocupacion precaria en el Per( esta regulado por el Cédigo
Procesal Civil, que establece una serie de requisitos formales y sustanciales que deben
cumplirse para garantizar la validez y eficacia de la demanda. En primer lugar, el demandante
debe acreditar su legitimidad para obrar, lo que implica demostrar que ostenta el derecho de
propiedad o posesion legitima sobre el bien inmueble. Esta acreditacion puede realizarse
mediante titulo de propiedad, testimonio de escritura publica, inscripcion registral o sucesion
hereditaria debidamente reconocida. La legitimidad activa es un requisito indispensable, ya que
permite al juez verificar que el demandante tiene interés juridico en recuperar el bien. Segun
Coca Guzman (2025), la falta de legitimidad puede generar la improcedencia de la demanda,
incluso si el ocupante carece de titulo. En este sentido, el proceso de desalojo no se basa
Unicamente en la precariedad del ocupante, sino también en la acreditacion del derecho del

demandante.

Otro requisito esencial es la demostracion de la extincion del vinculo contractual que
habilitaba la posesion del ocupante. En los casos de arrendamiento, esto implica acreditar el
vencimiento del plazo pactado, la resolucién por incumplimiento o la inexistencia de
renovacion técita. Esta demostracion debe realizarse mediante documentos fehacientes, como
cartas notariales, contratos vencidos, constancias de conciliacion frustrada o declaraciones
juradas. La extincion del titulo es el elemento que transforma la posesion legitima en posesion
precaria, habilitando al propietario a solicitar el desalojo. La jurisprudencia peruana ha
sefialado que la falta de prueba sobre la extincion del contrato puede generar la inadmisibilidad

de la demanda, especialmente cuando el ocupante alega la existencia de un vinculo contractual
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vigente (Casacion N.° 2190-2016-Lima). Por ello, es fundamental que el demandante
documente adecuadamente la terminacion del contrato y la negativa del ocupante a desocupar

el bien.

Finalmente, el proceso de desalojo exige el cumplimiento de la etapa de conciliacion
previa, conforme al articulo 585 del Cddigo Procesal Civil. Esta norma establece que, salvo
excepciones, el demandante debe intentar la conciliacién extrajudicial antes de presentar la
demanda. La finalidad de esta exigencia es promover la solucién pacifica de conflictos y evitar
la judicializacion innecesaria. No obstante, la jurisprudencia ha flexibilizado este requisito en
casos de negativa reiterada del ocupante a participar en el proceso conciliatorio. Por ejemplo,
cuando el requerido no se apersona a las citaciones o manifiesta su rechazo a conciliar, se
considera que el requisito ha sido cumplido formalmente. En estos casos, el juez puede admitir
la demanda sin exigir una nueva convocatoria. Esta interpretacion ha sido respaldada por
diversas salas superiores, que reconocen la necesidad de evitar dilaciones procesales
injustificadas cuando el ocupante actua de manera obstruccionista. En consecuencia, el
cumplimiento de los requisitos procesales para el desalojo debe ser evaluado con criterios de

razonabilidad, proporcionalidad y respeto al debido proceso.

2.2.3.3. La ocupacion precaria como fenémeno legal

El articulo 911 del Cddigo Civil peruano define la posesién precaria como aquella que
se ejerce sin titulo alguno o cuando el que se tenia ha fenecido. Esta norma establece la base
legal para considerar a una persona como ocupante precario, habilitando al propietario a
solicitar el desalojo. Manrique Castro (2023) propone una interpretacion sistematica del
articulo 911, sefialando que la precariedad no requiere mala fe, sino simplemente la ausencia
de titulo vigente. Esta interpretacién ha sido acogida por diversas salas superiores y por la Corte

Suprema en casos recientes.

e Caracteristicas: ausencia de titulo, vencimiento del contrato, negativa a desocupar
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La ocupacion precaria, como figura juridica regulada en el articulo 911 del Codigo Civil
peruano, se caracteriza por la ausencia de titulo legitimo que justifique la posesion del bien.
Esta carencia puede derivar de la inexistencia de un contrato formal, de la extincion de un
vinculo contractual previamente valido, o de la falta de reconocimiento por parte del
propietario. En este sentido, la precariedad no implica necesariamente una conducta ilicita,
pero si configura una situacién de hecho que carece de respaldo juridico. Segin Manrique
Castro (2023), la precariedad se define por la debilidad estructural del vinculo posesorio, que
no permite al ocupante oponer su posesion frente al titular del derecho real. Esta condicion
juridica se diferencia de otras formas de posesion por su caracter transitorio, revocable y no

protegible, salvo en circunstancias excepcionales.

Una de las principales causas de la ocupacion precaria es el vencimiento del contrato
de arrendamiento sin renovacion expresa o tacita. En estos casos, el arrendatario pierde el
derecho de posesion legitima y se convierte en ocupante precario, incluso si contintia habitando
el inmueble. La negativa a desocupar el bien, pese a la extincion del titulo habilitante, agrava
la situacion juridica del ocupante, generando un conflicto que debe ser resuelto mediante el
proceso de desalojo. La jurisprudencia peruana ha establecido que la permanencia en el bien
sin titulo vigente no genera derechos adquiridos ni puede ser amparada por el Estado, salvo
que concurran elementos de vulnerabilidad social que justifiquen una proteccion excepcional
(Casacion N.° 2190-2016-Lima). En este contexto, el propietario tiene derecho a recuperar la
posesion mediante mecanismos legales, sin que ello implique vulneracion de derechos

fundamentales.

La doctrina coincide en que la ocupacién precaria no otorga al ocupante facultades
posesorias o0 expectativas de adquisicion del dominio. A diferencia de la posesion legitima, que
puede dar lugar a la prescripcion adquisitiva, la precariedad es una situacién juridica débil, que

no genera estabilidad ni proteccidn juridica. Segin Coca Guzman (2025), el ocupante precario
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no puede invocar la buena fe ni la posesion util, ya que su permanencia en el bien carece de
sustento legal. No obstante, en casos de extrema vulnerabilidad, como personas en situacion
de pobreza, adultos mayores o victimas de violencia, el Estado puede implementar medidas de
proteccion temporal, sin que ello implique reconocimiento de derechos posesorios. Esta
excepcion debe ser aplicada con criterios de proporcionalidad y razonabilidad, evitando que la

precariedad se convierta en un mecanismo de abuso o dilacion procesal.

e Diferencias con la posesion ilegitima y la usurpacion

La posesion precaria, conforme al articulo 911 del Cédigo Civil peruano, se configura
cuando una persona detenta un bien sin titulo alguno que justifique su posesion, o cuando el
titulo que la legitimaba ha fenecido. Esta figura juridica no implica necesariamente mala fe ni
conducta ilicita, sino una situacion de hecho que carece de respaldo juridico vigente. En ese
sentido, la precariedad se distingue por su origen: puede derivar de relaciones contractuales
extinguidas, como el arrendamiento vencido, o de tolerancias informales que no generan

derechos adquiridos.

La doctrina nacional, como la expuesta por Manrique Castro (2023), sostiene que la
posesion precaria no constituye una infraccion penal ni una posesion ilegitima en sentido
estricto, sino una situacion civil que habilita al propietario a recuperar el bien mediante el
proceso de desalojo. Esta distincion es crucial, ya que permite delimitar el ambito de proteccion
judicial y evitar confusiones entre figuras que, aunque similares en apariencia, tienen
consecuencias juridicas radicalmente distintas. Por otro lado, la posesion ilegitima se configura
cuando el poseedor ha ingresado al bien mediante actos contrarios al orden juridico, como el

despojo, la clandestinidad o el abuso de confianza.

A diferencia de la precariedad, la posesion ilegitima implica una conducta activa que

vulnera el derecho del propietario, aunque no necesariamente constituye un delito. En estos
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casos, el poseedor puede haber actuado con dolo o0 mala fe, y su permanencia en el bien no esta
amparada por ningdn titulo ni por la tolerancia del titular. Segun Coca Guzméan (2025), la
posesion ilegitima puede ser objeto de acciones civiles como la reivindicacién o el interdicto
de recobrar, pero no siempre configura usurpacién penal. La jurisprudencia peruana ha
sefialado que la posesion ilegitima no debe confundirse con la precariedad, ya que esta Ultima
puede derivar de situaciones inicialmente legitimas que han perdido su sustento juridico,
mientras que la ilegitima nace desde el inicio como una ocupacion contraria al derecho.
Finalmente, la usurpacion es una figura penal regulada en el articulo 202 del Cédigo Penal
peruano, que sanciona a quien, mediante violencia, amenaza o engafio, despoja a otro de la

posesion de un bien inmueble.

A diferencia de la posesion precaria y la ilegitima, la usurpacion implica una conducta
delictiva tipificada, que requiere elementos objetivos y subjetivos especificos: el acto de
despojo y el dolo del agente. La usurpacion no solo genera responsabilidad civil, sino también
penal, y puede dar lugar a medidas cautelares como el desalojo inmediato o la restitucion del
bien. En este contexto, es fundamental que los operadores juridicos distingan claramente entre
estas tres figuras, ya que cada una activa mecanismos procesales distintos y responde a
principios juridicos especificos. La confusién entre precariedad, posesion ilegitima y
usurpacion puede generar vulneracion de derechos, dilaciones indebidas y decisiones judiciales
erroneas, por lo que su delimitacion conceptual y normativa resulta indispensable para una

correcta administracion de justicia.

2.2.4. Derecho Comparado
e Espaia
En el ordenamiento juridico espafiol, el derecho de propiedad se encuentra regulado en
el articulo 348 del Cdadigo Civil, el cual establece que el propietario tiene la facultad de gozar

y disponer de una cosa, sin mas limitaciones que las establecidas por la ley. Sin embargo, la
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jurisprudencia del Tribunal Supremo ha desarrollado el principio de funcién social de la
propiedad, especialmente en casos de desahucio y ocupacion. La Ley 5/2018, que modifica la
Ley de Enjuiciamiento Civil, introdujo un procedimiento sumario para la recuperacion de la
posesion frente a ocupantes ilegales, reforzando la proteccién del propietario. No obstante, se
exige que el ejercicio del derecho de propiedad no incurra en abuso, conforme al articulo 7.2
del Cddigo Civil, que sanciona el ejercicio antisocial de los derechos.

e Colombia
En el sistema juridico colombiano, el derecho de propiedad est4 consagrado en el
articulo 58 de la Constitucion Politica, el cual reconoce su funcion ecologica y social. El
Cadigo Civil colombiano, en sus articulos 669 y siguientes, regula la posesién como un hecho
juridico que puede generar derechos, incluso frente al propietario, si se cumplen los requisitos
para la prescripcion adquisitiva. La Ley 820 de 2003, sobre arrendamientos urbanos, establece
mecanismos de proteccion tanto para arrendadores como para arrendatarios, y la Corte
Constitucional ha reiterado que el desalojo debe respetar el debido proceso y el principio de
proporcionalidad, especialmente cuando hay derechos fundamentales en juego, como la
vivienda digna.
e Francia
El derecho francés, bajo el Cddigo Civil de 1804 (modificado), reconoce la propiedad
como un derecho inviolable y sagrado (art. 544), pero también impone limites derivados del
interés general. La posesion, regulada en los articulos 2255 y siguientes, puede dar lugar a la
adquisicion del dominio por usucapién. En materia de arrendamientos, la Ley n.° 89-462 de
1989 establece un régimen protector para los inquilinos, incluyendo plazos estrictos para el
desalojo y la obligacion del propietario de justificar la terminacion del contrato. La
jurisprudencia del Conseil d’Etat y de la Cour de Cassation ha reforzado la idea de que el
derecho de propiedad debe ejercerse en armonia con los principios de buena fe y equidad,

especialmente en contextos de vulnerabilidad social.
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2.3. Bases conceptuales (Operacionalizacion de variables)

e El arrendamiento

Para Varsi (2021) el arrendamiento constituye un acuerdo legal en el que una persona
(denominada arrendador) se compromete a transferir provisionalmente la utilizacion y el
disfrute de bienes muebles o inmuebles a otra persona (designada como arrendatario) a cambio
de la remesa de una cuota o contraprestacion de alquiler. El arrendador se compromete a
garantizar el uso del bien durante un periodo acordado, mientras que el arrendatario adquiere
cl derecho de disfrutar y utilizar el bien conforme a lo pactado, abonando la renta acordada.
Este tipo de contrato suele estar regulado por la ley y puede contemplar aspectos como la
duracion del arrendamiento, las responsabilidades de mantenimiento y el alcance de los
derechos y deberes de ambas partes durante la vigencia del contrato.

e La posesion

Tavara (2018) define a la posesién como una nocién legal y socialmente compleja que
abarca una serie de derechos y relaciones sobre un bien fisico, ya sea tangible o intangible, es
mas que la simple tenencia fisica; implica el ejercicio de un control efectivo sobre ese bien,
respaldado por la intencion de poseerlo y utilizarlo de manera exclusiva, aungque esa intencion
puede variar en funcion del contexto cultural y juridico. En efecto, la posesion se materializa
cuando una persona tiene el poder de disposicion fisica de un bien, lo utiliza y disfruta, aunque

su propiedad pueda ser discutida, este concepto va mas alla de la mera propiedad legal.

Cabe aclarar que, esta posesion puede ser legitima o ilegitima, y en muchos sistemas
legales, otorga ciertos derechos que, aungque no sean absolutos, permiten a quien posee el bien
defenderlo y usarlo en detrimento de terceros relacionandose estrechamente con el control, la
intencién de uso y disfrute, asi como con la capacidad de excluyentes de otros de manera fisica

y legal. Sin embargo, la posesion puede llegar a ser compleja cuando se discute quién tiene el



32
derecho legitimo de poseer un bien ya que no siempre coincide con la propiedad legal, y los
conflictos posesorios pueden surgir cuando hay una disputa sobre quién tiene el derecho a
controlar y utilizar un bien en particular. En muchos sistemas legales, la posesion se considera
como un hecho que puede otorgar derechos, aunque sea cuestionada la legalidad de su origen;
asimismo, la ley tiende a proteger al poseedor frente a terceros, al menos en ciertos aspectos,

con el fin de garantizar cierta estabilidad y certeza en las relaciones juridicas y sociales.

e La posesion precaria

Segun Mayta (2019), la nocion de propietario u ocupante se refiere a la persona que
utiliza o disfruta de un activo en particular, que incluye a los inquilinos, intrusos, usurpadores
y propietarios de una propiedad. Por el contrario, el poseedor precario designa a una persona
que asume la posesion de un activo sin poseer un titulo legitimo o en circunstancias en las que
el titulo ha caducado. En este marco, se considera intrusos a los ocupantes precarios, asi como
a los arrendatarios que persistan en residir en los locales despueés de la celebracion del contrato
de arrendamiento, usurpadores de propiedades, asi como a aquellos que han sido prestados con
un inmueble por un tiempo especifico, se les ha solicitado desalojarlo, al vencer el plazo
otorgado, pero permanecen en posesion del bien, convirtiéndose asi en ocupantes o poseedores

precarios.

e El principio de No abuso del Derecho — Ejercicio abusivo de un Derecho

Carrillo (2018) infiere que este principio es descrito como una capacidad otorgada por
el sistema legal que permite a una persona la realizacion de sus intereses legitimos y objetivos
dignos de proteccion juridica; y que, en concordancia con esta nocion, el término "derecho"

como la posicién que ocupa un individuo: una situacion legal en la que una norma garantiza la
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capacidad de satisfacer un interés econémico o moral especifico; de aqui surge el concepto de

derecho subjetivo.



Tabla 1

Matriz de operacionalizacion de variables
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HIPOTESIS VARIABLES DEFINICION DIMENSIONES | INDICADORES ESCALA DE UNIDAD
Conceptual Operacional MEDICION ANALISIS

Si, se aplicase la Variable Este principio | Se  midi6 mediante la | Principio derecho | Regla derecho de
ponderacion entre Independiente: reconoce la | técnica de la encuesta a | del propietario propiedad
los principios- | Ponderacion entre los | importancia de | los abogados que ejercen Principio del
derechos del | principios-derechos | equilibrar los | en el Distrito Judicial de derecho de
propietario y del | del propietario y del | intereses del | Huaura. propiedad
poseedor, surgiendo | poseedor, para dar | propietario, quien Principio derecho | Regla derecho de Abogados  del
el principio de lo | surgimiento al | tiene  derecho a del poseedor posesion Distrito Judicial
mas favorable al | principio de lo mas | disponer de su Principio del _ de Huacho en el
propietario; favorable al | propiedad y recibir derecho de Escala de Likert: | afio 2023.
entonces, propietario en los | una renta por su uso, posesion 1: Totalmente en
prevalecera el | casos de | con los derechos del - - — P desacuerdo
principio  general | arrendamientos poseedor, que puede Circunstancia de | - Ejercicio legitimo 2: En desacuerdo

del Derecho del no
gjercicio abusivo de
un derecho en los
€asos de
arrendamientos

tradicionales  por
vencimiento del
plazo o por no pago
(Huacho, 2023)

tradicionales por
vencimiento del
plazo o por no pago.

haber  desarrollado
una relacion con el
espacio arrendado y
estar en riesgo de
perder su hogar o
sustento.

lo méas favorable

del derecho de

al propietario propiedad
Ejercicio ilegitimo
de posesion
Regla a crearse Ley de

de lo méas
favorable al
propietario

ponderacién

Formula de peso

Cargas de
argumentacion

Oponibilidad de
derechos reales

Principio de la
buena fe

3: Ni de acuerdo ni
en desacuerdo
4: De acuerdo

5: Totalmente de
acuerdo
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Variable
Dependiente:
Prevalencia del
principio general del
Derecho  del no
gjercicio abusivo de
un derecho en los

€asos de
arrendamientos

tradicionales por
vencimiento del

plazo o por no pago.

La prevalencia del
principio general del
Derecho  del no
egjercicio abusivo de
un derecho en los

€asos de
arrendamientos
tradicionales por

vencimiento del plazo
o0 por falta de pago
implica que, a pesar
de la priorizacion del

derecho del
propietario en
situaciones de
conflictco con el
poseedor, dicho
gjercicio debe

realizarse de manera
proporcionada y justa,
sin abusar de dicho
derecho.

medira  mediante la
técnica de la encuesta a
los abogados que ejercen
en el Se Distrito Judicial
de Huaura.

Principio general
del Derecho del
no ejercicio
abusivo de un
derecho.

Ejercicio del
derecho buscando
dafiar a otro, por
accion u omision

Afectacion al
derecho del otro de
manera efectiva o
inminente

Abuso del poder
juridico otorgado
por un inicial de
derecho subjetivo
valido

Procedimientos
legales para
proteger al

perjudicado con

medidas judiciales
mas efectivas

Impedimento de la
persistencia del
acto antisocial

Ante el abuso del
derecho fenece el
derecho invocado

Escala de Likert:
1: Totalmente en
desacuerdo
2: En desacuerdo
3: Ni de acuerdo ni
en desacuerdo
4: De acuerdo
5: Totalmente de

acuerdo
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CAPITULO I11: DISENO METODOLOGICO

3.1.  Disefio de contrastacion de hipotesis

En este segmento, se delineara las hipdtesis planteadas, de acuerdo con el marco tedrico
y los hallazgos estadisticos derivados de la utilizacion del instrumento de recopilacion de datos;
asi la hipotesis general que se propuso en esta investigacion se articulé de la siguiente manera:
“Si, se aplicase la ponderacion entre los principios-derechos del propietario y del poseedor,
surgiendo el principio de lo mas favorable al propietario; entonces, prevalecera el principio
general del Derecho del no ejercicio abusivo de un derecho en los casos de arrendamientos
tradicionales por vencimiento del plazo o por no pago (Huacho, 2023), la misma afirmacion
que se ha validado es la que se afirma en la figura 05, en la que se observa que el 77,9% de la
muestra encuestada coincide en que: “el ejercicio legitimo de los derechos de propiedad debe
estar supeditado a estipulaciones especificas en los casos de arrendamientos tradicionales”.
Asimismo, la figura 07 sefiala que el 75.8% se encuentra totalmente de acuerdo en sefialar que
la ponderacion entre los derechos del propietario y del poseedor es necesaria para resolver
conflictos en arrendamientos tradicionales. Por ultimo, la figura 17 menciona que el 83.2% se
encuentra totalmente de acuerdo en que, en casos de abuso del derecho, este supuesto derecho
deberia dejar de tener efecto para proteger a la parte perjudicada en arrendamientos
tradicionales, quedando clara la proteccién preferente a favor del propietario.
3.1.1. Forma de la investigacion

Esta investigacion fue de forma dogmatica. Asi, para Muntané (2010) estas
clasificaciones de la investigacion se distinguen por su fundamento en un marco teérico estable,
cuya intencién es mejorar la comprension cientifica; sin embargo, de ninguna manera estan
sujetas a validacion empirica. En esa misma linea, Ramos (2022) precisa que es esencial aclarar
que la investigacion pura, que cominmente se denomina investigacién basica o fundamental,

se lleva a cabo con la intencion de aumentar y ampliar el corpus de conocimientos existentes,



37

derivados de iniciativas de investigacion anteriores. Sus objetivos son exclusivamente de
naturaleza tedrica, cognitiva e intelectual. Esta categoria particular de investigacion busca
fomentar el progreso cientifico mediante la mejora del marco tedrico existente, sin preocuparse
inmediatamente por las posibles aplicaciones o ramificaciones précticas. Sin embargo, tiene un
valor significativo para el avance de la ciencia y actla como piedra angular o base para la

investigacion aplicada.

3.1.2. Nivel de investigacion

La presente investigacion fue de nivel explicativo. Sobre el particular, Hernandez
(2014) afirma que: “Los estudios explicativos no solo se limitan a describir conceptos o
fendbmenos ni a establecer vinculos entre ellos, sino que buscan identificar las causas que
originan los eventos y fendGmenos, tanto fisicos como sociales [...]” (p. 95). La investigacion
explicativa es aquella que busca establecer una relacion de causa y efecto. En efecto, lo que se
busca es comprender las conexiones y relaciones entre variables, buscando establecer vinculos
causales y determinar como un factor o evento influye en otro. Se utiliza para identificar las
causas fundamentales de un fendmeno y entender la forma y circunstancia en que estas causas

llegan a ser consideradas como generadoras de determinados efectos especificos.

3.1.3. Enfoque de investigacion:

El estudio actual adoptd una metodologia cuantitativa debido a la circunstancia de que,
a pesar de la identificacion de variables mensurables, los hallazgos e inferencias no se limitaron
a la presentacion simplista de datos numéricos, ya que la importancia de administrar la encuesta
nos permitié derivar interpretaciones a partir de los datos adquiridos a efectos de la
determinacion de la ponderacion entre los principios-derechos del propietario y del poseedor,
surgiendo el principio de lo méas favorable al propietario para permitir la prevalencia del
principio general del Derecho del no ejercicio abusivo de un derecho en los casos de

arrendamientos tradicionales por vencimiento del plazo o por no pago (Huacho, 2023).
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Segin Herndndez (2014), la investigacion no experimental se refiere a las
investigaciones en las que las variables no se alteran intencionalmente y en las que los
fendmenos simplemente se observan dentro de su entorno inherente para su posterior examen.
Asi las cosas, la investigacion no experimental es un enfoque de investigacion que se utiliza

cuando no es posible o éticamente aceptable manipular variables en un entorno controlado.

3.1.4. Disefio de investigacion:

El disefio de la investigacion fue no experimental, debido a la ausencia de aislamiento
y experimentacion dentro o en torno a la la unidad analitica, motivo por lo cual se procedio al
empleo de un disefio transversal; de manera similar, los datos se recopilaron en un momento

determinado para evaluar las variables de la investigacion.

3.1.5. Meétodos y técnicas aplicables para la ejecucion de la investigacion

a) Métodos de investigacion:

Las metodologias empleadas en la investigacion son amplias y variadas y, en Gltima
instancia, dependen del tema especifico de investigacion en cuestién. Cada metodologia de
investigacion asume una funcidn importante en la busqueda y mejora de la comprension de la
realidad y posee un enfoque distintivo del tema, lo que puede llevar a la aparicion de distintos

criterios de clasificacion (Rodriguez & Pérez, 2017).

. Métodos generales

Métodos Logicos: Con la intencidon de obtener y producir conocimiento, incluidos los
ambitos de las metodologias inductiva, deductiva, inductiva-deductiva, analitica, sintética y
analitico-sintética, que son importantes para conceptualizar el dilema de la investigacion,
deconstruir el tema de investigacion y sintetizar los enfoques metodoldgicos.
- Método Deductivo: Método empleado tanto en la recopilacion de informacién como

en su analisis, que abarca la base tedrica necesaria para el establecimiento de clasificaciones
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legales, fundamentalmente arraigadas en la normatividad, junto con las dimensiones procesal,
penal y constitucional.

- Método Analitico: La metodologia empleada se utilizé predominantemente durante el
procesamiento de la informacion recopilada a través de una serie de documentos, en la fase
inicial de la investigacion; de manera similar, una vez que se identificaron los puntos
principales, todo este proceso culmind con la formulacion de la hipotesis.

- Método Historico: La metodologia empleada en la busqueda de informacion de fondo
pertinente al tema de investigacion comprende fundamentalmente tesis previas asociadas al
tema y articulos académicos difundidos en revistas especializadas, particularmente durante la
formulacion del marco historico y contextual.

- Meétodos Juridicos: Estas metodologias han sido fundamentales en la formulacién de
esta tesis, hasta tal punto que ha sido imperativo examinar, analizar e interpretar las normas,
procesales y constitucionales vinculadas con el derecho de propiedad, la posesion, el
arrendamiento, la ocupacion precaria y el principio de no ejercicio abusivo del Derecho.

- Método Interpretativo: Técnica que se ha empleado predominantemente para
procesar, analizar y dilucidar las estipulaciones establecidas en las regulaciones penales,
constitucionales y de politica publica relacionadas con el tema de investigacion dentro de
nuestro marco legal.

. Métodos Especificos-

- El Método de la observacion.

- El Método no-experimental: En la investigacion actual, se empled una metodologia
no experimental, ya que la informacion se derivara tinicamente de nuestra unidad analitica sin
necesidad de aislarla o manipularla.

- El Método estadistico: Esto se utilizard durante el examen de la informacion obtenida

de la unidad analitica.
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b) Técnicas aplicables:

Encuesta: Segiin Lopez y Fachelli (2015) la encuesta constituye un método que se
utiliza con frecuencia para recopilar datos mediante el empleo de consultas elaboradas para las
unidades de analisis; siendo uno de los métodos mas comunes y eficaces para la recoleccion de
datos, especialmente en investigaciones sociales, de mercado o académicas. Su popularidad
radica en su capacidad para llegar a un amplio nimero de participantes, lo que permite obtener
una representacion significativa de las opiniones, comportamientos o caracteristicas de una
poblacion. Las encuestas, al estar basadas en consultas cuidadosamente elaboradas, ofrecen la
ventaja de poder estructurar las preguntas de manera precisa y enfocada, lo que ayuda a obtener
respuestas claras y comparables.

c) Descripcion del instrumento:

Cuestionario de preguntas: Se emple6 un instrumento de cuestionario que consistia
en consultas cerradas, aunque con multiples opciones de respuesta; en resumen, tal como lo
articula Olvera (2015) que aclara: “los cuestionarios cerrados pueden acumular y ordenar las
respuestas para luego presentar los datos en forma numérica” (p.125).

El uso de cuestionarios cerrados es una herramienta eficaz para recopilar datos de
manera estructurada, ya que permite obtener respuestas especificas y facilmente cuantificables.
Al limitar las opciones de respuesta, los cuestionarios cerrados facilitan el andlisis y la
interpretacion de los datos, pues estos pueden ser organizados y presentados de manera
numérica. Esto resulta especialmente util en investigaciones que buscan identificar patrones,
tendencias o correlaciones dentro de un conjunto de datos grande, ya que la informacion
obtenida es mas facil de procesar y comparar. Sin embargo, una limitacion de este tipo de
cuestionarios es que no permiten explorar en profundidad las percepciones o experiencias

individuales de los participantes, ya que las respuestas estan predeterminadas.
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o Confiabilidad del instrumento

Para este objetivo, se empled el coeficiente alfa de Cronbach, que es pertinente al
evaluar alternativas para las respuestas politomicas, como la escala tipo Likert.

En cuanto a la formula, es imperativo reconocer que posee la capacidad de adoptar
valores que van de 0 a 1, donde O significa una falta total de confiabilidad y 1 indica una

confiabilidad total.

K-1 S

T

K >,
= 1-=—-

Sin embargo, como lo articulan Palella y Martins (2012) se debe tener en cuenta que
la aclaracion de la importancia del coeficiente de confiabilidad de un instrumento se refiere a
los parametros subsiguientes:

Tabla 2
Magnitud del Coeficiente Alfa de Cronbach

Rangos Magnitud
D.8lal.00 Muy alta
0.61a0g&l Alta
0.41a0.60 Moderada
0.21a040 Baja
0.01ab.20 Iuy haja

Nota. Pardmetros para determinar confiabilidad del instrumento
Ahora bien, aplicandolo a los resultados obtenidos se obtuvo:

Tabla 3

Resumen de procesamiento de casos
Resumen de procesamiento de casos

M %o
Valida a5 100,0

Casos Ezcluidot n ,a
Tatal 95 100,0

a. La eliminacidn porlista se basa en todas las variables del procedimiento.

Nota. Alfa de Cronbach - SPSS
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Tabla 4
Estadistica de fiabilidad

Estadisticas de fiabilidad
Alfa de Cronbach N de elementos
,845 17

Nota. Resultado SPSS
Tabla s

Estadistica total — elemento

Mediadeescalasi  Varianzade escala ., Alfade Cronbach s
el elemento seha s el elemento se ha Correlacién tutallde el elemento se ha
e o elementos corregida o
supnimido supnimido supnimido

Pregunta 1 58,20 8,587 410 VT4
Preounta 2 58,21 9,849 - 093 La0E
Pregunta 3 58,33 TR82 L5110 JTa4
Pregunta 4 58,27 8,073 V507 T
Pregunta > 58,26 8,175 V508 JTa4
Prequnta 6 58,19 8,304 LB65 L156
Pregunta 7 58,20 8,736 469 I
Prequnta & 58,35 a,059 ,394 S
Prequnta 9 58,25 8,361l ATa LT
Pregunta 10 58,23 8,073 JB33 JT54
Prequnta 11 58,32 8,303 Al13 T4
Fregunta 12 58,24 8,185 465 T6E
Prequnta 13 58,21 9,381 L0888 L7989
Pregunta 14 58,23 8,073 JB33 JT54
Prequnta 15 58,32 8,303 Al13 T4
Pregunta 16 58,24 8,185 )il JTaa
Preounta 17 58,21 9,381 LE8 L7849

Nota. En el caso bajo estudio el Alfa de Cronbach fue de 0,845 lo cual muestra un Alfa de
Cronbach con magnitud Muy Alta, al ser mayor a 0.81 de confiabilidad, conforme a la tabla de

medicion.

o Escala valorativa

Escala de Likert: Se delinea dentro de una serie de afirmaciones, a partir de las cuales
el sujeto bajo examen respondera seleccionando uno de los cinco puntos que constituyen esta
escala (Barrantes, 2014).

El uso de una escala de cinco puntos para recopilar las respuestas del sujeto de examen
es una técnica cominmente empleada en encuestas y cuestionarios, especialmente cuando se
busca medir actitudes, opiniones o percepciones de manera estructurada. Esta escala, que

generalmente va desde un extremo que refleja una postura muy negativa o desacuerdo total
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hasta un extremo que expresa un acuerdo total o una postura positiva, permite captar matices
en las respuestas, proporcionando una representacion mas detallada de la opinidn del
encuestado.

En la investigacion actual, las opciones se organizaron de manera ordinal, pasando de

negativas a positivas, de acuerdo con el cuadro siguiente.

Muy en Ni de acuerdo ni en
En desacuerdo De acuerdo Muy de acuerdo
desacuerdo desacuerdo
1 2 3 4 5

3.1.6. Técnicas para el procesamiento de la investigacion
a) Recoleccion de los datos

A traves de la exploracion es necesario recopilar informacion que debe ser examinada,
organizada y analizada por el candidato a la tesis, con el objetivo de extraer conclusiones y
discernir patrones entre los datos disponibles que iluminen las vias para resolver el problema
o el estudio, proporcionando a los académicos una amplia confianza para disefiar opciones o
verdades de solucion précticas y alcanzables: para tales deliberaciones, se deben evaluar los
aspectos subsiguientes:
- La entrada: Implica la organizacién meticulosa de la informacion obtenida de la
investigacion realizada, lo que ayuda y sistematiza las responsabilidades de las unidades de
andlisis que participan en el trabajo de tesis.
- El proceso: Como paso posterior, el objetivo es diferenciar la investigacion organizada
de la fase inicial, a fin de seleccionar la investigacion fundamental para los académicos, es por
ello que se empleara el software Excel.
- La salida: En la fase final, la investigacion debe percibirse como un componente
integral de la investigacion general, ya que ha superado con éxito los rigurosos criterios de las

etapas anteriores, que culminan con un meticuloso proceso de seleccién.
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a) Codificacion

La organizacion de la informacion segln criterios especificos como clasificaciones,
gradaciones o niveles, y el uso de simbolos o representaciones numéricas, facilita la
comprension y el andlisis de grandes cantidades de datos. Ademés, el empleo de
representaciones numéricas otorga objetividad y precision, permitiendo realizar analisis
estadisticos y visualizaciones que pueden revelar patrones o tendencias clave. Sin embargo,
este tipo de organizacién también puede limitar la profundidad de la informacion, ya que se
prioriza la simplicidad y la cuantificacién en lugar de la riqueza del contexto o la complejidad
de las situaciones.
C) Tabulacion

La formulacion de tablas que cuantifiquen sistematicamente los datos obtenidos de una
muestra, utilizando software como SPSS, es una practica muy Util en la investigacion
cuantitativa. EI uso de SPSS facilita la organizacion y el analisis de grandes volimenes de
datos de manera eficiente, permitiendo generar tablas claras y precisas que sinteticen la
informacion. Estas tablas no solo permiten la visualizacion rapida de los resultados, sino que
también contribuyen a una interpretacion mas precisa de las relaciones y patrones presentes en
los datos. Sin embargo, es importante que los investigadores sean cuidadosos en la
interpretacion de los resultados, ya que los softwares, como SPSS, dependen de las decisiones
tomadas en el disefio del analisis y la calidad de los datos, lo que puede influir en la validez de
los resultados obtenidos.
d) Registro de los datos

La inclusion de campos obligatorios en un registro dentro de un formato sistematico es
esencial para garantizar la coherencia y la integridad de los datos. Al establecer estos campos,
como el indice general, el indice de la tabla y el indice grafico, se facilita la organizacion y

recuperacion de la informacion, permitiendo una navegacion mas eficiente a través de los datos.
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Ademas, la claridad en la identificacion de cada seccién de un registro ayuda a evitar
confusiones y errores, lo que resulta fundamental en entornos donde la precision y la
organizacion son clave para la toma de decisiones o para la investigacion.
e) Presentacion de datos

Para el avance de todos los esfuerzos de investigacion, en el momento en que se
formularon los hallazgos, se emplearon metodologias estadisticas, por lo que las conclusiones
y los resultados obtenidos de los datos se presentaron mediante el uso de tablas y graficos, lo
que facilitd una comprension mas precisa y completa de la informacién para una mejor
perspectiva de la investigacion.
3.1.7. Poblacién y muestra
3.1.7.1. Poblacion

En la investigacion actual examinamos el grupo demografico de los abogados que
trabajan activamente en el Distrito Judicial de Huaura, que abarca un total de 3.589
profesionales del Derecho, segun la informacion obtenida de los procedimientos electorales

mas recientes en el Colegio de Abogados de Huaura.

3.1.7.2 Muestra

Para determinar el recuento completo de profesionales del Derecho registrados y
debidamente calificados afiliados al CAH, a quienes se distribuyo la encuesta como medio de
recopilacion de datos, se empled la formula estadistica siguiente:

B pxqxZ?xN
n_szpxq+e2(N—1)

Donde:
n= Tamafio total de la muestra
N=  Tamafio total de la poblacion considerada

p y q= Desviacion estandar de la poblacion que, generalmente cuando no se tiene su
valor, suele utilizarse un valor constante de 0,5.

Z=  Valor obtenido mediante los niveles de confianza.

e=  Se refiere al umbral permitido para el error de muestreo; por lo general, en los
casos en que su valor especifico no es alcanzable, se emplea convencionalmente un porcentaje
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que oscila entre el 1% (0,01) y el 10% (0,10), un valor que, en ultima instancia, se determina a

discrecion del investigador.

Muestra de la Unidad de Analisis:

nl = 0.5 x 0.5 x (1.96)% x 3589
1.962 x 0.5 x 0.5 + (0.1)? (3589-1)
nl = 0.25 x 3.8416 x 3589
0.4905 + 35.88
nl = 3446.8756
36.3705
nl = 94.77

nl = El tamafio de muestra poblacional es de 95 abogados.

Asi, para corroborar la informacion resultante de la aplicacion manual de la formula
estadistica antes presentada se procedio al uso de una de las muchas calculadoras muestrales
existentes en la web, como lo es el programa Question Pro, con el cual, tras el ingreso de los

datos estadisticos requeridos se obtuvo como resultado el nimero de 95 unidades de analisis

muestrales, coincidiendo entre ambos resultados, lo que evidencia la validez de la cantidad

sefialada precedentemnte, a saber:

Calculadora de muestra

MNivel de confianza: @ @ 95% O 99%
Margen de Error: @ |‘:Z:
Poblacion: @ [3582

Calcular Muestra
Tamano de Muestra: |'3) 5

Fuente: Aplicativo del programa Question Pro (https://www.questionpro.com/es/).
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CAPITULO IV: RESULTADOS
4.1. Resultados de la encuesta

Resultado 01: ¢Usted considera que el respeto al derecho de propiedad es fundamental
en los casos de arrendamientos tradicionales?

Tabla 6

Opinion sobre la regla derecho de propiedad

Frecuencia Porcentaje Porce.nta_,je Porcentaje
valido acumulado
Ni de acuerdoni en
desacuerdo ? = 23 23
Valido De acuerdo 10 10,5 10,5 20,0
Totalmente de acuerdo 76 80,0 80,0 100,0
Total 95 100,0 100,0

Nota. Trabajo de campo realizado al mes de diciembre del 2024.

Figura 1

Porcentaje de opinién sobre la regla derecho de propiedad

&0

&0

40

Porcentaje

20

o]

Ii de acuerdo ni en desacuerdo De acuerdo Totalmente de acuerdo
Nota. Elaboracién propia.

Interpretacion: De la figura 01: ¢Usted considera que el respeto al derecho de
propiedad es fundamental en los casos de arrendamientos tradicionales?, se tiene que el 80,0%
de los encuestados expresa su total acuerdo, el 10,5% indica que esta de acuerdo y el 9,5%

afirma su neutralidad al expresar que no esta de acuerdo ni en desacuerdo. En consecuencia, se
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deduce que, para la mayoria de la muestra encuestada, el reconocimiento del derecho a la
propiedad se considera primordial en los casos de arrendamientos tradicionales.

Esta afirmacién refleja una vision generalizada de que la propiedad privada debe ser
respetada y protegida dentro de las relaciones de arrendamiento, lo que indica que los
encuestados valoran el derecho de los propietarios a disponer de su bien de acuerdo con sus
intereses.

Resultado 02: ;Usted cree que el principio del derecho de propiedad debe prevalecer
sobre otros principios en casos de conflicto en arrendamientos tradicionales?

Tabla 7

Opinion sobre el principio del derecho de propiedad

. . Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje J J

véalido acumulado
Ni de acuerdo ni en
13 13,7 13,7 13,7
desacuerdo
Vaélido De acuerdo 15 15,8 15,8 29,5
Totalmente de acuerdo 67 70,5 70,5 100,0
Total 95 100,0 100,0
Nota. Trabajo de campo realizado al mes de diciembre del 2024.

Figura 2

Porcentaje de opinion sobre el principio del derecho de propiedad

g0

Porcentaje

Mi de acuerdo ni en desacuerdo De acuerdo Totalmente de acuerdo

Nota. Elaboracién propia.
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Interpretacion: De la figura 02: ¢;Usted cree que el principio del derecho de propiedad
debe prevalecer sobre otros principios en casos de conflicto en arrendamientos tradicionales?
resulta que el 70,5% de los encuestados esté totalmente de acuerdo, el 15,8% indica que esta
de acuerdo y el 13,7% afirma que no esta ni de acuerdo ni en desacuerdo. En consecuencia, se
deduce que, para la porcion predominante de la muestra encuestada, el principio del derecho
de propiedad debe prevalecer sobre otros principios en casos de conflicto en arrendamientos
tradicionales.

Este enfoque resalta una tendencia hacia el respeto absoluto del derecho de propiedad,
lo cual es coherente con muchas tradiciones juridicas que otorgan un estatus privilegiado a la
propiedad privada. Sin embargo, este punto de vista podria generar ciertos desafios o tensiones
cuando se pone en la balanza con los derechos y las necesidades de los arrendatarios. Si bien
el derecho de propiedad es importante, especialmente en sociedades donde se valora la
autonomia del propietario, la perspectiva de que este principio debe prevalecer en caso de
conflicto puede dejar de lado aspectos como el bienestar de los arrendatarios, la accesibilidad
a la vivienda o la justicia social en los contratos de arrendamiento.

Resultado 03: ¢Considera que el derecho de posesion debe ser respetado en los casos
de arrendamientos tradicionales, incluso si el contrato ha vencido?

Tabla 8
Opinidn sobre la regla derecho de posesion

. . Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje

valido acumulado
Ni de acuerdo ni en
desacuerdo > >3 >3 >3
Valido De acuerdo 25 26,3 26,3 31,6
Totalmente de acuerdo 65 68,4 68,4 100,0
Total 95 100,0 100,0

Nota. Trabajo de campo realizado al mes de diciembre del 2024.
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Figura 3

Porcentaje de opinidn sobre la regla derecho de posesion

Porcentaje

MNi de acuerdo ni en desacuerdo De acuerdo Totalmente de acuerdo

Nota. Elaboracion propia.

Interpretacion: De la figura 03 se puede observar que el 68,4% expresa su total
acuerdo, el 26,3% indica que esta de acuerdo y el 5,3% afirma que no esta ni de acuerdo ni en
desacuerdo. En consecuencia, se deduce que, para la porcion predominante de la muestra
encuestada, el derecho de posesion debe ser respetado en los casos de arrendamientos
tradicionales, incluso si el contrato ha vencido.

La idea de que el derecho de posesion debe ser respetado incluso sin un contrato vigente
puede generar conflictos entre los arrendadores y los inquilinos, especialmente en un contexto
donde los propietarios tienen derechos legales sobre sus bienes. Este tipo de postura podria
interpretarse como un intento de proteger a los inquilinos, pero también podria generar
dificultades si no se encuentran mecanismos claros para equilibrar los intereses de ambas

partes.
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Resultado 04: ;Entre otros principios, usted considera que el derecho de posesion del
arrendatario debe ser protegido en situaciones de arrendamientos tradicionales?

Tabla 9

Opinidn sobre el principio del derecho de posesion

Frecuencia Porcentaje Porce.nta:je Porcentaje
valido acumulado
Ni de acuerdo ni en
desacuerdo 8 84 84 8.4
Valido De acuerdo 27 28,4 28,4 36,8
Totalmente de acuerdo 60 63,2 63,2 100,0
Total 95 100,0 100,0

Nota. Trabajo de campo realizado al mes de diciembre del 2024.

Figura 4

Porcentaje de opinién sobre el principio del derecho de posesion
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Mi de acuerdo ni en desacuerdo De acuerdo Totalmente de acuerdo

Nota. Elaboracién propia.
Interpretacion: De la figura 04: ¢Entre otros principios, usted considera que el derecho

de posesion del arrendatario debe ser protegido en situaciones de arrendamientos tradicionales?
Es evidente que el 63,2% expresa su total acuerdo, el 28,4% expresa su acuerdo y el 8,4%
indica una posicion que no estad ni de acuerdo ni en desacuerdo. En consecuencia, se puede
deducir que, para la porcién predominante de la muestra encuestada, el derecho de posesion

del arrendatario debe ser protegido en situaciones de arrendamientos tradicionales.
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Este punto de vista puede estar fundamentado en la idea de que los arrendatarios no
solo deben cumplir con los términos de su contrato, sino que también merecen proteccion frente
a desalojo arbitrario o injustificado, especialmente si han establecido su residencia en la
propiedad. En muchos casos, los inquilinos pueden encontrarse en situaciones vulnerables, y
la garantia de la posesion podria proporcionarles la seguridad necesaria para planificar su futuro
y proteger su bienestar.

Resultado 05: ¢Usted cree que el ejercicio legitimo del derecho de propiedad debe estar
sujeto a ciertas condiciones en casos de arrendamientos tradicionales?

Tabla 10

Opiniodn sobre el ejercicio legitimo del derecho de propiedad

Frecuencia Porcentaje Porce.nta:je Porcentaje
valido acumulado
Ni de acuerdoni en
desacuerdo 3 3,2 3.2 3.2
Valido De acuerdo 18 18,9 18,9 22,1
Totalmente de acuerdo 74 77.9 77.9 100,0
Total 95 100,0 100,0

Nota. Trabajo de campo realizado al mes de diciembre del 2024.
Figura 5

Porcentaje de opinion sobre el ejercicio legitimo del derecho de propiedad
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Nota. Elaboracién propia.
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Interpretacion: De la figura 05: ;Usted cree que el ejercicio legitimo del derecho de
propiedad debe estar sujeto a ciertas condiciones en casos de arrendamientos tradicionales? Se
puede observar que el 77,9% expresa su total acuerdo, el 18,9% indica que esta de acuerdo y
el 3,2% afirma que no esta de acuerdo ni en desacuerdo. En consecuencia, se deduce que, para
la porcién predominante de la muestra encuestada, el ejercicio legitimo del derecho de
propiedad debe estar sujeto a ciertas condiciones en casos de arrendamientos tradicionales.

Esta postura refleja una vision equilibrada en la que, si bien se reconoce la importancia
del derecho de propiedad como un principio fundamental, se acepta que, en circunstancias
especificas, este derecho debe ser ejercido de manera que considere los intereses de otras partes
involucradas, como los arrendatarios.

Resultado 06: ¢Considera que el ejercicio ilegitimo de posesion por parte del
arrendatario debe ser sancionado en casos de arrendamientos tradicionales?

Tabla 11

Opinidn sobre el ejercicio ilegitimo de posesion

Frecuencia Porcentaje Porce.nta:je Porcentaje
vilido acumulado
Ni de acuerdo ni en
desacuerdo 5 5,3 5,3 3,3
Valido De acuerdo 19 20,0 20,0 25,3
Totalmente de acuerdo 71 74,7 74,7 100,0
Total 93 100,0 100,0

Nota. Trabajo de campo realizado al mes de diciembre del 2024.
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Figura 6

Porcentaje de opinidn sobre el ejercicio ilegitimo de posesion
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Nota. Elaboracion propia.
Interpretacion: Con respecto a la pregunta de la encuesta: ¢Considera que el ejercicio

ilegitimo de posesion por parte del arrendatario debe ser sancionado en casos de
arrendamientos tradicionales? Un 74,7% de los encuestados expresa su total acuerdo, mientras
que el 20,0% indica que esta de acuerdo y el 5,3% afirma que no esta ni de acuerdo ni en
desacuerdo. En consecuencia, se puede deducir que, para la porcién predominante de la
muestra encuestada, el ejercicio ilegitimo de posesion por parte del arrendatario debe ser
sancionado en casos de arrendamientos tradicionales.

El enfoque de sancionar la posesion ilegitima subraya la importancia de la estabilidad
en las relaciones contractuales y el respeto por los acuerdos entre arrendadores e inquilinos. Si
bien este enfoque protege los derechos de los propietarios, también plantea la necesidad de
tener en cuenta las circunstancias especificas de cada caso. Por ejemplo, es importante
considerar si la posesion ilegitima se debe a un incumplimiento involuntario por parte del
arrendatario o si, por el contrario, se trata de una ocupacién deliberada sin justificacion. Este
tipo de situaciones puede requerir una atencion detallada, ya que la sancion debe ser

proporcional y justa.



55

Resultado 07: ;(Usted considera que la ponderacion entre los derechos del propietario

y del poseedor es necesaria para resolver conflictos en arrendamientos tradicionales?

Tabla 12

Opinion sobre la ley de ponderacion

Frecuencia Porcentaje Porce.ntaje Porcentaje
valido acumulado
i d;;;‘;ﬁgg‘ e 1 11,6 11,6 11,6
Valido De acuerdo 12 12,6 12,6 24,2
Totalmente de acuerdo 72 75.8 75.8 100.0
Total 95 100,0 100,0

Figura 7

Porcentaje de opinién sobre la ley de ponderacion
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Interpretacion: De la figura 07: ¢(Usted considera que la ponderacion entre los

derechos del propietario y del poseedor es necesaria para resolver conflictos en arrendamientos

tradicionales? Es evidente que el 75,8% expresa su total acuerdo, el 12,6% expresa su acuerdo,

mientras que el 11,6% indica neutralidad al afirmar que no esta de acuerdo ni en desacuerdo.
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En consecuencia, se deduce que es imprescindible considerar cuidadosamente el equilibrio
entre los derechos del propietario y del inquilino para resolver eficazmente las controversias
en los contratos de arrendamiento convencionales.

Esta reflexion es fundamental, ya que, en la préctica, las relaciones entre arrendadores
e inquilinos pueden volverse tensas debido a la disparidad en los intereses de ambas partes. El
propietario busca proteger su propiedad y asegurar el cumplimiento de las condiciones del
contrato, mientras que el inquilino, por su parte, tiene el derecho a disfrutar de un hogar seguro
y estable sin temor a abusos o desalojos arbitrarios.

Resultado 08: ;Considera que establecer una formula para determinar el peso de cada
derecho en casos de arrendamientos tradicionales seria Util para resolver conflictos de manera
equitativa?

Tabla 13

Opinidn sobre la formula de peso

Frecuencia Porcentaje Porce.ntaje Porcentaje
vélido acumulado
Ni de acuerdo ni en
desacuerdo 7 74 74 74
Valido De acuerdo 14 14,7 14,7 22,1
Totalmente de acuerdo 74 77,9 77,9 100,0
Total 95 100,0 100,0

Nota. Trabajo de campo realizado al mes de diciembre del 2024.
Figura 8

Porcentaje de opinion sobre la férmula de peso
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Porcentaje

MNi de acuerdo ni en desacuerdo De acuerdo Totalmente de acuerdo

Nota. Elaboracion propia.

Interpretacion: De la figura 08: ;Considera que establecer una férmula para
determinar el peso de cada derecho en casos de arrendamientos tradicionales seria Gtil para
resolver conflictos de manera equitativa? Es evidente que un 77,9% expresa su total acuerdo,
el 14,7% indica que esta de acuerdo y el 7,4% no esta ni de acuerdo ni en desacuerdo. A partir
de ello, se llega a la conclusion que, para la mayoria de la muestra encuestada, establecer una
formula para determinar el peso de cada derecho en casos de arrendamientos tradicionales seria
atil para resolver conflictos de manera equitativa.

La idea de establecer una formula para medir el peso de los derechos de ambas partes
es una propuesta interesante que podria ayudar a asegurar que las decisiones se tomen de
manera mas objetiva y coherente, sin que ninguna de las partes se sienta injustamente
favorecida. Sin embargo, este enfoque también plantea ciertos desafios. Por un lado, las
circunstancias de cada caso pueden variar ampliamente, y lo que puede ser justo en un contexto
no necesariamente lo seré en otro.

Resultado 09: ¢Usted cree que las partes involucradas en un conflicto de arrendamiento

deben presentar cargas de argumentacion solidas para respaldar sus reclamos?



Tabla 14

Opinion sobre las cargas de argumentacion

58

Frecuencia Porcentaje Porce.nta:je Porcentaje
vilido acumulado
o dzea;a‘;’:f;:‘ - 11 11,6 11,6 11,6
Valido De acuerdo 15 15,8 15,8 274
Totalmente de acuerdo 69 72,6 72,6 100,0
Total 95 100,0 100.0

Nota. Trabajo de campo realizado al mes de diciembre del 2024.

Figura 9

Porcentaje de opinidn sobre las cargas de argumentacion
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Interpretacion: En la figura 09: ¢Usted cree que las partes involucradas en un conflicto

de arrendamiento deben presentar cargas de argumentacion sélidas para respaldar sus

reclamos? Es evidente que el 72,6% expresa total concordancia, el 15,8% expresa su acuerdo

y el 11,6% no se posiciona ni de acuerdo ni en desacuerdo. En consecuencia, se deduce que,

para la porcion predominante de la poblacion muestreada encuestada, las partes involucradas

en un conflicto de arrendamiento deben presentar cargas de argumentacion solidas para

respaldar sus reclamos.



59

Se destaca la importancia de que tanto los propietarios como los arrendatarios sean
responsables de proporcionar documentacion pertinente, ya sea en forma de contratos,
comunicaciones, recibos de pago o cualquier otro tipo de evidencia que respalde sus
afirmaciones. La carga de argumentacion sélida ayuda a evitar que los conflictos se resuelvan
de manera arbitraria o a favor de una de las partes sin una evaluacion justa.

Resultado 10: ¢Considera que los derechos reales del propietario deben ser oponibles
frente a terceros, incluso en casos de arrendamientos tradicionales?

Tabla 15

Opinio6n sobre la oponibilidad de derechos reales

Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje valido acumulado
Valido  Ni de acuerdoni en 4 42 4.2 4.2
desacuerdo
De acuerdo 30 31,6 31.6 35.8
Totalmente de acuerdo 61 64,2 64,2 100,0
Total 95 100.0 100,0
Nota. Trabajo de campo realizado al mes de diciembre del 2024.

Figura 10

Porcentaje de opinion sobre la oponibilidad de derechos reales
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Nota. Elaboracién propia.

Interpretacion: De la figura 10: ¢Considera que los derechos reales del propietario

deben ser oponibles frente a terceros, incluso en casos de arrendamientos tradicionales? Se
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puede observar que el 64,2% expresa su total acuerdo, el 31,6% indica que estd de acuerdo y
el 4,2% afirma que no esta ni de acuerdo ni en desacuerdo. En consecuencia, se deduce que,
para la porcion predominante de la muestra encuestada, los derechos reales del propietario
deben ser oponibles frente a terceros, incluso en casos de arrendamientos tradicionales.

El principio de que los derechos reales son oponibles frente a terceros es fundamental
en la jurisprudencia, ya que asegura que el propietario pueda hacer valer su derecho sobre la
propiedad frente a cualquier persona, sin que se vea afectado por las relaciones contractuales
entre el arrendador y el inquilino. Esto es especialmente relevante en situaciones donde terceros
puedan intentar ocupar, utilizar o desafiar el derecho del propietario sobre la propiedad
arrendada. En este contexto, los arrendadores necesitan una seguridad juridica de que su

derecho de propiedad sera respetado, incluso si la propiedad esta en posesion de un inquilino.

Resultado 11: ¢{Usted cree que el principio de la buena fe debe ser aplicado en casos
de arrendamientos tradicionales para garantizar relaciones justas entre las partes?

Tabla 16

Opinidn sobre el principio de la buena fe

. . Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje

valido acumulado
Ni de acuerdo ni en
desacuerdo 8 84 8.4 8.4
Valido De acuerdo 31 32,6 32,6 41,1
Totalmente de acuerdo 56 58,9 58,9 100,0
Total 95 100,0 100,0

Nota. Trabajo de campo realizado al mes de diciembre del 2024.

Figura 11

Porcentaje de opinidn sobre el principio de la buena fe
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Porcentaje

Mi de acuerdo ni en desacuerdo De acuerdo Totalmente de acuerdo

Nota. Elaboracion propia.

Interpretacion: De la figura 11: ¢Usted cree que el principio de la buena fe debe ser
aplicado en casos de arrendamientos tradicionales para garantizar relaciones justas entre las
partes? Es evidente que un total del 58,9% expresa su total acuerdo, el 32,6% muestra un grado
de acuerdo y el 8,4% esta de acuerdo en cierta medida. En consecuencia, se puede inferir que,
en la mayoria de la muestra encuestada, el principio de la buena fe debe ser aplicado en casos
de arrendamientos tradicionales para garantizar relaciones justas entre las partes.

La aplicacion de la buena fe en los arrendamientos tradicionales no solo ayuda a
fomentar un ambiente de confianza mutua entre las partes, sino que también reduce el riesgo
de conflictos innecesarios. Por ejemplo, en situaciones de renovacion de contrato, pagos de
alquiler o mantenimiento de la propiedad, ambas partes pueden actuar con el entendimiento de
que cumpliran con sus responsabilidades de manera honesta y en beneficio mutuo. Esto
contribuye a la estabilidad en las relaciones arrendaticias y protege a los inquilinos de préacticas
desleales por parte de los propietarios, como aumentos injustificados del alquiler o condiciones
de vida inadecuadas.

Resultado 12: ;Considera que el ejercicio del derecho con la intencion de dafar a otro,

ya sea por accién u omision, debe ser sancionado en casos de arrendamientos tradicionales?
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Tabla 17

Opinion sobre el ejercicio del derecho buscando dafiar a otro, por accion u omision

. . Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje J J

valido acumulado
Ni de acuerdo ni en
desacuerdo 8 84 84 8.4
Valido De acuerdo 27 28,4 28,4 36,8
Totalmente de acuerdo 60 63,2 63,2 100,0
Total 95 100,0 100,0

Nota. Trabajo de campo realizado al mes de diciembre del 2024.
Figura 12

Porcentaje de opinidn sobre el ejercicio del derecho buscando dafiar a otro, por accién u omisién
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Nota. Elaboracién propia.

Interpretacion: De la figura 12: ;Considera que el ejercicio del derecho con la
intencién de dafiar a otro ya sea por accién u omision, debe ser sancionado en casos de
arrendamientos tradicionales? Es evidente que el 63,2% de los encuestados expresa su total
acuerdo, el 28,4% indica que esta de acuerdo, mientras que el 8,4% afirma que no esta de
acuerdo ni en desacuerdo. En consecuencia, se deduce que, para la parte predominante de la
muestra encuestada, el ejercicio de los derechos con la intencidn de causar dafio a otra persona
ya sea por accion o por inaccidn, deberia estar sujeto a sanciones en el contexto de los contratos

de arrendamiento tradicionales.
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En los arrendamientos tradicionales, tanto los arrendadores como los inquilinos tienen
derechos y obligaciones que deben ser ejercidos de manera responsable y respetuosa. El
ejercicio de derechos con el fin de perjudicar a la otra parte ya sea mediante el incumplimiento
deliberado de los términos del contrato o a través de la omision de responsabilidades esenciales,
es un comportamiento que podria generar un ambiente de desconfianza y conflictos
prolongados, perjudicando la relacion entre las partes.

Resultado 13: ;Usted considera que cualquier accidn que afecte el derecho del otro de
manera efectiva o inminente debe ser evitada en casos de arrendamientos tradicionales?

Tabla 18

Opinion sobre la afectacion al derecho del otro de manera efectiva o inminente

Frecuencia Porcentaje Porce.ntaje Porcentaje
valido acumulado
Ni de acuerdo ni en
desacuerdo 4 4.2 4.2 4.2
Valido De acuerdo 15 15,8 15,8 20,0
Totalmente de acuerdo 76 80,0 80,0 100,0
Total 95 100,0 100,0

Nota. Trabajo de campo realizado al mes de diciembre del 2024.
Figura 13

Porcentaje de opinion sobre la afectacion al derecho del otro de manera efectiva o inminente
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Nota. Elaboracién propia.
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Interpretacion: De la figura 13: ¢Usted considera que cualquier accién que afecte el
derecho del otro de manera efectiva o inminente debe ser evitada en casos de arrendamientos
tradicionales? Es evidente que el 80,0% de los encuestados expresa su total acuerdo, el 15,8%
expresa su acuerdo, mientras que el 4,2% indica que no esta de acuerdo ni en desacuerdo. En
consecuencia, se deduce que, para la porcion predominante de la muestra encuestada, cualquier
accion que afecte el derecho del otro de manera efectiva o inminente debe ser evitada en casos
de arrendamientos tradicionales.

En los arrendamientos tradicionales, tanto el arrendador como el arrendatario tienen
derechos fundamentales que deben ser respetados para que la relacion contractual sea justa y
equilibrada. Cualquier accion que interfiera o ponga en riesgo los derechos de la otra parte, ya
sea por omision o por accion, puede generar conflictos y desestabilizar la relacion arrendaticia.
Por ejemplo, un arrendador que no respete las condiciones de habitabilidad de la propiedad, o
un inquilino que no cumpla con el pago del alquiler o dafie la propiedad, estaria afectando los
derechos del otro de manera injusta.

Resultado 14: ;Considera que el abuso del poder juridico otorgado por un derecho
subjetivo valido debe ser regulado en casos de arrendamientos tradicionales?

Tabla 19

Opinidn sobre el abuso del poder juridico otorgado por un inicial de derecho subjetivo valido

Frecuencia Porcentaje Porce.nta:je Porcentaje
valido acumulado
Ni de acuerdoni en
desacuerdo . 3,3 3,3 3,3
Vilido De acuerdo 18 18,9 18,9 24,2
Totalmente de acuerdo 72 75.8 75.8 100.0
Total 95 100,0 100,0

Nota. Trabajo de campo realizado al mes de diciembre del 2024.
Figura 14

Porcentaje de opinion sobre el abuso del poder juridico otorgado por un inicial de derecho
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Nota. Elaboracion propia.
Interpretacion: De la figura 14: ;Considera que el abuso del poder juridico otorgado

por un derecho subjetivo valido debe ser regulado en casos de arrendamientos tradicionales?
Es evidente que el 75,8% esta totalmente de acuerdo, el 18,9% expresa su acuerdo y el 5,3%
indica que no esta de acuerdo ni en desacuerdo. En consecuencia, se deduce que, para la porcion
predominante de la muestra encuestada, el abuso del poder juridico otorgado por un derecho
subjetivo valido debe ser regulado en casos de arrendamientos tradicionales.

El abuso de poder en un contrato de arrendamiento puede manifestarse de diversas
maneras como, por ejemplo, mediante el uso desproporcionado de los derechos legales del
propietario para imponer condiciones injustas al inquilino o a través de la manipulacion de los
términos del contrato de forma que se aprovechen de la vulnerabilidad de la otra parte. Por otro
lado, un inquilino también podria abusar de sus derechos, retrasando pagos o incumpliendo las
condiciones del contrato con la intencion de perjudicar al arrendador. En cualquiera de estos
casos, el abuso de un derecho subjetivo puede generar desequilibrios y conflictos innecesarios.

Resultado 15: ¢Usted cree que se deben implementar procedimientos legales mas

efectivos para proteger a la parte perjudicada en casos de arrendamientos tradicionales?
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Tabla 20

Opinion sobre los procedimientos legales para proteger al perjudicado con medidas judiciales
mas efectivas

Frecuencia Porcentaje Porce.nta:je Porcentaje
vilido acumulado
Ni de acuerdoni en
desacuerdo 8 84 84 84
Valido De acuerdo 16 16,8 16,8 23.3
Totalmente de acuerdo 71 74,7 74,7 100,0
Total 95 100,0 100,0

Nota. Trabajo de campo realizado al mes de diciembre del 2024.

Figura 15

Porcentaje de opinion sobre los procedimientos legales para proteger al perjudicado con medidas
judiciales mas efectivas
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Nota. Elaboracién propia.
Interpretacion: Con respecto a la pregunta: ¢Usted cree que se deben implementar

procedimientos legales mas efectivos para proteger a la parte perjudicada en casos de
arrendamientos tradicionales? resulta que el 74,7% esta totalmente de acuerdo, el 16,8%
expresa su acuerdo, mientras que el 8,4% indica que no esta de acuerdo ni en desacuerdo. En
consecuencia, se puede deducir que, se deben implementar procedimientos legales mas

efectivos para proteger a la parte perjudicada en casos de arrendamientos tradicionales.
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Resultado 16: (Considera que se deben tomar medidas para impedir la persistencia de
actos antisociales en casos de arrendamientos tradicionales?

Tabla 21

Opinion sobre el impedimento de la persistencia del acto arbitrario

Frecuencia Porcentaje Porce.nta:je Porcentaje
valido acumulado
Ni de acuerdoni en
desacuerdo 2 2.1 21 21
Valido De acuerdo 11 11,6 11.6 13.7
Totalmente de acuerdo 82 86,3 86,3 100,0
Total 95 100,0 100,0

Nota. Trabajo de campo realizado al mes de diciembre del 2024.
Figura 16

Porcentaje de opinién sobre el impedimento de la persistencia del acto antisocial
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Nota. Elaboracién propia.

o]

Interpretacion: De la figura 16: ;Considera que se deben tomar medidas para impedir
la persistencia de actos abusivos en casos de arrendamientos tradicionales? genera que el 86,3%
de los encuestados expresa su total acuerdo, el 11,6% expresa su acuerdo, mientras que el 2,1%
indica neutralidad al afirmar que no estd de acuerdo ni en desacuerdo. En consecuencia, se

puede deducir que, para la porcién predominante de la muestra encuestada, se deben tomar
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medidas para impedir la persistencia de actos arbitrarios y abusivos en casos de arrendamientos
tradicionales.

Resultado 17: ¢Usted cree que, en casos de ejercicio abusivo de un derecho, este
supuesto derecho deberia dejar de tener efecto para proteger a la parte perjudicada en
arrendamientos tradicionales?

Tabla 22

Opinidn sobre el indicador: Ante el abuso del derecho fenece el derecho invocado

] . Porcentaje Porcentaje
Frecuencia Porcentaje J J

valido acumulado
Ni de acuerdo ni en
desacuerdo 1 11 11 11
Valido De acuerdo 15 15,8 15,8 16,8
Totalmente de acuerdo 79 83,2 83,2 100,0
Total 95 100,0 100,0

Nota. Trabajo de campo realizado al mes de diciembre del 2024.

Figura 17

Porcentaje de opinion sobre el indicador: Ante el abuso del derecho fenece el derecho invocado
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Nota. Elaboracién propia.

Interpretacion: De la figura 17 se observa que un 83.2% se encuentra totalmente de

acuerdo, el 15.8% se encuentra de acuerdo y el 1.1% no se encuentra ni de acuerdo ni en
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desacuerdo. A partir de ello, se llega a la conclusién que, para la mayoria de la muestra
encuestada, en casos de ejercicio abusivo de un derecho, este derecho deberia dejar de tener
efecto para proteger a la parte perjudicada en arrendamientos tradicionales.

El ejercicio abusivo de un derecho, que implica el ejercicio de un derecho con fines de
perjuicio o sin la debida consideracion de los intereses de la otra parte, puede ser especialmente
perjudicial en el contexto de los arrendamientos tradicionales. Por ejemplo, un arrendador que
utilice su derecho de rescision del contrato de arrendamiento de manera injustificada o con el
proposito de dafiar al inquilino, o un inquilino que se aproveche de su derecho a la proteccion
contra el desalojo para incumplir de manera reiterada con sus obligaciones, estaria actuando de

forma abusiva.
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CAPITULO V: DISCUSION DE RESULTADOS

En primer lugar, con respecto al principio de la regla del derecho de posesién, tal como
se corrobora en la figura 03, se observa que el 68,4% de la muestra encuestada, compuesta
por profesionales del derecho registrados y calificados del Colegio de Abogados de Huaura,
el derecho de posesion debe ser respetado en los casos de arrendamientos tradicionales,
incluso si el contrato ha vencido. Sin embargo, este hallazgo se alinea con las afirmaciones
de Araujo (2019) mediante su investigacion denominado: "Naturaleza juridica de la posesion
precaria en el derecho civil peruano”, Presentado a la Universidad Nacional de Cajamarca con
el proposito de adquirir la Maestria en Ciencias: Derecho Civil y Comercial, indicando como

una de sus principales conclusiones que:

La regulacion relativa a la posesion tal como esta delineada en la legislacion
civil peruana en la declaracidn antes mencionada se alinea con la teoria objetiva
de Ihering, que afirma que la posesion abarca la promulgacion de uno o mas
derechos intrinsecamente asociados con la propiedad de un activo. Desde este
punto de vista, la posesion no requiere obligatoriamente la proximidad fisica o
directa al objeto, sino que abarca la expresion de un interés legal, es decir, la
utilizacion del activo para cumplir un propdsito socioeconémico. Ademas, se
reconoce la falta de utilidad practica en la regulacion de la posesion o la
propiedad, ya que se considera que pertenecen a la categoria general de
posesion. (p. 141).
Por su parte, sobre la ley de ponderacién— como se corrobora en la figura 07, es
evidente que para el 75,8% de la muestra encuestada, que esta formada por los abogados
registrados y calificados del Colegio de Abogados de Huaura, la ponderacion entre los

derechos del propietario y del poseedor es necesaria para resolver conflictos en
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arrendamientos tradicionales. Sin embargo, este resultado es congruente con los hallazgos
articulados por Mozas (2020) en su trabajo académico titulado: "EI delito de usurpacion de
inmuebles del articulo 245 del Cédigo Penal espafiol”, Presentado a la prestigiosa Universidad
de Oviedo, ubicada en Asturias (Espafia), con el proposito de obtener el titulo académico de
Doctor; en este contexto, el disefio de la investigacion implementado se basé en el paradigma
dogmatico-legal, empleando el andlisis documental como herramienta metodoldgica; esta
circunstancia permitio al autor llegar a la conclusion principal posterior:
A pesar de que reconozco la importancia primordial de proteger el patrimonio
inmobiliario, no seria adecuado restringir nuestra percepcion a verlo como el
anico interés legal relevante. En mi opinion, esta entidad legal tiene un proposito
méas amplio que incluye resguardar la estabilidad del orden publico, la garantia
de la seguridad en las transacciones legales y el reconocimiento de los derechos
que posee el propietario y el propietario de manera equitativa. (p. 377).
En esa misma linea, sobre la oponibilidad de derechos reales — como se corrobora en
la Figura 10, se indica que un sustancial 64,2% de la muestra encuestada, que comprende a
los profesionales del derecho registrados y debidamente calificados CAH, los derechos reales
del propietario deben ser oponibles frente a terceros, incluso en casos de arrendamientos
tradicionales. Sin embargo, este resultado se alinea con Lama (s.f.) por medio de su
investigacion denominado: La posesion y la posesion precaria en el derecho civil peruano. La
nocion contemporanea de empleo precario y la eficacia de su regulacion vigente en el derecho
civil peruano, presentada a la Pontificia Universidad Cat6lica del Per( para la obtencion de la
Maestria con Mencion en Derecho Civil, culmina con la siguiente conclusion:
Estas reformas legales necesitan incorporar el principio de que la posesion, en

todas sus manifestaciones, no puede ser privada o interferida por acciones
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individuales, ya que es responsabilidad del sistema judicial determinar quién

tiene derecho a la posesion, respetar el derecho del propietario. (p. 168)
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CAPITULO VI: PROPUESTA DE INTERVENCION

Primero: -  Se propone la inclusion en el Codigo Procesal Civil de un articulo
especifico que regule la ponderacion entre los derechos del propietario y del poseedor en casos
de arrendamientos tradicionales por vencimiento del plazo o incumplimiento de pago. Este
mecanismo debe orientarse por el principio de lo méas favorable al propietario, garantizando
que se respete el derecho a la propiedad como fundamento constitucional. Ademas, la norma
debe contemplar criterios claros para determinar el abuso del derecho en la posesion,
estableciendo sanciones para aquellos poseedores que prolonguen indebidamente la ocupacion
del inmueble. Este enfoque equilibrado evitaria antinomias juridicas al ofrecer directrices
uniformes para jueces Yy litigantes, reduciendo la discrecionalidad y promoviendo una

resolucién més rapida y efectiva de los conflictos.

Segundo: - Otra intervencion clave es solicitar al Tribunal Constitucional o a la Corte
Suprema la emision de precedentes vinculantes que definan y delimiten el abuso del derecho
en arrendamientos tradicionales. Estos precedentes deben establecer criterios especificos para
identificar cuando el ejercicio de la posesion se convierte en ilegitimo y cuando el propietario
incurre en préacticas abusivas. También se deben detallar las circunstancias en las que los jueces
pueden aplicar la ponderacion entre principios en conflictos similares, este desarrollo
jurisprudencial permitird unificar criterios a nivel nacional, fortaleciendo la predictibilidad
juridica y reduciendo la carga procesal en los juzgados al promover resoluciones extrajudiciales

basadas en estandares previamente establecidos.

Tercero: - Se propone la creacién de un procedimiento especializado dentro de los
procesos de desalojo que permita una resolucion expedita de los casos de arrendamientos
tradicionales por vencimiento del plazo o incumplimiento de pago. Este procedimiento podria

estar disefiado bajo los principios de oralidad y celeridad procesal, con plazos estrictos para la
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presentacion de pruebas y emision de sentencias. Asimismo, el procedimiento debe priorizar
el andlisis de la buena fe y la proporcionalidad en las relaciones arrendatarias, garantizando
una proteccion mas sélida para el propietario mientras se salvaguardan los derechos
fundamentales del poseedor; de esta manera, se reducirian los tiempos de tramitacién judicial

y los costos asociados al litigio, beneficiando a ambas partes.

Cuarto: - Se sugiere implementar un sistema de mediacion obligatoria previo a la
judicializacion de conflictos de arrendamiento, esta mediacion debe ser realizada por un 6rgano
especializado en materia arrendataria, compuesto por profesionales del derecho y peritos en
bienes raices. El objetivo es que, a través de esta instancia, se logren acuerdos extrajudiciales
que permitan resolver disputas sin necesidad de acudir a un tribunal, reduciendo asi la carga
procesal. La normativa debe incluir incentivos fiscales para las partes que resuelvan sus
conflictos en esta etapa y sanciones para quienes actuen de mala fe en el proceso. Este
mecanismo no solo promovera la conciliacion, sino que también fortalecera la cultura de

respeto mutuo y colaboracion entre arrendadores y arrendatarios.
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CONCLUSIONES

Primero: La ponderacion entre los derechos del propietario y del poseedor es una
herramienta esencial en la resolucion de conflictos derivados de arrendamientos tradicionales,
especialmente en casos de vencimiento del plazo o incumplimiento de pago. Esta metodologia,
fundamentada en principios constitucionales y jurisprudenciales, permite priorizar valores y
derechos segun el contexto, ofreciendo una solucién equitativa y justa. En particular, se destaca
que el principio de lo mas favorable al propietario debe prevalecer en estos casos, dado su
vinculo con el derecho a la propiedad, que constituye un pilar fundamental del ordenamiento
juridico peruano; sin embargo, la aplicacion de la ponderacion debe estar sujeta a estandares
claros y verificables, evitando que las decisiones judiciales dependan excesivamente de la

subjetividad del juzgador.

Segundo: El abuso del derecho, tanto por parte del propietario como del poseedor, es
una problematica subyacente que debe ser abordada de manera explicita en la normativa y en
la jurisprudencia. En el caso de los propietarios, este abuso podria manifestarse en desalojos
arbitrarios o en el uso de tacticas legales desproporcionadas para recuperar la posesion del
inmueble. Por otro lado, el abuso de los arrendatarios se refleja en la ocupacion ilegitima del
bien una vez vencido el contrato o en la negativa a pagar el alquiler. Estas conductas no solo
generan conflictos juridicos, sino que también afectan la economia y las relaciones sociales;
por ello, es imprescindible que se sancione de manera efectiva cualquier ejercicio abusivo del
derecho, utilizando la ponderacién para garantizar que las medidas adoptadas sean

proporcionales y justas.

Tercero: Los procedimientos actuales para la resolucion de conflictos en
arrendamientos tradicionales son percibidos como lentos, costosos e inadecuados para atender

la realidad de los involucrados; bajo esa premisa, es urgente reformar el proceso de desalojo,
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integrando mecanismos procesales que prioricen la celeridad, la oralidad y la especializacion.
Esto no solo reduciria la carga en los juzgados, sino que también garantizaria un acceso mas
efectivo a la justicia para ambas partes; asimismo, se propone que el principio de lo mas
favorable al propietario guie las decisiones en estos procesos, sin menoscabar el respeto por
otros principios fundamentales como la buena fe y la proteccion de la posesion legitima. Esta
reforma contribuiria a un sistema judicial més eficiente y a una mayor confianza de la

ciudadania en la justicia.

Cuarto: La mediacion debe ser promovida como una herramienta clave para prevenir
y resolver conflictos en arrendamientos tradicionales antes de llegar a instancias judiciales. Los
resultados de la investigacion evidencian que muchos conflictos pueden resolverse de manera
maés eficiente y menos costosa si las partes cuentan con un espacio adecuado para negociar,
con el apoyo de mediadores capacitados. Esto no solo descomprime el sistema judicial, sino
que también fomenta una cultura de respeto y entendimiento mutuo entre propietarios y
arrendatarios. Las politicas publicas en esta materia deben incluir incentivos fiscales para
quienes opten por la mediacion, ademas de campafas de concientizacion sobre los beneficios

de este método alternativo de resolucién de conflictos.
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RECOMENDACIONES

Primero: Se recomienda que el legislador introduzca una disposicion expresa en el
Caodigo Procesal Civil que contemple la ponderacion judicial obligatoria entre el derecho de
propiedad y el derecho de posesion, especialmente en casos de arrendamientos tradicionales
con contrato vencido o incumplimiento de pago. Esta incorporacion debe precisar los criterios
de aplicacion y los limites del ejercicio legitimo del derecho de propiedad, para evitar que se

torne abusivo y vulnerador de otros derechos fundamentales.

Segundo: Se sugiere que el legislador o el Tribunal Constitucional desarrollen una
doctrina legal o norma especifica que defina el abuso del derecho en contextos de posesion
precaria, estableciendo parametros objetivos que determinen cuando el ejercicio del derecho a
la propiedad deviene ilegitimo por afectar el principio de buena fe y proporcionalidad. Esto

permitira una mayor seguridad juridica y reducira las decisiones judiciales arbitrarias.

Tercero: Se recomienda disefiar un procedimiento autbnomo y expeditivo para casos
de desalojo por vencimiento de contrato de arrendamiento o impago, que reduzca los tiempos
procesales mediante audiencias Unicas, plazos abreviados y ejecucion inmediata de
resoluciones consentidas. Este proceso debe priorizar el principio de lo mas favorable al

propietario sin desconocer el derecho de defensa del poseedor.

Cuarto: Se propone establecer una etapa obligatoria de mediacién extrajudicial
especializada en conflictos arrendaticios, con centros habilitados y operadores juridicos
capacitados, que busque acuerdos entre arrendadores y arrendatarios antes de acudir al proceso
judicial. Esta medida descongestionara el sistema de justicia y favorecera soluciones justas sin

necesidad de litigio prolongado.
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Anexo 01: Matriz de consistencia

ANEXOS

83

del Derecho del no
ejercicio abusivo
de un derecho en
los €asos de
arrendamientos
tradicionales por
vencimiento  del
plazo o por no
pago (Huacho,
2023)?.

entre reglas y principios.

OE2: Estudiar las modos y formas de
resolver antinomias de principios
utilizando la ponderacién

OE3: Analizar la normatividad acerca del
arrendamiento, de manera particular de
los derechos del propietario frente a los
derechos del poseedor.

OE4: Conocer el desarrollo
jurisprudencial acerca de la antinomia

derecho en los casos
de arrendamientos

tradicionales por
vencimiento del plazo
0O por no pago.
(Huacho, 2023)

TITULO PROBLEMA OBJETIVOS HIPOTESIS VARIABLES
DETERMINACION | ¢De qué manera la | General: General:
PONDERABLE | ponderacién entre | Determinacién de la ponderacion entre |Si, se aplicase la | Variable  Independiente:
ENTRE los los principios derechos del propietario y | ponderacién entre los [ Ponderacion entre los
PROPIEDAD Y | principios-derecho | del poseedor, surgiendo el principio de lo | principios  derechos | Principios  derechos  del
POSESION PARA | s del propietario y | mas favorable al propietario para | del propietario y del p;(;g m::: ysu:icilmizgf;':do;i
LO MAS del poseedor | permitir la prevalencia del principio | poseedor, surgiendo grincipio‘ a& To ,ﬁés favioiribla
FAVORABLE AL | darén surgiendo al | general del Derecho del no ejercicio | del principio de lo mas | g propietario en los casos de
PROPIETARIO | principio de lo mas | abusivo de un derecho en los casos de | favorable al | arrendamicntos tradicionales
GENERANDO LA | favorable al | arrendamientos  tradicionales  por | propietario; entonces, | por vencimiento del plazo o
PREVALENCIA | propietario para | vencimiento del plazo o por no pago. | prevalecera el | POrno pago.
DEL NO ABUSO | permitir la | (Huacho, 2023)? principio general del : i
DEL DERECHO | prevalencia  del | Objetivos especificos. Derecho  del no ;’ar'nall‘)le.D epedmlilentef i
(HUACHO,2023) | principio general | OE1: Precisar las diferencias dogmadticas | ejercicio abusivo de un iy d S e

general del Derecho del no
¢jercicio abusivo de un derecho
en los casos de arrendamientos
tradicionales por vencimiento
del plazo o por no pago
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entre propiedad y posesion en casos de
arrendamiento.

OES: Desarrollar el concepto de ejercicio
abusivo de un derecho y su aplicacién
practica a la realidad peruana.

OE®6: Estimar la existencia de
arrendamientos tradicionales en el
distrito judicial tanto a nivel nacional
como local.

OE7: Proponer la modificacion del
proceso de desalojo con prevalencia del
principio de lo mas favorable al
propietario en los casos de
arrendamientos tradicionales por
vencimiento del plazo o por no pago.
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Anexo 02: Cuestionario de encuesta

«Determinacion ponderable entre propiedad y
posesion para lo mas favorable al propietario
generando la prevalencia del no abuso del Derecho
(Huacho, 2023)”

INSTRUCCIONES:

“Marque con un (x) la alternativa que usted crea conveniente, se le recomienda responde con la
mayor sinceridad posible. Las alternativas son: Totalmente de acuerdo (5) - De acuerdo (4) -
Ni de acuerdo ni en desacuerdo (3) - En desacuerdo (2) - Totalmente en desacuerdo (1).”

VARIABLE INDEPENDIENTE: Ponderacion ESCALA

entre los principios derechos del propietarioydel |1 |2 |3 |4 |5
poseedor, para dar surgimiento al principio de lo
més favorable al propietario en los casos de
arrendamientos tradicionales por vencimiento del
plazo o por no pago.

DIMENSION N° 01: Principio derecho del
propietario

¢Usted considera que el respeto al derecho de
1 propiedad es fundamental en los casos de
arrendamientos tradicionales?

¢Usted cree que el principio del derecho de
propiedad debe prevalecer sobre otros principios
en casos de conflictco en arrendamientos
tradicionales?

DIMENSION N° 02: Principio derecho del
poseedor

¢Considera que el derecho de posesion debe ser
3 respetado en los casos de arrendamientos
tradicionales, incluso si el contrato ha vencido?
¢Entre otros principios, usted considera que el
derecho de posesion del arrendatario debe ser
protegido en situaciones de arrendamientos
tradicionales?

DIMENSION N° 03: Circunstancia de lo méas
favorable al propietario

¢Usted cree que el ejercicio legitimo del derecho
5 de propiedad debe estar sujeto a ciertas condiciones
en casos de arrendamientos tradicionales?
¢Considera que el ejercicio ilegitimo de posesion
6 por parte del arrendatario debe ser sancionado en
casos de arrendamientos tradicionales?
DIMENSION N° 04: Regla a crearse de lo mas
favorable al propietario
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¢Usted considera que la ponderaciéon entre los
derechos del propietario y del poseedor es
necesaria  para  resolver  conflictos en
arrendamientos tradicionales?

¢Considera que establecer una férmula para
determinar el peso de cada derecho en casos de
arrendamientos tradicionales seria atil para
resolver conflictos de manera equitativa?

¢Usted cree que las partes involucradas en un
conflicto de arrendamiento deben presentar cargas
de argumentacion sélidas para respaldar sus
reclamos?

10

¢Considera que los derechos reales del propietario
deben ser oponibles frente a terceros, incluso en
casos de arrendamientos tradicionales?

11

¢Usted cree que el principio de la buena fe debe ser
aplicado en casos de arrendamientos tradicionales
para garantizar relaciones justas entre las partes?

VARIABLE DEPENDIENTE: Prevalencia del
principio general del Derecho del no ejercicio
abusivo de un derecho en los casos de
arrendamientos tradicionales por vencimiento del
plazo o por no pago.

ESCALA

DIMENSION N° 01: Principio general del
derecho del no ejercicio abusivo

12

¢Considera que el ejercicio del derecho con la
intencién de dafiar a otro ya sea por accion u
omisién, debe ser sancionado en casos de
arrendamientos tradicionales?

13

¢Usted considera que cualquier accion que afecte
el derecho del otro de manera efectiva o inminente
debe ser evitada en casos de arrendamientos
tradicionales?

14

¢Considera que el abuso del poder juridico
otorgado por un derecho subjetivo valido debe ser
regulado en casos de arrendamientos tradicionales?

15

¢Usted cree que se deben implementar
procedimientos legales mas efectivos para proteger
a la parte perjudicada en casos de arrendamientos
tradicionales?

16

¢Considera que se deben tomar medidas para
impedir la persistencia de actos antisociales en
casos de arrendamientos tradicionales?

17

¢Usted cree que, en casos de abuso del derecho,
este derecho deberia dejar de tener efecto para
proteger a la parte perjudicada en arrendamientos
tradicionales?
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