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Resumen

Esta investigacion expone que el IGV es un impuesto indirecto eficiente y facil de
recaudar, aplicado al consumo de bienes y servicios. Por ello, se propuso establecer los
efectos de la implementacion del RERA en el tratamiento tributario, contable y financiero
en una empresa del sector inmobiliario, 2022. La metodologia a seguir para el desarrollo
del estudio se caracterizO por ser bésico, con un enfoque cuantitativo y de disefio pre
experimental, debido a la intervencién de documentos para demostrar el cambio.
Asimismo, de nivel descriptivo y con una muestra de todos los estados financieros del
sector inmobiliario del periodo 2021, para lo cual se empled la revision bibliogréfica para
la recoleccion de la informacion. De acuerdo a los principales resultados, el efecto que
genera el RERA al sector es significativo, ya que se encontré que, con una inversion
dptima, se logra alcanzar un retorno positivo, por lo que esta pronta recuperacion del IGV
impacta positivamente en la liquidez para cada proyecto. Sin embargo, a nivel del
tratamiento contable y el tratamiento financiero se evidencian variaciones en el efecto que
produce el RERA, ya que, si bien se comprueba un incremento de las cuentas por cobras y
ligeros cambios en la liquidez, también se evidencia un incremento en los costos operativos
y una falta de capacidad para hacer frente a las deudas de corto plazo. Por lo que, en
conclusion, el RERA tienen efectos tanto positivos como negativos en el tratamiento
tributario, contable y financiero, por lo que, se insta a un manejo adecuado que permita

resultado s positivos para las areas estudiadas.

Palabras claves: IGV, tratamiento contable, tratamiento tributario, tratamiento

financiero, liquidez.



Abstract

This research demonstrates that the IGV is an efficient and easy-to-collect indirect
tax, applied to the consumption of goods and services. Therefore, it was proposed to
establish the effects of the implementation of the RERA on the tax, accounting and
financial treatment in a company in the real estate sector, 2022. The methodology to be
followed for the development of the study was characterized by being basic, with a
quantitative approach and a pre-experimental design, due to the intervention of documents
to demonstrate the change. Likewise, it was descriptive and with a sample of all the
financial statements of the real estate sector for the period 2021, for which the
bibliographic review, was used to collect the information. According to the main results,
the effect generated by the RERA for the sector is significant, since it was found that with
an optimal investment, a positive profitability is achieved, so this prompt recovery of the
IGV positively impacts the liquidity for each project. However, at the accounting and
financial treatment level, variations are evident in the effect produced by the RERA, since,
although there is an increase in accounts receivable and slight changes in liquidity, there is
also an increase in operating costs and a lack of capacity to face short-term debts.
Therefore, in conclusion, the RERA has both positive and negative effects on fiscal,
accounting and financial treatment, so appropriate management is urged to obtain positive

results for the areas studied.

Key words: VAT, accounting treatment, tax treatment, financial treatment,

liquidity.
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Introduccion

En la actualidad el sector inmobiliario desempefia un papel vital en el desarrollo de
una economia, por lo que, el incremento de proyectos de vivienda, servicios inmobiliarios,
lugares de comercio y proyectos de construccion conducen a un incremento de los ingresos
para un pais en forma de impuestos. Frente a esta situacion la implementacién de RERA
busca ofrecer no solo un beneficio a la empresa misma, sino también a los compradores de
viviendas de cualquier mala practica., por lo que, para mantener la transparencia y la
rendicion de cuentas, esta ley afecta el requisito de divulgacion llegando a afectar los
resultados financieros de las empresas (Vyas, 2024).

Por tanto, la implementacion del RERA en empresas del sector inmobiliario plantea
una serie de desafios y oportunidades en términos contables, tributarios y financieros. En
2022, muchas de estas empresas se beneficiaron de la posibilidad de recuperar de manera
anticipada el IGV pagado en sus inversiones, mejorando su liquidez, sin embargo, este
beneficio viene acompafiado de efectos negativos en otros aspectos. Bajo esta premisa la
presente investigacion pretende ahondar en los efectos que trae consigo la implementacion
del RERA a las empresas de este sector, de modo que, se pueda alcanzar un panorama claro y
entendible.

A continuacidn, se describe el contenido apropiado para cada capitulo tratado en el
estudio:

Primer capitulo: Contempla la contextualizacién del objeto de estudio, describiendo la
realidad problemética del estudio desde diferentes contextos sociales, destacando la
importancia del desarrollo del estudio y su contribucion hacia los lectores. Asimismo, se
describe las caracteristicas y manifestaciones del problema de investigacion conocido como
estado de arte, mediante el cual se analizan los estudios previos en funcion a los objetivos del
estudio para reforzar lo encontrado.

Segundo capitulo: Abarca el marco tedrico, a través del cual se desarrolla el soporte
tedrico en cuestion de las variables y dimensiones correspondientes.

Tercer capitulo: Contempla la metodologia empleada para el desarrollo de la
investigacion, describiendo el tipo, enfoque y disefio de estudio. Ademas, se especifica la
poblacion, muestra y técnicas de recoleccién de datos.

Cuarto capitulo: Se demuestran los resultados encontrados como respuesta a cada

objetivo, de igual forma, se desarrolla la discusién en comparacion de lo encontrado con otros
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estudios. Para finalizar se dan a conocer las conclusiones y recomendaciones de la

investigacion.
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Capitulo 1: Objeto De Estudio

1.1.  Contextualizacion del objeto de estudio

El gobierno, que salvaguarda la economia de la nacion, debe actuar para minimizar el
dafio a las empresas y permitirles seguir operando en cualquier crisis econémica, social,
medioambiental o politica. Estas medidas estan dirigidas principalmente a reducir el pago de
impuestos con el fin de dotar a las empresas de mas liquidez para hacer frente a situaciones
adversas. Uno de los principales impuestos afectados es el Impuesto General sobre las
Ventas (GST) o su equivalente Impuesto al Valor Agregado (IVA) como también se le
conoce en otros paises.

El IGV es un impuesto indirecto que grava las compras o el consumo de los
consumidores o las empresas, es un invento del siglo XX. Al estar oculto en el precio, es facil
de recaudar y un metodo rentable de pagar impuestos. Ademas, esta regulado por ley, lo que
permite ajustar la tasa de recaudacion en funcion de los cambios en las circunstancias de la
nacion o del estado de la economia. Es asi que, la mayoria de las naciones del mundo, asi
como numerosos Estados de la Unidn, gravan con impuestos de un tipo u otro los productos y
servicios. Se hace mencion a este impuesto adicional como impuesto sobre las ventas. Los
impuestos sobre las ventas se aplican en el momento de la transaccion y no estan sujetos a
plazos trimestrales o anuales como otros impuestos, como el impuesto sobre la renta y el
impuesto sobre bienes inmuebles.

Portugal es un ejemplo de ello, ya que es un pais que ofrece anticipos del IVA a
microempresas y pequefias y medianas empresas para ayudarles con la liquidez, teniendo en
cuenta la retencién o que el pago sea superior al importe adeudado, por lo que la diferencia
puede ser compensada (Nogueira, 2020). En Colombia, por ejemplo, para capitalizar la deuda
corporativa en el area de contabilidad, el gobierno suspendi6é procedimientos administrativos
tributarios, extendié las declaraciones de impuestos sobre la propiedady aceler6 las
devoluciones de impuestos sobre las ventas. Un factor muy importante para asegurar la
liquidez y solvencia de las empresas en la crisis econdémica del pais (Suarez, 2021).

En el casode Perd, se implementaron medidas como extension de declaraciones de
impuestos, liberacion de incentivos fiscales para mejorar los problemas de flujo de
caja, retrasos y sistemas de cuotas y recuperacion del IGV (RERA) como respuesta a eventos
adversos. Asi el Perd implementd un sistema Gnico de recuperacion anticipada del 1IGV

(RERA), cuyo alcance y eficacia se amplié tras la crisis de 2019, lo que condujo a un
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aumento de los incentivos para el gasto de los consumidores y una disminucién de los efectos
adversos en la economia (Monrroy et al., 2023).

En la situacion de Perd, los acontecimientos desfavorables han impulsado la adopcion
de politicas como la ampliacion del RERA. Desde la implementacion del programa en 2015,
las empresas han podido pedir dinero prestado o realizar importantes inversiones, lo que ha
incrementado los activos fijos. RERA esadecuado para empresas con montos de
inversion de miles o millones de soles, como el sector inmobiliario, donde los proyectos
requieren grandes inversiones. En este &mbito, RERA pretende compensar las consecuencias
financieras de la recaudacién del IGV en las compras de proyectos a largo plazo (fase previa
a la puesta en servicio de al menos dos afios). La aplicacion excepcional al RERA, regulado
por el Decreto Legislativo N° 973, fue establecida por la Ley N° 31661, divulgada el 30 de
diciembre de 2022. EI monto de inversion para la solicitud fue disminuido de US$
5'000,000.00 a US$ 2'000,000.00.00 hasta el 31 de diciembre de 2024. Es importante
recordar que las solicitudes de elegibilidad deben cefiirse a las especificaciones sefialadas en
el Decreto Legislativo N° 973, asi como a las normas complementarias o reglamentarias que
se dicten con posterioridad.

Esto resulta necesaria para la empresa del sector inmobiliario Promotora De Hogares
S.M. de México Sociedad Anénima De Capital Variable Sucursal Del Perd, cuyas
inversiones implican millones de dolares, permitiendo que tenga mas liquidez para las
operaciones iniciales de sus proyectos, viabilizando proyectos e incrementando la
rentabilidad del inversionista, se ubica en la Av. José Balta Nro. 1149 Int. 200 cercado De
Chiclayo Lambayeque; la cual tiene como objeto social actividades inmobiliarias ejecutadas a
cambio de una retribucién o por contrata, por la cual la empresa posee el beneficio de
acogerse al RERA.

La adhesion al programa RERA, sin embargo, requiere ajustes adicionales en el
tratamiento contable, fiscal y financiero, ya que exige la modificacion de los procedimientos
operativos y las politicas de reconocimiento contable, asi como la comunicacién entre los
distintos departamentos corporativos para aclarar los cambios previos al nuevo programa.

Por todo ello, surge la pregunta: ¢Cuales son los efectos de la implementacion del
RERA en el tratamiento tributario, contable y financiero en una empresa del sector
inmobiliario, 2022?, permitiendo generar de objetivo general establecer los efectos de la
implementacion del RERA en el tratamiento tributario, contable y financiero en una empresa
del sector inmobiliario, 2022.

Los objetivos especificos son:
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Identificar los efectos de la implementacién del RERA en el tratamiento tributario en
una empresa del sector inmobiliario, 2022.

Identificar los efectos de la implementacion del RERA en el tratamiento contable en
una empresa del sector inmobiliario, 2022.

Identificar los efectos de la implementacion del RERA en el tratamiento financiero en
una empresa del sector inmobiliario, 2022.

Su desarrollo se justifica en el aspecto practico, metodoldgico y teorico. A nivel
practica permitié demostrar que el RERA es un gran beneficio para todo aquel inversionista
que busca dinamizar el flujo de efectivo y aliviar el flujo de caja en la medida que permite
anticipar o recuperar de manera mas rapida el IGV que se grabd de las importaciones y
adquisiciones locales de ciertos bienes y servicios. Por el lado metodoldgico, se rige en la
estructura de la Proinversion, cuyo cumplimiento de solicitud es validada y confirmada por
esa entidad para poder ser acogido al RERA. Mientras, en el aspecto tedrico, se sujeta en la
teoria intervencionista, en donde es el estado un ente que entra para poder reducir las fallas de

mercado, siendo asi un ejemplo claro para promover las inversiones privadas.

1.2.  Caracteristicas y manifestaciones del problema de investigacion

1.2.1. Contextualizacion a nivel internacional

Antecedentes, en Ecuador Cabezas et al. (2022) en su estudio pretendieron indagar en
el impacto que causa en el presupuesto la devolucion del IVA. La investigacion se caracterizd
por poseer un enfoque mixto y utiliz6 una revision documental. Segun los resultados, el IVA
representa el 18,20% del presupuesto global del Estado, y su recaudacion es importante para
el crecimiento de las actividades administrativas. En cuanto al presupuesto destinado a gastos
sociales, se evidenci6 que los adultos mayores y discapacitadas reciben la mayor parte de la
devolucién del IVA. Ademas, se demostré un impacto del 0,00448% de los ingresos totales
percibidos en concepto de VA, que no tuvo ningan efecto perceptible en el presupuesto del
Estado para 2019. Dado que la administracion tributaria es la encargada de recaudar los
impuestos, ha dado prioridad al disefio de procedimientos eficaces para acabar con la evasion
fiscal y la morosidad de los contribuyentes. Esto ha permitido a la administracion resolver los
problemas de recaudacién de impuestos.

En Ecuador, Palacios (2019) en su investigacion examind la dinamica de la
construccion en el norte del Distrito Metropolitano de Quito a través de la devolucion del
IVA y sus impactos en su liquidez. La metodologia se llevo a cabo mediante un estudio

cientifico, analitico y descriptivo; teniendo como instrumentos a cuestionarios tomando a 67
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empresas como muestra. De acuerdo a los resultados, se demostrd que las empresas de
construccion emplean el proceso de devolver el IVA como forma para la adquisicion de
liquidez en efectivo con la finalidad de cumplir con las obligaciones pertinentes, incluidas las
contraidas con proveedores, salarios y el Gobierno. Tras realizar un analisis financiero para
determinar como afecta la devolucion del VA al efectivo en caja, se constata que el sector de
estudio se beneficia ya que aumenta la liquidez en el momento del abono del ISR, que pudo
utilizarse inmediatamente en funcion de las necesidades.
1.2.2. Contextualizacién a nivel nacional

Antecedentes, en Lima, Rabanal (2023) en su estudio detalla las falencias del
proceso de recuperacion de IGV y su impacto significativo en los ingresos dentro de una
Cooperacion a nivel internacional durante el periodo 2020. Se empled una investigacion de
tipo aplicada, alcance descriptivo y explicativo. La muestra se conformé por 40 individuos
contables. Con los resultados se pudo evidenciar que una de las deficiencias fue no tener
una supervision estricta respecto a las conceptualizaciones ubicadas dentro del presupuesto
de la estrategia operativa anual empleada para los proyectos, convirtiéndose en un
problema que se repite diversas veces durante los periodos de estudio. Por otro lado, se
ubico como otra falencia el no llevar un adecuado control de los gastos que son el resultado
del presupuesto administrativos realizado de manera anual, siendo preocupantes ya que
genera peérdidas durante el proceso de recuperacion de IGV. Asi como también, se halld
que no se presentd la documentacion correspondiente de los procesos de recuperacion de
IGV en SUNAT vy la Agencia de Cooperacion Internacional. Por ultimo, no se cont6 con
una persona especifica en el area de contable, resultando perjudicial y provocando retrasos
al momento de enviar la documentacion a APCI y SUNAT.

En Tacna, Cueva (2022) determin0 la relacion respecto a la devolucion del IGV
como forma de aportacion al exportacion y el grado de liquidez en una empresa de Tacna
durante los periodos 2017-2020. La metodologia del estudio fue de alcance descriptivo,
basica, correlacion y corte transversal, con una muestra de 96 registros y ratios de liquidez
de la empresa. Se descubrié que algunos exportadores no se benefician de las ventajas
fiscales asociadas a la devolucion del VA porque carecen de una persona que se encargue
de la contaduria, por lo que, no se lleva adecuadamente los procesos de forma eficaz,
ademas, se observa que el control de la administracion fiscal no lleva una orientacion
concreta y solida. El estudio concluyd que, existe una relacién directa de 0,804, lo que

indica que existe asociacion entre las variables de estudio.
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En Lima, Alva et al. (2021) en su investigacion analizaron la forma de manejo de la
recuperacion anticipada del IGV. La metodologia se caracterizo por ser de enfoque mixto,
con disefio de triangulaciéon concurrente y una muestra de 40 especialistas en materias
tributarias. A partir de los resultados, se identificd que la complejidad del régimen de
recuperacion anticipada del IVA evidencia problemas para el ingreso de las MYPES,
especialmente al tratarse de costos que conllevan a la preparacién y revision de
documentos, los cuales luego son presentados de forma elevada a diferencia de los montos
que se pretenden recuperar. Por otro lado, los encuestados consideran que no existe
ninguna razon legal o econdmica legitima para que el régimen de las MIPYMES siga
siendo un régimen especial, mientras que para las empresas de amplia trayectoria se les
concede un régimen permanente desde el inicio del régimen, dado que las primeras crean la
mayoria de los puestos de trabajo. También consideran que el régimen MIPYME deberia
modificarse y transformarse de manera estable, al mismo tiempo que el mecanismo de
recuperacion anticipada debe aplicarse automaticamente a todos los contribuyentes, como
ocurre en paises europeos (Espafia).

En Lima, Baygorrea y Flores (2021) determinaron el efecto tributario y financiero
del reintegro del IGV en empresas del sector retail en Loreto 2019. Se desarroll6 un estudio
de enfoque mixto, correlacional y de corte transversal con una muestra de 25 empresas. Por
otro lado, se encontrd que a los comercios minoristas no les generd importancia como se
veia afectado el costo tributario porque, incluso en ausencia de la devolucion del IGV, los
pagos de impuestos no fluctdan mucho. Dado que los beneficiados de la devolucion de
IGV deben cumplir con ciertos estandares para obtener el beneficio, el analisis concluye
que la devolucion del IGV no incentivé la evasion tributaria. En 2019, se determind que las
organizaciones funcionen dentro del sector comercio minorista en la region Loreto se ven
afectadas financiera y tributariamente por la devolucion del IGV.

En Lima, Fiestas (2020) pretendieron devolver el IGV y la disponibilidad de
liquidez en empresas no gubernamentales. Se siguié una metodologia de caracter
cuantitativo, alcance descriptivo, no experimental, transversal con 23 contadores como
muestra de estudio; se empled un cuestionario. Los resultados de la devolucién del IGV
indican que el 73,9% de las organizaciones no gubernamentales cumplieron a cabalidad
con el proceso de devolucién del IGV, mientras que el 26,1% de ellas cumplié en alguna
medida, lo que indicé que el seguimiento no siempre es 100% coherente; demostrandose la
necesidad de crear una estrategia para la solicitud anual de devolucion del IGV. Se

concluyo, que los grupos no gubernamentales no pueden utilizar el dinero recuperado como



18

apoyo financiero para satisfacer sus compromisos inmediatos de pago debido a que no

lleva monitoreo  consistente  del procedimiento de devolucién del IGV.
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Capitulo 2: Marco Teoérico

2.1. Base Tedrica

2.1.1. Sistema tributario.

El sistema tributario aparece con el intervencionismo y se acentta con la aparicion
de problemas en el mercado tomando como base la teoria de la economia. La causa se debe
porque el mercado es imperfecto y al no producir los resultados dptimos, es necesario un
ente que vele por minimizar estos defectos. El autor que justifica su aparicion es Pareto y
considera que son fallos de mercado: la competencia imperfecta, bienes del sector publico
y externalidades, por lo que justifica la aparicion del estado como un ente publico que
pueda crear un juego libre de los propios intereses para favorecer los intereses del bienestar
social (Martin, 2009).

Por lo que plantea que los sistemas tributarios son eficientes tomando en cuenta lo
mencionado por Pareto, quien asevera que no es posible mejorar el bienestar de un
individuo sin afectar de alguna forma la de la otra persona. Ello refiere a la disyuntiva que
existe en donde el estado debe mejorar el bienestar tanto de los ricos como de los pobres,
aunque en la realidad es muy desigual lo que se genera. A partir de ello Pareto indica que
es necesario seleccionar la mejor funcion social que pueda maximizar la eficiencia del
sistema tributario (Stiglitz, 2000).

Asi menciona la funcion social de bienestar utilitarista y la funcion social de
bienestar rawlsiana. La primera, plantea que el impuesto que el estado impone debe generar
una pérdida marginal igual para todas las personas. Mientras, que la segunda, busca la
eficiencia del sistema tributario mediante la implementacion de un impuesto que haga que
solo obtengan la maximizacion de la utilidad los que se encuentran en peor situacion. De
alli se crean las bases conceptuales para poder entender el efecto que tiene la aplicacion de

los impuestos en la economia y su posible efecto en la sociedad (Stiglitz, 2000).

El sistema tributario es un componente amplio que engloba el conjunto respecto a
los impuestos que se establece ya sea a una persona juridica como a una persona natural.
Por parte de las empresas, se manifiesta como un subsistema integral, completo y cerrado
que se interrelacionan o reacciona a factores externos e internos de la empresa,
convirtiendo al sistema gestionado de la empresa en eficiente, ya que promueve la
planificacion fiscal, contabilidad y control, analisis de eficiencia y gestion para tomar

decisiones dentro del campo de los impuestos (Shernaev, 2020).
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El sistema tributario es establecido por el estado y cada gobierno selecciona los
impuestos mas adecuados para el pais. A partir de ello es que el Per( cuenta con 3 tipos de
tributos: Impuestos, tasas y contribuciones. La presente investigacion se direcciona a los
impuestos, en especifico al del IGV, que se deben retribuir indirectamente, detallado en
apartados posteriores (Ministerio de Economia y Finanzas [MEF], 2023). Asimismo, el
estado brinda los regimenes tributarios, en el que detalla los niveles de pago de impuestos,
dependiendo el tipo y tamafio del negocio. En especifico, para la investigacion se centra en
el régimen tributario para las MYPE (Gobierno del Peru, 2023)

2.1.1.1. Régimen tributario en la MYPE

Se considera un grupo de normas establecidas para lograr la asignacion de deberes
relacionados principalmente con el pago de impuestos, asi como los procesos, registros o

herramientas que contribuyen eficazmente al pago de impuestos (Gobierno del Peru, 2023).

La funcionalidad del sistema también permite a los contribuyentes iniciar los
tramites asociados a su negocio, ya que toda persona natural, juridica o no, que desee
establecer un negocio debe registrarse bajo un régimen establecido por la SUNAT
(Ramirez, 2023). Dentro de los regimenes existentes se distinguen los siguientes:

El Régimen Tributario facilita la tributacion de las MYPE y hace posible que los
contribuyentes ingresen formalmente al sistema. Cualquier persona, natural o juridica, que
ya operé un negocio o planeé hacerlo debe registrarse bajo un sistema establecido por la

SUNAT. Asi, actualmente existen cuatro regimenes tributarios vigentes:

- Nuevo Régimen Unico Simplificado (RUS): Se dirige especialmente a las
personas naturales con negocio que realizan ventas de mercaderias o servicios a
consumidores finales. También se pueden acoger al Nuevo RUS las personas que
desarrollan un oficio. Por tanto, es un régimen tributario creado para los
pequefios comerciantes y productores, el cual les permite el pago de una cuota

mensual fijada en funcion a sus compras y/o ingresos (SUNAT, 2022).

- Régimen Especial de Impuesto a la Renta (RER): Es un régimen tributario
dirigido a las personas naturales, sociedades conyugales, sucesiones indivisas y
personas juridicas, domiciliadas en el pais, que obtengan rentas de tercera

categoria provenientes de las siguientes actividades:


https://orientacion.sunat.gob.pe/3100-04-determinacion-y-pago-categorias-del-nrus
https://orientacion.sunat.gob.pe/3100-04-determinacion-y-pago-categorias-del-nrus
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a. Actividades de comercio y/o industria, entendiéndose por tales a la venta
de los bienes que adquieran, produzcan o manufacturen, asi como la de

aquellos recursos naturales que extraigan, incluidos la cria y el cultivo.

b. Actividades de servicios, entendiéndose por tales a cualquier otra

actividad no sefialada expresamente en el inciso anterior (SUNAT, 2018).

- Régimen MYPE Tributario: Se caracteriza por ser un régimen que establece
que las MYPES deben pagar impuestos segun su capacidad real de los ingresos
generados (Gestion, 2018).

- Régimen General: Se establece para todos los individuos que cuenten con
empresa 0 sean personas juridicas a cargo de realizar procesos comerciales. Es
importante mencionar que no existe ningun tipo de metas en compras, asimismo,
es valido obviarse cualquier forma de comprobante, no obstante, es de caracter

obligatorio establecer libros contables (Gestion, 2018).

Seguidamente, se observa a detalle las caracteristicas de cada réegimen.
Tabla 1
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2.1.1.2. Principios constitucionales aplicables al régimen tributario

El articulo 74 de la Constitucion Politica de 1993 establece que la estructura
tributaria en el Peru se rige por determinados principios. Estos principios tienen en cuenta

los siguientes:

- Principio de Legalidad: Considera que las autoridades respeten las
disposiciones de la Constitucion en materia de legislacion general y
reglamentos. Esta idea exige acatar la ley o abstenerse de actuar

arbitrariamente (Bravo, 2017).

- Principio de Reserva de Ley: Eso significa que un estatuto o decreto
legislativo debe contener adecuadamente los componentes fundamentales de
un impuesto. Esto se hace para garantizar la representatividad del pueblo
mediante la concentracion general de la voluntad de los 6rganos encargados
de legislar. Asi, podria afirmarse que este concepto prohibe al Estado actuar
arbitrariamente al ejercer su potestad tributaria y que sélo puede aprobarse

una legislacion formal en este &mbito (Gutierrez, 2020).

- Principio de Igualdad Tributaria: Alude a la carga fiscal, que, segun el
Tribunal Constitucional, debe distribuirse de manera uniforme y equitativa
entre los contribuyentes, haciendo hincapié en que todos deben recibir el
mismo trato y que los desiguales deben recibir un trato desigual. Al igual que
el principio anterior, que establece que el legislador debe evitar y omitir
cualquier criterio discriminatorio, eéste también exige que cualquier diferencia
establecida tenga un respaldo juridico y técnico debidamente confirmado
(Déanos, 2006).

2.1.1.3. Nuevo Régimen MYPE Tributario (RMT)

Dado que los regimenes tributarios se definen como un grupo de normas
establecidas para garantizar que se cumplan las responsabilidades tributarias, el Poder
Ejecutivo dispuso el establecimiento de un nuevo régimen basado en la formalizacion y la
reactivacion econdémica. El Decreto Legislativo N° 1269, establecido en 2017, incluyo el
RMT vy dispuso que cada empresa debe contar con atributos Unicos para que el
contribuyente pueda cumplir adecuadamente con sus obligaciones tributarias en funcién de

la verdadera capacidad de sus ingresos (Florian, 2017).
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Es por ello que las empresas deben estar en constante tratamiento contable,
tributario y financiero para que puedan incluirse a este régimen. Se refiere al tratamiento
contable como la accion de organizacion y registro de informacion financiera para
establecer correctamente los libros contables y la contabilidad de la empresa. A su vez, es
necesario contar con tratamiento tributario, ya que es necesario que se necesite que el
negocio deba efectuar con sus deberes de declarante del estado y mantenga la formalidad
de la marcha de la empresa, lo cual permita alcanzar o acogerse a beneficios que
favorezcan su crecimiento empresarial. También, sobre el tratamiento financiero, permitira
que se analice informacion que especificara la salud de la empresa y direccionara las
decisiones de inversion para la maximizacion de ganancias de la empresa (Céceres et al.,
2023).

2.1.1.4. Ventajas del nuevo RMT

El ingreso de las MYPES al mercado formal ha mejorado el crecimiento que antes
era dificil debido a los altos gastos del sistema tributario. Este reconocimiento de las
MYPES indica un crecimiento positivo en el desarrollo de la nacion y fortalece el espiritu
empresarial entre los peruanos. Con base en lo anterior, el primer beneficio de este régimen
es que, a diferencia de otros regimenes, no existen restricciones para las actividades de la
empresa, por lo que es apto para cualquier actividad. Se han establecido tasas diferenciales
similares respecto al pago anual del impuesto a la renta; es decir, existe una reduccion de la
tasa en 10% de los ingresos hasta 15 UIT, luego de lo cual se exigira un pago de 29%.
Cabe mencionar que el pago se basa en las utilidades y no en los ingresos por ventas
(Florian, 2017).

Otro beneficio es la posibilidad de emitir facturas para las MYPE; en términos
generales, el empresario no necesitara tener una empresa grande para emitir facturas,
generar créditos tributarios y declarar un establecimiento anexo debido al régimen de no
mayor de 1,700 UIT. Finalmente, dado que la pertenencia a este régimen no impone
obligaciones a las microempresas con ingresos anuales inferiores a 300 UIT, permite
flexibilidad en el manejo de los libros contables, compras, ventas y asientos (Florian,
2017).

2.1.1.5. Impuesto General de Ventas

Se distingue por ser un impuesto estructurado que se mantiene bajo la modalidad de
valor afiadido ante bien y se considera de caracteristicas indirectas, plurifasicas, no
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acumulativas y de tipo unico. A la luz de esto, el impuesto se determina deduciendo las
bases financieras y los impuestos de los impuestos, asi como las deducciones financieras
relacionadas con la ampliacién del crédito fiscal y el tratamiento del consumo en términos
de tributacion (Cérdova, 2004).

Por otro lado, los impuestos sobre las ventas se aplican a articulos que se adquiere
todos los dias, incluyendo bienes y servicios, por lo que la base imponible es el importe
total pagado por todos los bienes y servicios sujetos al impuesto (Kim y Lim, 2018). De
forma similar, el IGV tiene varias caracteristicas, entre ellas la neutralidad, la recaudacion
y la contribucién a la economia global. Por tanto, para obviar la sobrecarga de impuestos y
la piramidacion de precios, el IGV debe tener valores neutros y recaudarse como un

impuesto sobre el valor afiadido en cada transaccion (Villanueva, 2021).

A la luz de esto, y de acuerdo con el criterio modular solido de este impuesto, es
imperativo discutir la relevancia del poder recuperar de manera anticipada el IGV como

una tactica para prevenir estos problemas.
2.1.1.6. Régimen de recuperacion anticipada del IGV (RERA)

En esencia, se trata de un regimen tributario que permite al Estado reembolsar a los
contribuyentes cuyos ingresos netos superen las 300 UIT debido a la adquisicion de bienes
de capital nuevos, la realizacion de actividades productivas de bienes y servicios agravadas
por el IGV o exportaciones asociadas al RG (SUNAT, 2020).

También se considera un beneficio financiero que proporciona liquidez al
propietario del proyecto o actividad de inversion al devolver el IGV de las compras o
importaciones de bienes, servicios y contratos que se realizan en la fase preoperativa y se
emplean inmediatamente en la efectuacion del proyecto. Asimismo, una de las ventajas
actuales de este sistema es su capacidad para proporcionar liquidez a los inversores, lo que
reduce sus desembolsos financieros. Simultdneamente, el dinamismo economico se
consigue fomentando el crecimiento de nuevas inversiones, dispersando la creacion de
empleo, construyendo nuevas infraestructuras e incrementando el grado de vida de la

poblacion (Ministerio de Economia y Finanzas, 2021).

Por otro lado, para lograr un alto nivel de organizacién y uniformidad en la
regulacion de la RERA, se establecio el Decreto Legislativo N° 973, que sefiala que el

RAR permite unificar los regimenes de contenido bajo normas sectoriales. Esto permite la
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aplicacion del régimen en actividades econdmicas que implican importantes inversiones y

largos periodos preoperativos (Alva et al., 2021).

Se trata del proceso de obtener una devolucion anticipada de los impuestos pagados
o transferidos por contratos relacionados con la compra de bienes y servicios, asi como por
operaciones que se completaron antes del periodo de explotacion de la inversion. También
figura como una técnica que ayuda a las empresas a recuperar mas rapidamente el IGV de

los bienes de equipo y las compras locales (Carpio y Oscanoa, 2017).

Con la finalidad de asegurar que los bienes de capital sean ejecutados por
individuos naturales o juridicas comprometidas con la nacion a través de actividades
creadoras de bienes y servicios consignados a la exportacion o cuya venta se ubique
gravada con el IGV, se establecio este régimen en el art. 78 del TUO de la Ley del IGV. Se
considera que las personas naturales y juridicas que lleven o no actividades productivas, de
apoyo o de adquisicion local pueden acogerse a este régimen en los términos del Decreto
Supremo 46-96-EF (Carpio y Oscanoa, 2017).

El Decreto Legislativo N° 973 establece el IVA a las importaciones o adquisiciones
locales de bienes de capital nuevo, bienes intermedios nuevos, servicios 0 contratos
desarrollados durante el periodo preoperativo antes de ser empleados como ejemplo de las
ventajas. Es importante recordar que este régimen solo fue creado para empresas que
tengan convenios con el Estado para la exploracion o explotacion de recursos naturales,
siempre que la inversion tenga un plazo mayor a cuatro afios. Se prevé que la posible
adquisicion RERA tendra efectos en las aduanas de bienes de capital, contratos, servicios y

productos intermedios (Carpio y Oscanoa, 2017).

El régimen se dimensiona en la gestion compafia-legal y tramites, en el que detalla
los beneficiarios. Asi se establecen caracteristicas Unicas para las MYPES segun lo
establecido en el art. 5, aprobado mediante Decreto Supremo N° 013 - 2013 - PRODUCE.
Ello permite a estas empresas identificar las categorias a las que pertenecen en direccién a
sus ventas anuales y de acuerdo a lo establecido en las siguientes afirmaciones (Ministerio
de la Produccion, 2012).

- Microempresa: para aquellos cuyas ventas al afio no superen las 150 UIT

- Pequefia empresa: para aquellas con ventas superiores a 150 UIT y hasta un
méaximo de 1700 UIT
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- Mediana empresa: para aquellas con ventas superiores a 1700 UIT y un maximo
de 2300 UIT.

Asi, desde el punto de vista legal, existe una clasificacion suficientemente estable
para las empresas sujetas a regulacion tributaria. Ello permite examinarlas de manera
especifica para desarrollar procedimientos viables de formalizacion y adhesion al fisco, asi
como para crear procedimientos que sean Utiles para la obtencién de liquidez a través de la
RERA (Ministerio de la Produccién, 2012).

Por otro lado, se encuentra la dimension gestion contable y fiscal, que especifica la
contabilizacion, el proceso de solicitud, trdmite y devolucidn segin lo establece la SUNAT.
Mas detallado en la Figura 1. Ello detalla la condicién que permitira que se valida la
cobertura mediante la RERA IGV, asi comprenden las siguientes condiciones:

- Bienes de capital con registro de acuerdo a la Ley del Impuesto a la Renta.
- Bienes de capital e intermedios que estan anexados en la Resolucion Ministerial.

- Contratos de construccion y servicios destinados a un determinado proyecto en
fase preproductiva, ubicado en los anexos del reglamento segun lo establecido

por la Clasificacion segun Uso o Destino Econémico (CIIU).

- En los contratos de construccion, el IGV que sea gravado no podréa ser inferior a
9 UIT para el caso de las subpartidas arancelarias (importaciones), comprobantes

(bienes de capital), contratos de construccion (servicios).

De lo contrario, sera improcedente y entrara en causales de resolucién de contratos

de inversion con perjuicios de sanciones dispuestas por el codigo tributario.



Figura 1

Dimensiones de la recuperacion anticipada de IGV
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realicen inversiones en cualquier S 55
o iz uscripcion de Contrato de

sector de fa actividad econdmica f;ue Inversion y Calificacion o
genere renta de tercera categoria: beneficiarios de la RAI Gch"or
1.-Que se encuentran en la etapa &l sector p

reproductiva del proyecto o mayor a
dos afios contados a partir de la fecha
de inicio del cronograma de inversion
contenido en el Contrato de
Inversion;

2.-Que suscriban un Contrato de
Inversion con el Estado para la
realizacion de dicho proyecto por un g
mento de inversion no menor a USS
5, 000,000. Dicho mento no incluye
IGV

3.-Que cuenten con la Resolucidn

I Evaluacion de Proinversion,
proyeccion de Contrato de
Inversion y firma del mismo

Emision de Resolucion

Gestion Contable y fiscal

> importaciones y/o
adquisiciones

locales de
bienes de capital nuevos,
bienes intermedios nuevos,
servicios y contratos de
construccion.

Las personas naturales o juridicas
que suscriban mas de un contrato de
Inversion o ejecuten la inversion por
etapas, tramos o similares para
efectos del régimen deberan
contabilizar sus operaciones en
cuentas independientes por cada
contrato, etapa, tramo o similares,
de ser el caso.

Las operaciones de importacién y/o
adquisicion local de  bienes
intermedios, bienes de capital,
servicios y contratos de construccion
que den derecho al Reégimen,

Presentar a SUNAT los establecido en el art 8 del
reglamento, donde se pide entre otros:

Relacidon detallada de los comp 1tes de pago y/o
documentos que sustentan el crédito fiscal donde:
1.-Bienes de capital registrados conforme a la Ley del
impuesto a fa Renta.

2.-Los bienes de capital y bienes intermedios deberan
estar en el CUODE

3-En el caso de contratos de construccion, las
actividades deberdn estar contenidas en la Division 45
4-El IGV no podrd ser inferior a § UIT: i) Por
subpartida arancelaria en el caso de importaciones; ii)
Por comprobante, en el caso de adguisiciones locales;
y iii} Por contrato, traténdose de servicios. ClIU

5.-El monto minimo que debera acumularse para
solicitar |z devolucion del IGV por aplicacion del

Ministerial del sector competente, se
aprueba |3 calificacidn para el goce
del régimen, asi como los bienes,
servicios y contratos de construccion
que otorgaran la RAIGY

CUODE:(Clasificacion segin Uso o Destino Econdmico

Ministerial deberdn ser contabilizadas
separad entre llas que
se d an  exclusi a
operaciones  gravadas y de
exportacion, aquellas que se
destinardn exclusivamente a

operaciones no gravadas, asi como
de aquellas que se destinaran a ser
utilizadas conjuntamente en
operaciones gravadas y no gravadas.

Régimen, serd de treinta y seis (36) UIT, vigente al
momento de |a presentacion de la solicitud.

Una vez que se solicita la devolucion del IGV de un
determinado periodoc no podrd presentarse otra
solicitud por el mismo pericdo o periodos anteriores
Presentar Formularic 4945

1- Corresponde & SUNAT el El plazo para Ia
control y fiscalizacidn de los devolucidn del IGV
bienes, servidos y contratos de sera de cnco (S)
construccién por los cuales se dias habiles
solicita el Régimen. El sector contados a partir
encargado de controlar la del dia siguiente de
ejecucion del contrato de la fecha de
inversion, conforme a los presentacion de la
establecido en el numeral 4.4 del solicitud mediante
articulo 4° D. Leg 973 debera Notas de crédito
proporcionar la informacion que Negociables , las
SUNAT requiera para efectuar el mismas que seran

control y fiscalizacién a su cargo. emitidas en moneda
2-En caso gue el beneficiario Nacicnal Y
tuviera deudas tributarias entregadas por
exigibles, [a SUNAT podra retener SUNAT.

ia totalidad o parte de las Notas

de Crédito Negodiable a efecto de
cancelar las referidas deudas

(CIIU): Clasificacion Internacional Industrial Uniforme

Nota. Adaptado de SUNAT (2023)
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Definicion y operacionalizacién de variables.

Tabla 2
Cuadro de operacionalizacion de variables
Variables de Definicion . .
. Dimension Instrumentos
estudio conceptual

Efectos de la
implementacion
del RERA

Los efectos se
evidencian cuando se
realiza el tratamiento
contable, tributario y

financiero,
promoviendo liquidez,

credito fiscal y

aumento de
rentabilidad

Tratamiento contable

Revision documental
Tratamiento tributario

Tratamiento financiero

Régimen
especial de
recuperacion
anticipada de
IGV (RERA)

En esencia, se trata de
un régimen tributario
disefiado para que el
Estado pueda
devolver IGV a los
contribuyentes cuyos

ingresos sean netos de

hasta 300 UIT
(SUNAT, 2020)

Gestion compafiia-
legal y tramites

Revision documental

Gestion contable y
fiscal
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Capitulo 3: Metodologia Desarrollada

La investigacion tuvo un enfoque cuantitativo, debido a que se encarg6é de medir
indicadores que fueron comparables numéricamente frente a cambios. Tal es el caso de esta
investigacion, ya que se evidencio el cambio que tuvo el RERA en el tratamiento contable,
tributario y financiero en una entidad privada. A su vez, el tipo de investigacion fue bésico,
al considerarse un estudio que va a permitir ampliar el conocimiento cientifico sobre un
RERA aplicado en Perq, durante Covid-19 y que tiene vigencia para incentivar la inversion
en bienes de capital a la actualidad (Cabezas et al., 2018).

De acuerdo con Herndndez y Mendoza (2018), su disefio de investigacion fue pre-
experimental, debido que existieron una intervencion a los documentos de la empresa para
poder evidenciar el cambio que generd el RERA en las operaciones contables, tributarias y
financieras. Asi el estudio es pre-experimental por su caracteristica de intervencion en un
grupo y en ellos, evidenciar cambios consecuentes ante la intervencion. Mientras, que su
nivel fue descriptivo y fue medido en un determinado momento, lo que significa que se
observo la manifestacién y evidencio descriptivamente el resultado positivo o negativo de
la RERA en el tratamiento contable, tributario y financiero.

En cuanto a la poblacién, es un conjunto del universo que presenta caracteristicas
que reconocen los grupos a los que forman, incluyéndose y diferenciandose (Hernandez y
Mendoza, 2018). Siguiendo tal concepto, se identifica que la poblacion para esta
investigacion corresponde a los estados financieros del sector inmobiliario en el PerG en el
2021.

Asimismo, la muestra se define como un conjunto del universo que presenta
caracteristicas que reconocen los grupos a los que forman, incluyéndose y diferenciandose
(Hernandez y Mendoza, 2018). Siguiendo tal concepto, se identifica que la poblacion para
esta investigacion corresponde a los estados financieros del sector inmobiliario en el Per(
en el 2021.

También, se selecciona una muestra, definida como un subgrupo que presenta
similares caracteristicas que pueden ser representativas y ponderadas a una poblacion
(Hernandez y Mendoza, 2018). Por lo tanto, la muestra para la investigacion sera el flujo de
caja, estado de situacion financiera, estado de resultados y balance general.

Ante ello, se siguié un tipo de muestreo no probabilistico intencional, ya que sera

necesario ciertos documentos especificos y en un determinado afio para poder cumplir con
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el desarrollo de los objetivos especificos, es decir, se seguird el criterio del investigador
para seleccionar la muestra (Hernandez y Mendoza, 2018).

Se utilizo la revision bibliografica o de informacion. Se define como un medio de
obtencidén de informacion secundaria generado por la busqueda fehaciente de documentos
detallados en la muestra, para su posterior intervencion y/o analisis (Cabezas et al., 2018).
El instrumento aplicable es la ficha de informacion, es una herramienta que simplificara la
busqueda de documentos y especificara los datos que seran necesarios en el estudio. Tal es
el caso, que se anexaran fichas para flujo de caja, estado de situacion financiera, estado de
resultados, balance general y las fichas RERA IGV. Se tomara en cuenta la presencia del
investigador, que serd el redactor y ejecutor del proyecto; del asesor, que es la guia del
proceso para el desarrollo del investigador y los colaboradores, como la empresa
inmobiliaria que brindaré la informacion necesaria para el desarrollo del estudio. A su vez,
seran necesarias las fichas de informacién, siendo los materiales que van a permitir
sintetizar la informacidn acorde a los objetivos planteados

Finalmente, se llevd a cabo primero, el acceso para obtener la informacion; lo cual
sucedid mediante la emision de una solicitud de autorizacion que se presentd en una
empresa inmobiliaria para que sea factible obtener los datos. Segundo, una vez se dé la
autorizacion, se programo fecha y hora para poder ir y recabar la informacion del area de
contabilidad. La informacién fue bruta por lo que se recabd sus propias fichas de estados
financieros y posteriormente, se adapté al estudio para analizar los datos (detallados en los
anexos).

Por otro lado, se realiz6 el andlisis de datos en Excel, para ello se tuvo las fichas de
informacion de acuerdo a lo establecido en la muestra. En ellos se ejemplificd la
devolucién anticipada del RERA, calculada ex — ante por el IGV de la empresa.

Impuesto bruto = Base imponible * Tasa de impuesto
Impuesto a pagar = Impuesto — Crédito fiscal
Donde: La tasa del impuesto es el 18% segun la ley del IGV.

Teniendo en cuenta el valor de IGV a devolver, se pudo realizar el nuevo
tratamiento contable, tributario y financiero. A partir de ello se realiza la comparacion del
tratamiento tradicional mediante los resultados de los estados financieros versus los nuevos

tratamientos con aplicacion del RERA
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Capitulo 4: Resultados y discusion

Partiendo del objetivo general que se buscd establecer los efectos de la
implementacion del RERA en el tratamiento contable, tributario y financiero en una
empresa del sector inmobiliario, 2022.

Se desarrollo el primer objetivo especifico sobre identificar los efectos de la
implementacion del RERA en el tratamiento tributario en una empresa del sector
inmobiliario, 2022.

El ingreso al RERA ha generado nuevos replanteamientos sobre el tratamiento
contable. Ello fue promovido para un proyecto de construccion de viviendas sociales bajo
la modalidad de Techo Propio, ubicado en el departamento de Lambayeque. Siguiendo el
proceso de Proinversion se ha seleccionado series de bienes, contratos de construccion y
lista de servicios para poder acogerse a este beneficio. A partir de ello el MEF valido y
confirmd para acogerse al RERA 01 bien, 13 servicios y 08 contratos de construccion,
haciendo una inversion de US$ 68 012 207.00 millones de ddlares (sin IGV), ello
establecido en 8 etapas durante 5 afios 1 mes y 28 dias (2022-2027). Sin embargo, para
efectos de la investigacion se analizaron los primeros 6 meses y 28 dias desde la
aprobacion de acogimiento al RERA en el 2022, lo que comprende la primera etapa (desde
el 2 de junio 2022 — 31 de diciembre 2022.

Tabla 3
Lista de bienes que se acoge al RERA

1

item  Cod. Subpartld_a Descripcion Completa Descrlpc!on Uso en el Proyecto
Arancelaria Comercial
920 EQUIPO RODANTE DE TRANSPORTE

Bl 920 8704211010  Camionetas PICK-UP Camioneta Movilidad de
ensambladas, con motor de Pickup 4 x4 funcionarios,
émbolo (piston) de encendido Traslado de operarios,
por compresion (diesel o semi- herramientas y
diesel), de peso total con carga maquinas.
méxima inferior o igual A
4537T

La inversién del equipo rodante, es requerida en la etapa 2 y etapa 3, y satisface

todos los bienes requeridos y aceptados para el RERA.
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Lista de contratos de construccion que se acoge al RERA

Uso en el Proyecto

N° ClIu Descripcién
()
4100 Construccion de edificios
Trabajos de obra civil, cimentacién vy
Contrato a suma alzada para la construccion de estructuras. Comprende la construccion de

C1

C2

viviendas

Contrato de construccién de casetas de ventas
para el proyecto

viviendas. Este servicio se usara para construir
las viviendas de nuestro proyecto.

Nuestro proyecto necesita contar con un punto
de ventas donde se dara informacion al publico
en general sobre los beneficios de nuestro
proyecto.

4210 Construccion de carreteras y vias de ferrocarril

C3

Construccidn de pistas y veredas

Nuestro proyecto y en general todos los
proyectos de habilitaciébn Urbana requiere de
pistas y veredas para urbanizar el terreno.

4220 Construccion de proyectos de servicio publico

C4

C5

Cé6

Contrato de perforacion de pozos

Contrato de construccion de planta de
tratamiento de aguas residuales

Contrato de construccién de instalaciones de
agua, desagile y alcantarillado

Se extraerd agua del acuifero debido a que no
hay conexion directa a la red de agua potable.

Trataremos a las aguas residuales y asi poder
vertirlas en los canales cumpliendo las normas
de no contaminacion ambiental.

Nuestro proyecto y en general todos los
proyectos de habilitacién urbana requiere de
alcantarillado y agua para que la poblacién
pueda gozar de estos servicios basicos.

4290 Construccion de otras obras de ingenieria civil

Cc7

Contrato de construccion de tanque elevado
para agua potable

Almacenaremos el agua que se extrae de los
pozos. Alli se potabiliza y se vierte a la red del
proyecto.

4321 Instalaciones eléctricas

C8

Contrato de instalacion de energia eléctrica

Las instalaciones eléctricas se usaran para dar
mejor calidad de vida a nuestros clientes.

Los contratos de construccidn estan divididos segun la clasificacion CIIU y para la

inversion, seran necesarios contratos para la construccion de edificios (2 tipos de contrato),

construccion de carreteras y vias de ferrocarril (1 tipo de contrato), construccién de

proyectos de servicio publico (3 tipos de contrato), construccion de otras obras de

ingenieria civil (1 tipo de contrato) e instalaciones eléctricas (1 tipo de contrato).
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Tabla s

Lista de servicios que se acoge al RERA

NO

Cliu Descripcion Uso en el Proyecto

)
6512  Seguros generales
La podliza de Seguro CAR (Contractors All Risk) es un
icios d CAR seguro contra los dafios materiales y responsabilidad civil en
S1 Servicios de Seguros el lugar de trabajo. Protege a la obra durante todo el proceso
(Contractors All Risk) q S . -
e la construccion e indemnizara al asegurado por las
pérdidas y perjuicios que se dieran durante la construccion.
6910 Actividades juridicas
Los servicios legales consisten en el pago por los servicios
de analisis, emisién de informes, absolucién de consultas y
asesoria legal en general en el marco de las actividades
ligadas a los aspectos normativos para la consecucion del
Proyecto, tanto en la etapa de pre-construccion como en la de
S2 Servicios de asesoria legal construccion. Incluye la asesoria en el apoyo de obtencion de
permisos, licencias, autorizaciones o cualquier otro titulo
habitante para el desarrollo del Proyecto. Incluye la asesoria
legal para el debido acogimiento al régimen de recuperacion
anticipada del IGV y su ejercicio ante las autoridades
competentes.
Incluye todos los servicios notariales, registrales y
administrativos necesarios para la implementacion del
S3 Servicios notariales y registrales proyecto y gastos conexos para s'u_tramitac_ién, tales como:
copias, ploteos, legalizacidon, servicios notariales, entre otros
similares, asi como el pago por cualquier tipo de asesoria
necesaria para la certificacion del proyecto.
6920 Actividades de contabilidad, teneduria de libros y auditoria; consultoria fiscal
Este servicio se encargard de registrar las operaciones
S4  Servicios contables econémica}s de_la empresa con la fiqqligiad de obtener los
estados financieros que nos permitiran tomar mejores
decisiones.
7020 Actividades de consultoria de gestion
La administracion sera usada para planificar, organizar,
S5 Servicios de administracion y gjecutar y controlar los recursos y asi darle mas eficiencia
gestion del Proyecto para optimizar los objetivos de nuestro proyecto (Asesores
comerciales y administrativos).
7110 Actiyidades de arquitectura e ingenieria y actividades conexas de consultoria
técnica
Servicios de gestién para la L ]
- - Este servicio sirve para descartar que en el Poligono a
S6 obtepcmn _del certificado de desarrollar el proyecto inmobiliario no exista Restos
Inexistencia de Restos Arqueoldgicos. Es emitido por el Ministerio de Cultura
Arqueolégicos (CIRA) g gicos. P
Este servicio sirve para elaborar el Expediente Técnico de
Servicio de estudio de redes de  Agua, alcantarillado y electricidad que todo proyecto
S7 - . ; :
electricidad, agua y drenaje requiere para su desarrollo. Es aprobado por las Autoridades
competentes de Agua (EPSEL) y Electricidad (Electronorte)
Este servicio sirve para determinar los sondajes
ss Servicios de estudios electromagnéticos y determinar los posibles puntos de
hidrogeoldgicos captacion del recurso hidrico antes de iniciar la perforacion

de pozos.
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El servicio de Topografia estudia el conjunto de principios y
procedimientos para la representacion gréafica de la superficie
con sus detalles y relieves, apoyado en otras ciencias como la
Geometria y Trigonometria
Este servicio de planificacion urbana o planeamiento
Servicios de asesoria técnicaen urbanistico es el proceso de desarrollo y disefio de &reas
planificacion urbana urbanas. Lo que normalmente conocemos como Plan de
Desarrollo Urbano PDU de las Municipalidades del Pais
Este servicio sirve para conocer las caracteristicas fisicas y
geoldgicas del suelo. Se puede ver la secuencia litoldgica, las
S11 Servicios de estudios de suelos  diferentes capas y su espesor, asi como la profundidad del
nivel del agua subterranea y hasta la capacidad de resistencia
de un suelo.

S9 Servicios de topografia

S10

7310 Publicidad

Se hara diversas publicaciones para dar a conocer a nuestro
publico objetivo sobre nuestro proyecto, el mismo que se
realizara con multiples beneficios para todo aquel que quiera
adquirir una casa.

S12 Servicios de publicidad

7490 Otras actividades profesionales, cientificas y técnicas n.c.p.

Estos estudios preliminares descritos sirven para evaluar de

S13 Servicios de impacto ambiental . -
una manera integral y técnica el proyecto a desarrollar.

Los servicios estan divididos segun la clasificacion CIIU y para la inversion, seran
necesarios contar con servicios generales (1 tipo de servicio), actividades juridicas (2 tipos de
servicios), actividades de contabilidad, teneduria de libros y auditoria, consultoria fiscal (1
tipo de servicio), actividades de consultoria de gestion (1 tipo de servicio), actividades de
arquitectura e ingenieria y actividades conexas de consultoria técnica (6 tipos de servicios),
publicidad (1 tipo de servicio) y servicios de impacto ambiental (1 tipo de servicio).

De igual manera en la Tabla 6 se especifica los costos de los contratos, bienes y
servicios que se requeriran en las 8 etapas siendo la de mayor inversion en la Etapa 2 y 3,
cuya inversion asciende a US$12,488,777.0 y US$13,046,612.0 ddlares, respectivamente.
Mientras que los servicios que se requeriran en todas las etapas son: Contratos a suma alzada
para la construccion de viviendas, construccion de planta de tratamiento de agua residuales,
construccion de instalacion de agua, desaglie y alcantarillado e instalacion de energia
eléctrica. De igual forma los servicios que se requeriran en todas las etapas son: Servicios de
seguros CAR, servicios de asesoria legal, servicios contables, servicios de administracion y
gestion de proyecto vy, servicio de publicidad. Por otro lado, hay contratos y servicios que
solo son requeridos una vez (la primera etapa), en especifico para el contrato de construccién
de casetas de ventas, de pistas y veredas, servicios notariales y registrales, servicios de
gestién para el CIRA, servicios de estudios de redes de electricidad, agua y drenaje,

hidrogeoldgico, topografico, suelos, impacto ambiental y de planificacion urbana.
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Tabla 6

Costos proyectados en US$ de los bienes, servicios y construcciones seleccionados al RERA 2007 — 2027 (sin incluir IGV)

DESCRIPCION Etapa 1 Etapa 2 Etapa 3 Etapa 4 Etapa 5 Etapa 6 Etapa 7 Etapa 8 TOTAL
\?I‘\’/’I‘g]a;gsa suma alzada para la construccion de 5503,0200  7,020,5050  7,265777.0  6,237,486.0  3,269,499.0  5523,607.0 28605280  4,396446.0  42,076,868.0
gr%r;/tgeclig de construccion de casetas de ventas para el 176,120.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 176,120.0
Construccion de Pistas y Veredas 15,757.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 15,757.0
Contrato de perforacion de pozos 150,000.0 191,363.7 198,049.5 150,561.2 119,837.5 809,811.9
ggou”;;artgsfdeu‘;fe”ss”ucc'0” de planta de tratamiento de 450,000.0 574,091.0 504,148 5 671,727.4 402,399.2 451,683.6 352,064.0 359,512.4 3,855,626.1
Contrato de construccitn de instalaciones de agua, 532,350.0 679,149.7 7028777 1247,493.7 603,598.8 534,341.7 528,096.0 4253032 5,253,210.7
desague y alcantarillado
g&’;ﬂf‘:’ de construccion de tanque elevado para agua 560,882.0 715,549.6 740,549.3 562,980.5 448,097.9 3,028,059.3
Contrato de instalacién de energia eléctrica 1,269,923.0 1,620,111.0 1,676,714.0 1,439,417.0 754,501.0 1,274,680.0 660,125.0 1,014,567.0 9,710,038.0
Monto de inversién total en contratos 8,658,052.0 10,800,770.0 11,178,116.0 9,596,124.0 5,029,998.0 8,497,854.0 4,400,813.0 6,763,764.0 64,925,491.0
Servicios de seguros CAR (Contractors All Risk) 43,495.0 205,968.0 25,813.0 22,159.0 11,615.0 19,623.0 10,162.0 15,619.0 354,454.0
Servicios de asesoria legal 398,189.0 10,950.0 11,315.0 9,490.0 6,935.0 8,030.0 6,935.0 6,935.0 458,779.0
Servicios notariales y registrales 27,500.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 27,500.0
Servicios Contables 16,266.0 10,400.0 10,400.0 5,600.0 2,400.0 7,200.0 4,000.0 4,000.0 60,266.0
Servicios de administracion y gestion del Proyecto 15,408.0 985,549.0 1,325,289.0 1,143,953.0 843,864.0 991,392.0 864,359.0 873,399.0 7,043,213.0
Servicios de gestion para la obtencion del certificado de
Inexistencia de Restos Arqueoldgicos (CIRA) 6,061.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 6,061.0
jfgng de estudio de redes de electricidad, aguay 81,818.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 81,818.0
Servicios de estudios hidrogeolégicos 8,788.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 8,788.0
Servicios de topografia 12,984.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 12,984.0
Servicios de asesoria técnica en planificacion urbana 26,869.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 26,869.0
Servicios de estudios de suelos 19,758.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 19,758.0
Servicios de publicidad 344,558.0 445,140.0 465,679.0 395,528.0 291,805.0 339,130.0 274,129.0 278,714.0 2,834,683.0
Servicios de impacto ambiental 6,061.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 6,061.0
Monto de inversion total en servicios 1,007,755.0 1,658,007.0 1,838,496.0 1,576,730.0 1,156,619.0 1,365,375.0 1,159,585.0 1,178,667.0 10,941,234.0
Camioneta Pick-Up ensambladas, con motor de émbolo
(piston) de encendido por compresion (Diesel o semi- 0.0 30,000.0 30,000.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 60,000.0
diesel), de peso total con carga méaxima inferior o igual
a4,537T
Monto de inversion total en bienes 0.0 30,000.0 30,000.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 60,000.0

TOTAL ETAPAS 9,665,807.0 12,488,777.0 13,046,612.0 11,172,854.0 6,186,617.0 9,863,229.0 5,560,398.0 7,942,431.0 75,926,725.0
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Segun la Figura 6, para las 8 etapas, el monto total de ejecucion para los contratos
es de US$64,925,491.00 millones de dolares, para servicios se requiere US$10,941,234.00
millones de ddlares, mientras que para los bienes corresponde US$60,000.00 dolares. De

ello los contratos de suma alzada para la construccion de viviendas es el mas oneroso, a un
costo de US$42,076,868 millones de dolares;

administracion y gestion de Proyecto con un monto de US$7,043,213.00 dolares.

para servicios es el servicio de

Referente a la Etapa 1, se tenia proyectado una inversion de US$ 3,372,601 dolares.

Repartidas en gastos mensuales de US$481,375 dolares para contratos y de US$54,702

ddlares para servicios.

Tabla7
Cronograma proyectado de ejecucion de inversiones para la etapa 1, periodo junio —
diciembre 2022
COSTOS 2022
DESCRIPCION TOTALES
usD 06 07 08 09 10 1 12

Etapa 1: 01/11/2017 - 30/12/2022 06 -12
Contrato a suma alzada para la 189 414
construccion de viviendas 1,943,298 5,503,020 312,894 312,894 312,894 312,894 312,894 ! 189,414
Contrato de construccion de casetas
de ventas para el proyecto - 176,120
Construccion de Pistas y Veredas - 15,757
Contrato de perforacion de pozos 52,970 150,000 8,529 8,529 8,529 8,529 8,529 5,163 5,163
Contrato de construccion de planta
de tratamiento de aguas residuales 158,910 450,000 25,586 25,586 25,586 25,586 25,586 15,489 15,489
Contrato de construccion de
instalaciones de agua, desaglie y
alcantarillado 187,991 532,350 30,269 30,269 30,269 30,269 30,269 18,323 18,323
Contrato de construccion de tanque
elevado para agua potable 198,066 560,882 31,891 31,891 31,891 31,891 31,891 19,306 19,306
Contrato de instalacion de energia
eléctrica 448,452 1,269,923 72,206 72,206 72,206 72,206 72,206 43,711 43,711
Monto de inversion total en
contratos 2,989,687 8,658,052 481,375 481,375 481,375 481,375 481,375 291,406 291,406
Servicios de seguros CAR
(Contractors All Risk) - 43,495
Servicios de asesoria legal 253,393 398,189 36,199 36,199 36,199 36,199 36,199 36,199 36,199
Servicios notariales y registrales 17,500 27,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500
Servicios Contables 5,600 16,266 800 800 800 800 800 800 800
Servicios de administracién y 2,555 15,408 365 365 365 365 365 365 365
gestion del Proyecto
Servicios de gestion para la
obtencion del certificado de
Inexistencia de Restos - 6,061
Arqueolégicos (CIRA)
Servicio de estudio de redes de
electricidad, agua y drenaje - 81,818
Servicios de estudios
hidrogeolégicos - 8,788
Servicios de topografia - 12,984
Servicios de asesoria técnica en
planificacion urbana - 26,869
Servicios de estudios de suelos - 19,758
Servicios de publicidad 103,866 344,558 14,838 14,838 14,838 14,838 14,838 14,838 14,838
Servicios de impacto ambiental - 6,061
S';"r‘\’l?ctﬁjsde inversion total en 382914 1007755 54702 54702 54702 54,702 54,702 54702 54,702
TOTALETAPA1 3,372,601 9,665,807 536,077 536,077 536,077 536,077 536,077 346,108 346,108




Tabla 8

Flujo de caja de egresos — compra de bienes y servicios, junio — diciembre 2022
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Con IGV Sin IGV IGV-RERA
Junio S/6,129.64 S/5,194.61 S/935.03
Julio S/72,974.41 S/61,842.72 S/11,131.69
Agosto S/2,490.89 $/2,110.92 S/397.58
Setiembre S/12,534.88 S/10,622.78 S/1,912.10
Octubre S/5,793.04 S/4,931.90 S/861.17
Noviembre S/6,203.89 S/5,274.59 $/929.30
Diciembre S/6,119.12 S/5,220.20 S/888.80
Total S/112,253.39 S/95,197.72 S/17,055.67

Para el periodo junio — diciembre 2022, en la Tabla 8 se ha evidenciado un gasto

total de S/112,253.39 soles. De ello se obtuvo que el IGV generado y que sera aplicable
para RERA-IGV es de S/17,055.67 soles. Segun lo estipulado en la aprobacion de
Proinversion, implica que el monto generado debe ser devuelto en enero del 2023, siempre
y cuando se sustente con informacion detallada de los comprobantes. Una vez autorizada la
devolucion del IGV entra en la contabilidad a través de nota de crédito negociable, con ello

se analiza el tratamiento contable.

Tambien, se desarrollé el objetivo especifico dos sobre identificar los efectos de la
implementacion del RERA en el tratamiento contable en una empresa del sector
inmobiliario, 2022.

Tabla 9

Modificaciones en las cuentas por cobrar por la implementacion del RERA

Otras cuentas por cobrar CON RERA SIN RERA

Cuenta Descripcion de la cuenta Saldo Soles Saldo Soles
162101 RECLAMACIONES A TERCEROS - XXXXXXXX S/0.00 S/0.00
162102 RECLAMACIONES A TERCEROS - XXXXXXXX S/209,876.31 S/ 209,876.31
162103 DEPOSITOS EN GARANTIA S/0.00 S/0.00
162104 NOTA DE CREDITO NEGOCIABLE S/ 17,055.67 S/0.00
TOTAL S/226,931.98 S/209,876.31

Los resultados de la Tabla 9 se evidencia que existe un aumento de las cuentas por

cobrar por la nota de crédito negociable y asciende a S/226,931.98 soles. Mientras de no

existir el RERA las cuentas por cobrar se mantendrian en S/209,876.31 soles



Tabla 10

Modificaciones del balance general por la implementacion del RERA
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CONRERA  SIN RERA CONRERA  SINRERA
s/ s/ s/ s/

ACTIVOS PASIVO

ACTIVO PASIVO

CORRIENTE CORRIENTE

Cajay Bancos /1882566 S/ 18,825.66 g;gba‘:tos por S/ 4,687.44 S/ 4,687.44

Otras Cuentas S/226,931.98  S/200,87631 cmuneraciones S/41,39076 S/ 41,390.76

por Cobrar por Pagar

Cuentas por Cuentas por

Cobrar Diversas  S/340,865.02 S/ 340,865.02 Pagar S/6,084,347.37 S/ 6,067,291.70

Terceros Comerciales

Cuentas por TOTAL

R S/ 4,473,207.73 S/ 4,473,207.73 PASIVO S/6,130,425.57 S/ 6,113,369.90
CORRIENTE

Otras Cuentas

del Activo S/62,636.29 S/ 62,636.29

Corriente

Terrenos S/ 7441200  S/74,412.00 PATRIMONIO

Proyectos S/514,040.85 S/ 514,040.85

Licencias y $/319,865.39  S/319,865.39 Capital S/5,118,964.57 S/5,118,964.57

Tramites

costos de $/1,326531.84 /132653184 oouados -$12,250,665.66 -S/ 2,250,665.66

Personal Acumulados

Gastos de Ventas ~ S/149,703.18 S/ 149,703.18 Ejeesruc'ltz(lo G s/1447,26250 -5/1,44726254

TOTAL TOTAL

ACTIVO §/7507,019.94 S/7489.964.27 [~ L0 o /142103637 S/142103637

CORRIENTE

ACTIVO NO

CORRIENTE

Inmuebles,

Maquinaria 'y S/ 57,016.37 S/ 57,016.37

Equipo

Depreciacion,

Amortizacién -S/12,574.37 -S/12,574.37

Acumulados

TOTAL

ACTIVO NO S/44,442.00 S/ 44,442.00

CORRIENTE

TOTAL TOTAL

ACTIVOS S/7,551,461.94 S/7,534,406.27 PASIVOS Y S/7,551,461.94 S/ 7,534,406.27
PATRIMONIO

En el analisis del balance general se evidencia que afiadir la recuperacion anticipada

del IGV genera modificaciones en las cuentas por cobrar, lo que modifica el activo
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corriente, haciendo que sea de S/7,507,019.94 soles y a la par el activo total, a

S/7,551.461.94. De igual forma, como tal ingreso debe reinvertirse, lo que genera un

pasivo que hace que las cuentas por pagar comerciales crezcan de S/6,113,369.90 soles a

S/6,130,425.57 soles con la implementacion del RERA.

Tabla 11

Modificaciones del estado de resultados con la implementacion del RERA

CON RERA SIN RERA
S/ S/
Ventas S/ 2,863.14 S/ 2,863.14
Descuentos, rebajas y bonificaciones concedidos S/0.00 S/0.00
Ventas netas S/ 2,863.14 S/ 2,863.14
COSTO DE VENTAS: S/ 2,863.14 S/0.00
Costo de Ventas -S/ 17,055.67 S/0.00
Total costo de ventas -S/ 17,055.67 S/0.00
UTILIDAD BRUTA -S/ 14,192.53 S/ 2,863.14
Gastos Operativos S/0.00 S/0.00
Gastos Administrativos -S/721,562.51 -S/721,562.51
Gastos de Ventas S/0.00 S/0.00
Gastos Financieros -S/ 7,495.37 -S/ 7,495.37
UTILIDAD DE OPERACION (EBIT) -S/ 735,755.04 -S/726,194.74
Ingresos financieros S/ 793.97 S/ 793.97
Otros ingresos S/0.00 S/0.00
Otros Egresos S/0.00 S/0.00
Diferencia de Cambio -S/1,123.03 -S/1,123.03
Resultado por Exposicion a Inflacion S/0.00 S/0.00
RESULTADO ANTES DE IMPTO RENTA -S/ 737,672.04 -S/ 726,523.80
Impuesto a la renta S/0.00 S/0.00
I.R DIFERIDO -S/731,798.21 -S/720,738.74
RESULTADO DEL EJERCICIO -S/1,469,470.25  -S/ 1,447,262.54

De acuerdo a la Tabla 11 se evidencia que el IGV devuelto, puede incentivarse en

bienes y servicios que permitan aumentar el costo de ventas o algun gasto operativo,
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administrativo, o de ventas. En este caso, suponemos que el IGV recuperado aumentara el

costo de ventas en su totalidad, lo que genera que se reduzca la Utilidad Bruta, haciendo

que se obtenga pérdidas en la entidad, demostrando que el RERA reduce la utilidad bruta,

por ende, genera cambios en la utilidad de operacidn, el resultado antes de impuesto a la

renta y la utilidad bruta. Segun lo encontrado la utilidad para el afio 2023 es negativa, y con

el IGV RERA es aun mayor obteniendo un valor de S/1,469,470.25 soles a comparacién de
S/1,447,262.54 soles sin RERA. Si bien el RERA tiene aspectos positivos al devolver

dinero para reinvertir, también aumenta los costos si esa reinversion no aumenta las ventas

en mayor proporcién, aunque debido a que son inversiones a largo plazo, se espera que

todavia no tenga la utilidad esperada.

A partir de ello es que se identifican los efectos de la implementacion del RERA en

el tratamiento financiero en una empresa del sector inmobiliario, 2022.

Tabla 12

Modificaciones en los ratios financieros con la implementacion del RERA

Con RERA Sin RERA

Ratios financieros
% %

ROA -19.503% -19.165%
ROA operativo -9.765% -9.617%
ROE -28.706% -28.273%
Eficiencia del negocio 0.038% 0.03792%
indice de liquidez 122.518% 122.455%
Prueba &cida 0.3071% 0.3079%
Apalancamiento total -0.388% -0.394%

Segun los ratios financieros analizados en la Tabla 12 se evidencia que el ROA

encontrado sufre una ligera variacion de -19.165% a -19.503%, el aspecto encontrado en este

afio es que se estan ejecutando los proyectos, por lo que no se evidencian ventas que hagan

que la utilidad sea positiva, es por ello que se obtiene ROA negativo, lo mismo con el ROA

operativo y el ROE, sin embargo, a pesar de ello hay cambios en estos indicadores y con

RERA se vuelven mas negativos, por el mismo hecho que no se generan altas ventas lo que

hace que sean mas costos y sean mas negativos cambien los ratios.
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Por otro lado, se evidencia que con RERA se hace mas eficiente el negocio, pasando
de 0.037% a 0.038%, siendo un aspecto crucial para mejorar la gestion por el aumento de la
liquidez anticipada de IGV devuelto. A su vez se evidencia un aumento en la liquidez que es
de 122.518% mayor a 122.455%, también, se evidencia que sus activos corrientes son
mayores a sus pasivos corrientes, lo que puede afrontar las deudas a corto plazo. Mientras
que si se analiza la prueba &cida, se evidencia que a la fecha con el efectivo puede afrontar el
0.3079% de los pasivos a corto plazo, a su vez como aumenta el pasivo por la reinversion en
bienes y servicios, se evidencia que con RERA se reduce la prueba acida a un valor de
0.071%, ahora tiene menos fondos para afrontar los pasivos corrientes. Por Gltimo, se observa
que la empresa tiene un apalancamiento negativo de 0.394%, es decir, demuestra que no tiene
un apalancamiento 6ptimo y que se reduce aun mas con el RERA llegando a -0.388%.

Con ello se resolvio el objetivo general de establecer los efectos de la implementacion
del RERA en el tratamiento contable, tributario y financiero en una empresa del sector
inmobiliario en el 2022. Lo que demuestra que, si bien el RERA tiene contribuciones
importantes en la liquidez y mejora la eficiencia del negocio, también tiene repercusiones en
los rendimientos econdmico y financieros si esas inversiones no se transforman en aumentos
de ventas. Aunque, cabe precisar que el RERA en un medio para dar liquidez en periodos de
inversiones por lo que se espera que los indicadores sean negativos en los indicadores, a

pesar de ello si se demuestra cambios a nivel tributario, contable y financiero.
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4.1. Discusion de resultados

En esta seccion se comparan los hallazgos con similitudes en otros trabajos previos,
buscando comprender semejanzas o diferencias. De acuerdo a lo establecido, se plantea
como objetivo general establecer los efectos de la implementacién del RERA en el
tratamiento tributario, contable y financiero en una empresa del sector inmobiliario, 2022.
Partiendo de ello, se procede a la resolucién de lo establecido a través del primer objetivo
especifico, en el cual se identifico los efectos de la implementacion del RERA en el
tratamiento tributario en una empresa del sector inmobiliario, 2022. Frente a esto, se
demostré que la RERA durante el periodo analizado (junio — diciembre del 2022) se realizd
con una inversion éptima en bienes, contratos y servicios con un monto aproximado de
S/112,245.87 soles. De este total, el IGV que se aplica para el RERA ascendié a
S/17,055.67 soles, el cual se espera que se retorne a principios de 2023, segun lo
establecido por la aprobacion de Proinversion. En términos generales, se demuestra un
efecto positivo, ya que la implementacion del RERA permite a que la empresa pueda
recuperar anticipadamente el IGV, contribuyendo a optimizar la liquidez durante el proceso

de ejecucion de cada proyecto autorizado.

A la luz de lo encontrado, destaca Fiestas (2020) quien en su estudio destaca que la
recuperacion anticipada del IGV es una medida necesaria para mejorar la disponibilidad de
la liquidez. Por tanto, la necesidad de instar en las estrategias que puedan fortalecer la
implementacion del RERA son cruciales, ya que ello, permite de forma anual la solicitud
de devoluciéon del IGV, lo que resulta fundamental para el flujo de caja y la financiacion de
proyectos. Por lo tanto, es imprescindible apoyar estrategias que optimicen la
implementacion del RERA, asegurando que las empresas puedan aprovechar al maximo los
beneficios de esta herramienta, al tiempo que minimizan los posibles impactos negativos.
Por su parte, Cueva (2022) encontro que, segun el sector, la recuperacién anticipada del
IGV no tiene un efecto tributario, no obstante, este hallazgo es contradictorio ya que se
expone que lo encontrado se debe a un manejo inadecuado por parte del area especialista.
En este sentido, al proyectar un control fiscal adecuado y una correcta gestion del RERA,
se puede evidenciar que, en realidad, la implementacion de esta medida si tiene un efecto
positivo, no solo en la liquidez de la empresa, sino también en su eficiencia fiscal y
operativa. Por lo tanto, el éxito del RERA depende en gran medida de una adecuada
planificacion y ejecucion, lo que a largo plazo permitird beneficios tributarios y

financieros.
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A su vez, Baygorrea y Flores (2021) menciona que la devolucién del IGV permite
cumplir positivamente con las obligaciones, dentro de ello, se evidencia el cumplimiento
tributario correcto. Por tanto, se encontraron similitudes en contraste con los resultados y
los estudios, por lo que, se puede mencionar que las empresas del sector inmobiliario deben
reforzar sus capacidades internas en el manejo de este régimen y que a la par desarrollen
politicas que optimicen su aprovechamiento, reduciendo riesgos e impactos negativos en
los indicadores econémicos y financieros. Es por ello que, la correcta ejecuciéon del RERA
puede asumir un papel importante para el éxito y sostenibilidad financiera de las empresas

en el sector inmobiliario.

Respecto al objetivo especifico 2, se identifico los efectos de la implementacién del
RERA en el tratamiento contable en una empresa del sector inmobiliario, 2022. Segun lo
encontrado, el RERA tiene efectos positivos en la parte contable de la empresa ya que
frente a la recuperacion de forma anticipada del IGV se logra obtener un aumento de las
cuentas por cobrar, las cuales pasan de S/209,876.31 soles a S/226,931.98 soles. No
obstante, el incremento de las cuentas por pagar comerciales, crecen de S/6,113,369.90
soles a S/6,130,425.57 soles como resultado de la reinversion del IGV. Asimismo, en el
estado de resultado el IGV se utiliza para aumentar el costo de ventas, reduciendo de esta
forma la utilidad bruta, y generando pérdidas. Esta situacion implica pérdidas netas, que
pasan de S/1,447,262.54 soles a S/1,469,470.25 soles, por lo que, se puede decir que el
RERA mejora la liquidez de la empresa, pero también aumenta los costos sin un

incremento proporcional en las ventas de forma negativa para la rentabilidad a corto plazo.

De acuerdo a lo encontrado, Palacios (2019) menciona que la devolucion anticipada
del IGV beneficia significativamente al aumento de la liquidez, de modo que se pueda
cumplir con las obligaciones pertinentes. Este efecto positivo sobre la liquidez es claro, ya
que proporciona a las empresas recursos inmediatos para financiar operaciones vy
proyectos. Sin embargo, a nivel contable, las evidencias sobre los efectos son limitados, y
en cuanto a la rentabilidad, se demuestra que los beneficios obtenidos de la liquidez pueden
verse opacado por un incremento de los costos operativos si las inversiones realizadas no
generan un retorno proporcional de las ventas. Ante esta situacion, Cueva (2022) expone
que el manejo y el proceso para la recuperacion del IGV depende sustancialmente del area
de contaduria, mediante el cual se administra el grado de liquidez obtenida y el incremento

de los costos operativos. Frente a ello, se demuestra que, si bien la integracién del RERA
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brinda resultados positivos, pero también, puede tener efectos negativos si no se gestiona
adecuadamente. Por tanto, y corroborando lo encontrado, se puede mencionar que el
incremento de los costos operativos derivados de la reinversion de IGV, sin un aumento

gradual de las ventas, puede reducir definitivamente la rentabilidad.

Segun lo encontrado, pese a los beneficios de liquidez, si las inversiones no generan
un retorno proporcional en las ventas, el RERA logra incrementar sustancialmente los
costos operativos y afecta significativamente la rentabilidad a corto plazo. Es asi que, el
éxito depende de una adecuada gestion contable y estratégica, que maximice los beneficios
fiscales y financieros, al tiempo que se controlan los costos para evitar que los efectos

negativos sobre la rentabilidad superen las ventajas alcanzadas.

Finalmente, en respuesta al objetivo especifico 3, se identificaron los efectos de la
implementacion del RERA en el tratamiento financiero en una empresa del sector
inmobiliario, 2022. Segln lo encontrado, el ROA pasa de -19.165% a -19.503%
demostrando costos sin incremento gradual en las ventas. De manera similar, el ROE vy el
ROA operativo asumen valores negativos, sin embargo, el RERA mejora la eficiencia
operativa, con un incremento de la eficiencia de 0.037% a 0.038% como consecuencia de
una mayor liquidez por el IGV recuperado. Asimismo, la liquidez evidencia mejoras
ligeras, ascendiendo de 122.518% a 122.455%, interpretado como una mayor capacidad
para lograr afrontar las deudas a corto plazo, pero a su vez, la prueba acida disminuye
drasticamente de 0.3079% a 0.071%, debido a la reinversion del IGV, la cual reduce la
capacidad para cubrir los pasivos corrientes. Finalmente, el apalancamiento es negativo
alcanzando una reduccion de -0.394% a -0.388%, lo que sugiere que la empresa no posee
un adecuado apalancamiento. Este escenario expone que el RERA mejora
significativamente la liquidez y la eficiencia, pero afecta negativamente la rentabilidad y la

capacidad de enfrentar deudas a corto plazo.

Segun lo encontrado, destaca Fiestas (2020) quien en su estudio encontré que el
proceso de devolucion de IGV no siempre tiene un efecto positivo en lo financiero, ya que,
si bien repercute en la liquidez pero también destaca su papel por no permitir cubrir en su
totalidad los compromisos inmediatos como resultado de la falta de monitoreo en el
procedimiento de devolucion del IGV. Por tanto, aunque el RERA mejora la disponibilidad
de fondos, la gestion ineficaz de este proceso puede limitar su efectividad. Esto lo

corrobora Cueva (2022), ya que, la reinversion del IGV implica la poca capacidad para
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cubrir las obligaciones establecidos, es decir, aunque los fondos se incrementan
momentaneamente, su reinversion puede limitar los recursos disponibles para otros
compromisos, lo que afecta negativamente la rentabilidad. Esto se traduce en un aumento
de los costos operativos, los cuales no siempre se compensan con un incremento

proporcional de las ventas, lo que genera una presién sobre los margenes de beneficio.

Por lo tanto, para maximizar los beneficios del RERA, es necesario que la empresa
cuente con una estrategia de gestion eficiente, que optimice la reinversion del IGV y
minimice los impactos negativos sobre la rentabilidad y la capacidad de pago de las
obligaciones a corto plazo. En ultima instancia, el éxito del RERA depende de una

planificacidn correcta y un control estricto de su implementacion.

Con los resultados expuestos, se puede responder ante el objetivo general, que el
RERA tiene efectos positivos en la liquidez y la eficiencia operativa, como consecuencia
de la recuperacién anticipada del IGV, sin embargo, la rentabilidad y los ratios financieros
debido a la falta de ventas han teniendo efectos adversos. Por lo que, aunque la RERA
ofrece una serie de beneficios en términos de liquidez y financiacion de inversiones, sus
efectos negativos sobre los factores antes mencionados resaltan su importancia para
integrar una estrategia adecuada de reinversién, de modo que, se logre maximizar los

beneficios a largo plazo.
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Conclusiones

Con los resultados alcanzados, se concluye dando respuesta al objetivo general, que
el RERA muestra cambios a nivel tributario, contable y financiero, pues existen efectos
positivos a nivel de liquidez y eficiencia operativa, pero a la vez existe un efecto
contradictorio a nivel de rentabilidad y ratios financiero, lo cual se explica mejor a

continuacion:

En cuanto al primer objetivo especifico, se concluye que el RERA durante los
periodos analizados demuestra una inversion Optima (S/112,253.39), de este total se
alcanzo un incremento que se espera recuperar a inicios del 2023. Por lo tanto, la empresa
podra recuperar anticipadamente el IGV, generando un efecto positivo en la liquidez para

dar marcha a cada proyecto planificado y cumplir tributariamente segun lo establecido.

Respecto al segundo objetivo especifico, se concluye que el RERA tiene un efecto
mixto en el tratamiento contable, ya que se encontrd valores positivos respecto a la
recuperacion anticipada del IGV, alcanzando un incremento de las cuentas por cobrar de
hasta S/226,931.98. Sin embargo, las cuentas por pagar comerciales también aumentaron
producto de la reinversion del IGV. Por lo tanto, se demostré que el RERA logra efectos
positivos para la liquidez de la empresa, pero a su vez genera efectos negativos para la

rentabilidad como consecuencia del incremento de los costos.

Respecto al tercer objetivo especifico, se concluye que el RERA tiene un efecto
mixto sobre el tratamiento financiero, ya que se demuestra mejoras significativas en la
liquidez de hasta 122.455%, no obstante, se evidencia negativamente la capacidad para
afrontar las deudas de corto plazo a través de un apalancamiento insuficiente. Por tanto, el
RERA mejora proporcionalmente la liquidez de la empresa, pero a su vez limita la

capacidad para cumplir con sus obligaciones a terceros.
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Recomendaciones

Se recomienda a las empresas tanto del sector estudiado como de sectores afines
implementar estrategias que permitan gestionar la reinversion del IGV de forma adecuada,
garantizando que los recursos destinados a los proyectos logren un retorno proporcional de
las ventas, evitando asi que los costos operativos se incrementen sin generar ingresos

adicionales.

Se recomienda a las empresas poner énfasis en todas sus areas, especialmente en el
area contable, ya que de ella depende en gran medida la gestion contable. Por ello, es
fundamental invertir en la formacién continua del equipo a cargo, asegurando que sean
capaces de gestionar el proceso de recuperacion del IGV eficientemente, de forma que se

eviten posibles errores.

Se recomienda que futuras investigaciones estudien el impacto a largo plazo del
RERA, con el fin de analizar su efectividad en la sostenibilidad financiera y la rentabilidad

de los proyectos, ya sean inmobiliarios o del sector estudiado.

Se recomienda a los futuros profesionales a realizar estudios comparativos del
impacto de RERA en diferentes sectores de la economia, que pueden proporcionar una

perspectiva mas amplia de sus beneficios y desafios.
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PROBLEMA OBJETIVOS HIPOTESIS VARIABLES METODOLOGIA
Problema general: Objetivo general: Hipotesis general: Tipo de investigacion:
Variable Investigacion Basica

¢Cuales son los efectos de
del

RERA en el tratamiento

la implementacion
tributario,  contable vy
financiero en una empresa
del

2022?

sector inmobiliario,

Problemas especificos:

a. ¢Cuales son los efectos
de la implementacion del
RERA en el tratamiento
tributario en una empresa
del

20227

sector inmobiliario,

b. ¢Cuéles son los efectos

de la implementacion del

Identificar los efectos de la
implementacion del RERA en
el tratamiento tributario,
contable y financiero en una
del

inmobiliario, 2022.

empresa sector

Objetivos especificos:

a. Establecer los efectos de la
implementacion del RERA en
el tratamiento tributario en una
del
inmobiliario, 2022.

empresa sector

b. Establecer los efectos de la

implementacion del RERA en

Existen efectos positivos por la
implementacion del RERA en el
tratamiento tributario, contable y
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la implementacion del RERA en
el tratamiento tributario en una
empresa del sector inmobiliario,
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la implementacion del RERA en

el tratamiento contable en una

independiente:
Régimen Especial
de Recuperacion
Anticipada del
IGV (RERA)

Variables
dependientes:

Tratamiento
tributario

Tratamiento
contable

Tratamiento
financiero

Enfoque de
investigacion:
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investigacion: Pre pre-
experimental,
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Muestreo: No
probabilistico
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documental
Instrumento:  Fichas

de analisis de



RERA en el tratamiento
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del sector
2022?

inmobiliario,
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implementacion del RERA en
el tratamiento financiero en una
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empresa del sector inmobiliario, informacion

2022.

c. Existen efectos positivos por
la implementacion del RERA en
el tratamiento financiero en una
empresa del sector inmobiliario,
2022,
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