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Resumen

La investigacion plante6 como objetivo general proponer la modificacion del articulo 898°
del Cddigo Civil para la adquisicion de la propiedad por prescripcion adquisitiva de dominio,
sobre bienes inmuebles, adicionando el plazo posesorio del causante al heredero en posesion,
para brindar seguridad juridica al heredero. Respecto a la metodologia se considerd un tipo
béasico, enfoque cualitativo, disefio no experimental y como técnica el anélisis documental
acompafiado de su respectiva guia. En cuanto a la poblacion se contemplo 11
jurisprudencias, las cuales se sujetaron a criterios de inclusion y exclusion, siendo la muestra
de 8 jurisprudencias. En los resultados se destacd que la muerte del causante no extingue la
posesion ni desencadena una ruptura automatica del vinculo posesorio, sino que da lugar a
su transmision factica al heredero, quien continda ejerciendo el poder de hecho sobre el bien
en las mismas condiciones materiales en que lo hacia aquel, es decir, ante estos casos se
produce una prolongacion de una situacién posesoria preexistente, lo cual no debe
confundirse con la herencia o transmision de la posesion en sentido estricto, sino como una
entrega o traditio del bien inmueble. Finalmente, se concluye que es necesario sujetar a una
modificacion al articulo 898° del CC, con el propoésito de reconocer que el heredero en

posesion puede adicionar a su plazo posesorio el de su causante.

Palabras clave: Posesion — usucapion — traditio — plazo posesorio — heredero.
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Abstract

The general objective of this research was to propose the modification of Article 898 of the
Civil Code regarding the acquisition of ownership by adverse possession of real estate, by
extending the possessory period of the deceased to the heir in possession, thus providing legal
certainty to the heir. The methodology employed was basic, qualitative, and non-
experimental, using documentary analysis with a corresponding guide. The population
consisted of 11 jurisprudential rulings, which were subject to inclusion and exclusion criteria,
resulting in a sample of 8 rulings. The results highlighted that the death of the deceased does
not extinguish possession or trigger an automatic rupture of the possessory bond, but rather
gives rise to its factual transmission to the heir, who continues to exercise de facto power over
the property under the same material conditions as the deceased did; that is, in these cases
there is a prolongation of a pre-existing possessory situation, which should not be confused
with inheritance or transmission of possession in the strict sense, but rather as a delivery or
traditio of the real estate. Finally, it is concluded that Article 898 of the Civil Code needs to
be amended to recognize that an heir in possession may add the possessory period of the

deceased to their own.

Keywords: Possession — usucaption — traditio — possessory period — heir.



Introduccion

“‘La posesion constituye el vehiculo que conduce a la prescripcion adquisitiva de dominio;

no existe usucapion si no hubo posesion previa y continua’” — Varsi, 2009.

En la doctrina contemporanea, la prescripcion adquisitiva de dominio (PAD, en adelante) o
usucapion opera como una institucion que transforma la situacién factica, la posesion, en
una situacion juridica, la propiedad; la citada institucion engloba una funcion socio juridica
dado que, en un extremo fortalece la seguridad del trafico inmobiliario y, desde otro lado,
sanciona el abandono del propietario, promoviendo la eficacia del derecho real y la

regularizacion de la tenencia (Lama, 2023).

En la linea de lo expuesto, coadyuva a la consolidacién de situaciones facticas estables, de
tal modo que, se reduzca la incertidumbre fruto de la desidia del titular registral. Bajo esa
perspectiva, la usucapion se concibe como una forma de adquisicion de la propiedad,
mediante la posesion continua, pacifica y publica por un determinado periodo de tiempo
(Vilca, 2024); no obstante, los Mazeud arguyen que no es su eje fundamental, por el

contrario, se focaliza en la prueba del derecho de propiedad.

Aun cuando el régimen de prescripcion adquisitiva fluctia entre sistemas juridicos,
especificamente respecto a plazos, requisitos y efectos juridicos, en su mayoria se presentan
elementos como la continuidad, paz, animus domini y publicidad (Arribas & Lau, 2021). Es
menester destacar que, desde el derecho romano tradicional hasta la actualidad, la institucion
es contemplada como un modo originario de adquirir la propiedad, diferente a la derivativa,

por no depender de la voluntad del titular previo, sino del tiempo y la posesion.

A nivel de derecho comparado, son distintos los sistemas legales que establecen el computo
de plazos posesorios o su prorroga cuando continua durante generaciones, siendo bajo el
esquema expuesto que, admiten la adicion del plazo posesorio del causante al heredero que
se encuentra en posesion del bien. Al respecto, ilustra lo planteado el derecho francés que,
de conformidad a su Codigo Civil, la posesion se transmite como parte de la sucesion
hereditaria, considerando incluso que se transmite hasta a los herederos que no continian

con la posesion (Ripert & Boulanger, 2000).

Por su parte, en el ordenamiento juridico peruano, cuando una persona tiene interés en ser

declarado propietario de un bien inmueble, debera cumplir con la posesion continua, pacifica



y publica durante un periodo de 10 afios, no obstante, serdn 5 afios para quien disponga de
un justo titulo y buena fe segun el Cédigo Civil (CC, 1984). Cabe destacar que el fendbmeno
en cuestion descansa en virtud de las casuisticas que durante los Gltimos afios han adquirido
relevancia y sobre todo han sembrado debates en torno a la adquisicion del bien por medio

de la PAD araiz de la adicion de plazo posesorio del occiso al del heredero.

En esa linea, en la coyuntura actual se carece de una uniformidad doctrinaria, un adecuado
tratamiento juridico y se vislumbran tales efectos en los pronunciamientos jurisprudenciales
que reflejan la importancia de abordarlo. En ese sentido, la sucesion posesoria 0 como un
sector predominante denomina posesion civilisima, es concebida como la transmision de
derechos y obligaciones que el fallecido gozaba, incluyendo como parte, a la posesion del

bien que disfrutaba en beneficio de los herederos.

Ante este escenario, el computo de plazos posesorios es analizado como una opcion que
supondria proponer modificaciones a las normas vigentes y, desde otro punto de vista, una
via para atender los vacios y desafios legales que conlleva. Para tal caso, en la Casacién N°
1449-2003- Moquegua, se determino que el derecho de posesion del causante es transmisible
a sus sucesores y mediante ficcion juridica, aunque estos Ultimos gocen de una posesion
mediata, presentan la autorizacién para adicionar el plazo posesorio del causante al heredero
en posesion. El fundamento expuesto encuentra respaldo en el articulo 660° del CC y en el
objetivo que reviste a la institucion que implica la consolidacion de situaciones posesorias

estables, aunque presenta una postura contraria a la que predomina en la doctrina.

En otro escenario, la Casacion N° 244-2017-Lima (2017) destaco el criterio de vocacion
hereditaria y la titularidad sucesoria proporcionada por el articulo citado con anterioridad,
que opera como una justificacion para el remedio planteado. Entre otros argumentos sefialo
que cuando la posesion deriva de la sucesion, existe una proteccion en virtud del articulo

660°, que conlleva la transmision ipso iure.

Finalmente, mediante la Casacion N° 1267-2006 se preciso que el acto notarial lo judicial
de declaratoria de herederos no constituye derechos, por el contrario, solo es el declarativo,
siendo la titularidad del heredero adquirida ipso jure con la muerte del causante. Bajo este
enfoque, la Corte sostiene que los efectos posesorios se proyectan siempre gque subsista en

términos de publicidad, animus domini, paz y continuidad.



Ante el contexto planteado, reconocer la probabilidad de que el sucesor que ejerce la
posesion adicione a su plazo posesorio el del causante, resulta factible con los objetivos que
alberga la institucion juridica, debido a que previene la pérdida del plazo posesorio segun
Ruiz (2022) de este modo, con la propuesta planteada se ofrece un remedio juridico al

fendmeno, siendo importante en esa linea, formular criterios que acompafien la iniciativa.

Por lo tanto, el problema general fue ;Se debe modificar el articulo 898° del Codigo Civil,
para adquirir la propiedad por prescripcion adquisitiva de dominio de bienes inmuebles,
adicionando el plazo posesorio del causante al heredero en posesion, para brindar seguridad

juridica al heredero?

Asimismo, la necesidad de investigar este fendbmeno surgié bajo un contexto socio juridico
caracterizado por la informalidad de la tenencia, la transmision de posesiones no
regularizadas y la ausencia de una normativa clara que defina los alcances de la “posesion
hereditaria”, esto debido a que a nivel nacional, mas del 40 % de inmuebles se encuentran
en situacion de informalidad registral, lo cual genera inseguridad juridica, limita el ejercicio
pleno del derecho de propiedad y restringe el acceso a politicas publicas como créditos,
programas estatales de vivienda y proyectos de inversion. Dentro de este escenario, los
procesos de usucapion constituyen un mecanismo esencial para consolidar la propiedad y
asegurar la gobernanza territorial; sin embargo, la ausencia de su regulacion expresa ha

desencadenado criterios jurisprudenciales dispares y soluciones contradictorias.

Ahora, la investigacion sustenta su justificacion tedrica en la importancia de aportar una
consolidacién del marco doctrinario vigente, al profundizar en categorias poco desarrollados
en el marco de la literatura peruana; por otro lado, representa un soporte debido a qué
coadyuva al contraste con teorias contemporaneas, identificando para ello vacios y desafios
legales. En adicion, en cuanto a la justificacion practica se preciso que, el estudio tiene como
objetivos principales identificar problemas reales, de modo que puedan disefiarse propuestas
alternativas para fortalecer la seguridad juridica. Finalmente, la justificacion metodoldgica
esta fundamentada en la revision de material documental con el propdsito de efectuar un

analisis sistematico que coadyuve a formular un remedio.

Por ello, se formuldé como objetivo general proponer la modificacion del articulo 898° del
Caodigo Civil para la adquisicion de la propiedad por prescripcion adquisitiva de dominio,

sobre bienes inmuebles, adicionando el plazo posesorio del causante al heredero en posesion,



para brindar seguridad juridica al heredero. Por consiguiente, se plante6 como objetivos
especificos los siguientes: a) analizar la naturaleza juridica del derecho de usucapir un bien
inmueble a nivel de la doctrina, b) determinar el tratamiento juridico de la adicion del plazo
posesorio en la legislacion nacional y comparada; c) estudiar jurisprudencia nacional

relevante sobre la adicion del plazo posesorio del causante al heredero en posesion.

Por ultimo, la presente investigacion se estructurd bajo el capitulo | denominado disefio
tedrico que contiene las bases tedricas asi como los estudios preliminares. En esa linea, el
capitulo 11 consignado como métodos y materiales; por consiguiente, el capitulo 11l de
hallazgos que alberga los frutos obtenidos en virtud de la técnica empleada; el capitulo IV
que contempla la discusion de los hallazgos que se alcanzaron y su contraste con las
doctrinas asi como los antecedentes mas importantes. Para finalizar, se adicionaron las

conclusiones arribadas, recomendaciones y la iniciativa promovida.



CAPITULO I. DISENO TEORICO
1.1. Antecedentes de la Investigacion

En primer término se contemplan los antecedentes a nivel internacional, entre ellos destaca
el estudio elaborado por Cedefio (2025) denominado ‘‘La usucapion extraordinaria: un
estudio comparativo entre Ecuador y Argentina’ donde el objetivo se concentré en
identificar las semejanzas y diferencias entre ambos sistemas juridicos. La metodologia
consistio en un enfoque cualitativo, descriptivo y la teoria fundamentada como un disefio.
Los resultados evidenciaron que, lo requisitos en ambos sistemas son diferentes, en Ecuador
comprenden la posicién continta, pacifica, publica y con el animo de sefior pronto tiempo
de 15 afios, a comparacion de Argentina cuyo plazo es de 20 afios. En conclusion, como
parte de las convergencias se identifico que el proposito de la institucion consiste en

salvaguardar la seguridad juridica asi como la accesibilidad a la propiedad formal.

De otro lado, el estudio disefiado por Proafio et al. (2024) titulado ‘Un estudio comparativo
acerca de la usucapion, la prescripcion en el &mbito civil y los modelos més predominantes
en América Latina’’, donde los objetivos se concentraron en profundizar acerca de tales
contornos. La metodologia siguié un enfoque cualitativo, disefio no experimental, un método
sistematico juridico y como parte de técnicas a la observacion. Los hallazgos revelan que la
posesion constituye la base para la adquisicion de la propiedad por medio de la PAD,
empero, los requisitos propuestos entre sistemas juridicos latinoamericanos son distintos,
aunque comprenden caracteres similares como una posesion continua y pacifica, pablica y
sin generar vulnerabilidad social. En conclusion, se destaca que la asociacion tiene dos
dimensiones, haciendo la teérica aquella que se relaciona con el dominio, diferencia de la

esfera practica que consiste en la regularizacién de situaciones de posesién informal.

Seguidamente, el estudio desarrollado por Gaete (2022) consignado bajo el nombre de “‘La
usucapion de bienes inmuebles como un modo de adquirir la propiedad’’ planteandose como
objetivo estudiar y profundizar acerca de la prescripcion adquisitiva. Como parte de la
metodologia se destacd un alcance explicativo y se selecciond a la teoria fundamentada como
disefio, siendo la técnica el analisis documental para profundizar acerca de la institucion
mencionada. En los resultados se indico que entre los caracteres juridicos que debe reunir
una posesion para ser declarada propiedad se incluye la posesion continua, pacifica y

publica. Ademas, se advierte que existen casuisticas a través del cual se reflejan multiples



disyuntivas como el fallecimiento del actor durante el desarrollo del proceso de declaracion
de propietario, o su muerte previamente al cumplimiento del plazo establecido por ley. Son
cada una de estas preguntas a las cuales se les pretendié dar respuesta mediante la
investigacion, no obstante, el autor destacé que es dificil ofrecer una respuesta idonea debido

a la falta de uniformidad que se aprecia en la doctrina.

Asimismo, la investigacion desarrollada por Telenchano (2022) denominada ‘‘La PAD
extraordinaria y los derechos que le corresponden a los coherederos’’ configurandose como
objetivo estudiar la naturaleza juridica de la institucion citada. Como parte de la metodologia
se utilizd un enfoque cualitativo, un método inductivo deductivo, un disefio en la
experimental y por técnica al analisis documental. Entre los hallazgos se destaco que existen
distintas conceptualizaciones y tratamiento juridico para la institucion previamente
mencionada, sin embargo, existen elementos o caracteres que predominan por encima de
otros, los mismos que deben de cumplirse. Otro punto de observacion constituye el plazo de
posesion, que en algunos sistemas juridicos es 15 afios a 20 afios, a diferencia de otros qué
corresponden a 5 o 10 afios. Por ultimo, se destacd que esta PAD extraordinaria es

reconocida como un modo para la conseguir la propiedad.

Para finalizar, un estudio destacado por Coronel (2022) titulado ‘‘Proceso de usucapion
tramitado ante el juzgado civil en 2022°° cuyo objetivo se focalizo en estudiar el proceso
civil de PAD. Atendiendo a la metodologia, se seleccion6 un enfoque cualitativo, alcance
descriptivo y un disefio no experimental, empleandose por estrategia a la entrevista. En los
resultados se denotd que los procesos de usucapion conllevan a la adquisicion de la
propiedad; tratdndose de bienes inmuebles de considera un promedio de 15 afios 0 20 afios,
dependiendo de las condiciones y requisitos que retina el solicitante. En conclusion, se

considera gue es un mecanismo que ofrece y promueve la seguridad juridica.

Por otro lado, los estudios preliminares en el ambito nacional contemplan a Rivera y Nufiez
(2024) denominado ‘‘La transferencia de la posesion al fallecimiento del causante en
beneficio de sus herederos’’ cuyo objetivo se concentrd en estudiar el articulo 898 del CC.
La metodologia consistié en un enfoque cualitativo, con una técnica de analisis documental,
comprendiendo esta Ultima el estudio de casos. Dentro de los hallazgos se reflej6 que en la
casuistica predomina una disconformidad en los pronunciamientos jurisprudenciales, siendo

esto perjudicial para los herederos que se encuentran en posesion y desean adquirir la



titularidad del bien inmueble a través de la usucapion. En ese sentido, se concluye que es
importante estudiar si resultaria viable juridicamente la transmision de la posesion, teniendo
en consideracion que es una figura que desencadena consecuencias positivas a nivel socio
juridico, no siendo proporcional que la posesion sea extinguida con el fallecimiento del

causante.

Adicionalmente, Cajahuaringa (2024) titulada ‘‘La sucesion de la posesion y la relevancia
del reconocimiento del derecho de propiedad’’ cuyo objetivo se concentrd en estudiar el
tratamiento juridico que recibe la institucion de la sucesion posesoria en la doctrina. En el
apartado metodoldgico se observo un enfoque cualitativo, donde predomind la técnica de
analisis documental y el estudio de casos. En los resultados se evidencio que es importante
la figura puesto que al no computarse el plazo posesorio, se generaria una afectacion
perjudicial, debido a que existiria una pérdida del todo el tiempo en el cual el causante se
encontraba ostentando el bien inmueble. En ese sentido se concluye, lo importancia de
promover la justicia y equidad a través de esta figura, cuya incorporacion podria suponer

una propuesta para la proteccién de derechos de propiedad.

Asimismo, Pasco (2024) desarrollé un estudio denominado ‘‘La prescripcion del titular
registral y su incidencia en la solucion de las disyuntivas asociadas a la determinacion del
derecho de propiedad’ planteando como objetivo analizar el remedio juridico para el
fenémeno. En la metodologia se utilizd un enfoque cualitativo, explicativo, método
hermenéutico juridico y la técnica fue la observacion. En cuanto a los resultados se destaco
que la usucapion es una de las figuras con alta relevancia en la legislacién nacional sobre la
propiedad en virtud de que no se limita a operar como un modo adquisicién de la propiedad
sino como una forma confiable para acreditar el estatus de titular. Se concluye que, aceptar
la doctrina de la prescripcion del titular registral y una adecuada aplicacion de éste, es posible
ofrecer un remedido a un listado de controversias relacionadas a la determinacion del

auténtico propietario.

En ese sentido, Ruiz (2022) denominado ‘‘La adicion del plazo posesorio del causante a los
herederos para realizar la PAD’’ donde el objetivo se concentré en desarrollar la
problematica desde un enfoque doctrinario. La metodologia comprendié un enfoque
cualitativo, descriptivo y la técnica fue el fichaje. En los resultados se destaco que los

herederos, en virtud de la sucesion, pueden adicionar el plazo de posesion del causante al



suyo, de modo que, logren efectuar la usucapién, que opera como una via para adquirir la
propiedad del bien. En conclusion, el autor considera que deberia abordarse el estudio
correctamente, siendo necesario profundizar sobre la legislacion comparada para nutrir las

teorias preexistentes al respecto.

Para finalizar, Giron y Malqui (2022) se titul6 ‘“Viabilidad de la PAD y la herencia de la
posesion’’ cuyo objetivo se concentrd en definir la asociacion entre las variables. En la
metodologia se utilizd un enfoque cuantitativo, se aplicO un cuestionario dirigido a
operadores juridicos, un promedio de 50. De conformidad con los resultados, el ajuste de
Kolmogorov Smirnov indicd que no existe una distribucion normal entre las variables de
estudio, estableciéndose que a mayor posesion del causante, mayores son las posibilidades
del heredero de computarlo a su plazo posesorio y adquirir la propiedad inmueble mediante
la usucapion. Finalmente, se logra concluir que aquellos herederos que logren acumular y
cumplir con las condiciones indicadas en el CC, podran adicional el plazo posesorio

acumulado del causante, a su plazo.
1.2.Base Tedrica
1.2.1. Bases epistemoldgicas
o Epistemologia del derecho como ciencia normativo-valorativa

La investigacion contempla su fundamento en la concepcion del derecho como una
disciplina y ciencia normativa a través de la cual la produccion del conocimiento se
edifica a raiz de la interpretacion sistemética del ordenamiento juridico y los
principios que orbitan dentro de ella. De conformidad con Kelsen (1960) el derecho
constituye un sistema juridico que se articula jerarquicamente y cuyo entendimiento
amerita analizar como interactGan sus diversos niveles de validez. No obstante,
doctrinarios como Alexys (2007) y Zagrebelsky (2011) sostienen que la dimension
valorativa es fundamental para la comprension del sentido pleno de las instituciones
juridicas, debido a que éstas encarnan principios como seguridad juridica, justicia,

igualdad y funcion social.

En ese sentido, la usucapion desde el punto de vista del fendmeno estudiado
requiere su andlisis desde este enfoque epistemoldgico debido a que su propoésito

no es solamente modificar una situacion material de posesion prolongada en la



titularidad formal, por el contrario, conlleva a garantizar la estabilidad del trafico
patrimonial y la proteccion de quienes ejercen actos posesorios de forma atil y
continla. Bajo lo expuesto, la institucion materializa la seguridad juridica
comprendida como la previsibilidad en la aplicacion del derecho y la funcién social
de la propiedad, elaborada por Duguit (1927) quien argumenta que la propiedad

debe analizarse como un instituto al servicio de intereses sociales.

Por lo tanto, la presente investigacion no constituye un hecho aislado, sino la
expresion de la coherencia interna del sistema normativo, que reconoce que la
posesion, junto con sus atributos socioecondémicos, se integra a la herencia y
continla en cabeza del heredero en virtud del articulo 660° del compendio
normativo previamente citado. De esta manera, el conocimiento juridico sembrado
su orienta a comprender como los principios del sistema justifican la continuidad

del plazo posesorio y su integracién al régimen sucesorio.
Epistemologia constructivista- interpretativa

Desde esta epistemologia se considera que en las instituciones juridicas no existen
como realidades naturales, si no como construcciones sociales analizadas mediante
el lenguaje juridico y de la praxis. segun exponen Berger y Luckman (1966), el
derecho constituye una estructura simbdlica que se legitima mediante procesos de
interpretacion institucional, traduciéndose en pronunciamientos jurisprudenciales,

posturas doctrinarias y la practica del derecho mismo.

Ahora, aplicado a la realidad problematica, conllevaria a comprender que la
transmision automatica de la posesion y la adicidon de los plazos posesorios del
causante al heredero no corresponden a hechos empiricos evidentes, sino que son
fruto de construcciones conceptuales mediadas por el legado del derecho romano
(possessio civilissima), Por la configuracion normativa del régimen sucesorio y por

el estudio de los tribunales.

De este modo, autores como Villegas (2001), Albaladejo (2003) e Hinostroza
(2002) Argumentan que esta figura se concibe como una ficcion juridica

indispensable para otorgar continuidad a la situacion posesoria del causante,
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solucion que evitaria el vacio juridico que ocurriria entre la muerte de este dltimo y

la efectiva toma de posesion material por parte del heredero.
o Epistemologia garantista y de proteccion de los derechos

La tercera base epistemoldgica se inscribe en el garantismo juridico de Ferrajoli
(2001, 2010), para quien el Derecho tiene como mision esencial la proteccion
efectiva de los derechos fundamentales respecto al poder que ejerce el Estado y
frente a condiciones socioecondmicas que puedan generar vulnerabilidad. Desde
este enfoque, la prescripcion adquisitiva cumple una funcion garantista, al brindar
proteccién a quienes ejercen posesion prolongada y pacifica, evitando que la
inaccion de los titulares formales afecte la estabilidad patrimonial de los poseedores

de buena fe o que los herederos pierdan bienes cuya posesion ejercio su causante.

El estudio se justifica, desde esta perspectiva, como un mecanismo que asegura la
continuidad del derecho a poseer y la proteccion del patrimonio familiar, evitando
situaciones de desproteccién generadas por la muerte del titular originario. Autores
como De Castro (1984) y Diez-Picazo (2007) sostienen que el sistema sucesorio
debe garantizar que los herederos reciban no solo bienes y derechos, sino también

las situaciones juridicas en curso, entre ellas la posesion util para prescribir.

Asimismo, esta vision se complementa con la teoria de la propiedad funcional
desarrollada por Rawls (1971) que exige que los sistemas de propiedad promuevan
el desarrollo de las personas y comunidades. En ese sentido, la PAD, es vista como
un medio para transformar situaciones patrimoniales legitimas, aunque inicialmente
informales, en derechos formalmente reconocidos. Por lo tanto, el conocimiento
juridico producido desde esta epistemologia se orienta a evaluar si el marco
normativo, doctrinal y jurisprudencial garantiza adecuadamente estos derechos o si

existen vacios que requieren reformas legales.

1.2.2. El bien

Bajo una perspectiva filosofica, el bien es concebido como cualquier ente imaginario o
abstracto, dicho de otro modo, toda entidad pensable, real o irreal, perteneciente tanto a la

naturaleza racional como a la no racional. No obstante, desde un enfoque juridico el concepto
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de bien adquiere un matiz distinto, debido a que no puede referirse a un ente meramente
imaginario, caso contrario, debe ser inicamente aquello que resulta util para el ser humano
y que, en adicion, es susceptible de apropiacion. De este modo, esta conceptualizacién
juridica no es coherente con su significado fisico, debido a que no todas las cosas corporeas

son consideradas bienes en estricto sentido juridico. (Varsi, 2017)

Técnicamente, comprende a aquello que califica como objeto de derecho y, por ende,
cualquier componente del mundo exterior que pueda sujetarse al dominio y resulte idoneo
para generar una utilidad economica. Coevello, citado por Ramirez (2017) argumenta que
desde un sentido juridico corresponde a todo lo que pueden ser objeto de derecho
patrimonial, todo aquello que es permutable, porque r utilidad atiende a una utilidad
estimable en dinero a través de la via directa o indirecta. Desde una consideracion especial,
los economistas suelen atribuir el concepto de bien tres elementos fundamentales que
engloban a la utilidad, la previsibilidad y limitacién, siendo tales componentes los que
guardan relacion con la disciplina del derecho.

1.2.3. Derechos Patrimoniales

1.2.3.1. Etimologia y conceptualizacion

Desde un aspecto etimoldgico, patrimonio proviene del vocablo latino patrimonium,
concebido como los bienes que el hijo ha heredado del padre o del abuelo. En stricto sensu,
hace referencia a bienes familiares fruto de la herencia; bajo un sentido mas amplio, engloba
derechos de los cual es una persona es titular, asi como las cargas que gravan el bien. A
juicio de Torres (2021) la nocién de patrimonio esta relacionada con un conjunto de derechos
y obligaciones que son susceptibles de apreciacion en dinero, reflejando de este modo su
caracter dual que comprende un lado activo y pasivo. El primero segln sostiene el autor
implica los bienes y derechos, a diferencia del segundo que ti son las obligaciones ademas
de las deudas que presenta una persona. Asimismo, es importante destacar el patrimonio esta
conformado por dos clases de derecho, los reales y los crediticios, respecto al primero
engloba a los bienes estimados como utiles por si mismos, a diferencia de los segundos que

son representados mediante obligaciones como por ejemplo los préstamos.

De este modo, se entiende que el patrimonio corresponde a una universalidad juridica

compuesta solo por derechos y obligaciones que presentan un valor pecuniario, por lo tanto,
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las obligaciones propias del derecho de familia no estan incluidas como parte del patrimonio,
finalmente, se destaca que para gozar de un patrimonio es importante ser sui juris, cuya

traduccion implica no situandose ante potestad ajena.

De otro lado, Haniscb (1977) En el derecho romano, el patrimonio era reconocido como
objeto de derecho y proteccién por norma, contemplando no solo cosas corpdreas, sino
ademés bienes, derechos, obligaciones y créditos que ostenta una persona. Para su
comprension, el autor cita a los siguientes autores, entre ellos Cornelio que concibe a los
bienes de una persona como aquellos que quedaban luego de deducirse las deudas, idea que
compatibiliza con lavolenus que consideraba que no podian denominarse bienes aquellos
que generaban mas molestia que ventajas, en esa misma linea acota Ulpiano que bienes

corresponden al saldo entre el dinero propio y ajeno.

Asimismo, el citado autor argumenta que el patrimonio en el derecho romano solo
consideraba los valores positivos, sin incluir las deudas, pues porgque en ocasiones estas
ultimas excedian el valor de sus bienes. Este fue el caso del filius familias, quién durante un
largo periodo de tiempo carecid de patrimonio propio. Dentro de la concepcién
contemporanea, surge la ejecutiva se adoptara el modelo romano o apostar por la teoria de
Aubry y Rau, autores franceses, quienes lo consideraban como un cualidad inscrita en la
personalidad humana, compuesto tanto por los bienes y derechos, asi como por las
obligaciones que podrian afectarlo. De este modo, en la actualidad la doctrina mayoritaria
enfatiza y acoge esta postura en el derecho, detallandose que el patrimonio es inalienable,

no existiendo una pérdida de este, incluso ante la muerte.

Por su parte, el patrimonio comprende los siguientes caracteres de conformidad con Ramirez
(2017):

a. Importa una universalidad juridica, en tanto que sus componentes activos y pasivos

se conforman en una unidad determinada por la norma.

b. Es necesario, debido a que toda persona goza de un patrimonio, asi como todo

patrimonio corresponde a un titular.

C. Es divisible, en virtud de que puede ser sujeto de separacién o fraccion en

determinadas circunstancias.



13

d. Puede ser positivo, cuando el activo supera el pasivo, con negativo cuando las
obligaciones superan el valor de los bienes.

e. Se transmite por mortis causa a los herederos del titular.

f. Constituye la garantia patrimonial comun de los acreedores, quienes pueden gozar

los bienes del deudor para satisfacer sus créeditos.
g. Se compone de derechos reales y personales.
1.2.3.2. Los derechos reales

Segun argumenta Torres (2021), son aquellos cuyo objeto es una cosa sujeta a una potestad
juridica, determinando un vinculo directo entre una persona y el bien que controla; cuando
tales derechos otorgan al titular un beneficio juridico que es ejercido contra todos, conocido
como o posibilidad a terceros o erga omnes, imponiéndole a terceros unicamente el deber de

no interferir. Entre sus elementos se incluyen:
A. Al sujeto activo que ostenta la titularidad del derecho.

B. Al sujeto pasivo universal, conformada por cualquier tercero obligado a respetar el

derecho en cuestion;
C. El objeto que no es mas sino la cosa sobre la cual recae el derecho.

Finalmente, se destaca que se distinguen por su vinculo directo con la cosa, por la o
posibilidad respecto a los terceros y la potestad que se le confiere al titular para actuar sin

necesidad de intervencion ajena.
1.2.3.3. Conceptualizaciones generales y requisitos para la Usucapién

El derecho esta focalizado en regular aquellos conflictos entre personas asociados al uso,
goce y atribucion de los bienes. Para ello, selecciona a un sujeto al cual otorga proteccion
juridica, disponiendo que otros se abstengan de interferir en el bien y habilitando acciones

destinadas a hacer efectivo dicho deber.

La individualizacion del titular puede basarse en dos criterios a juicio de Gonzales (2013):
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1. La relacion de hecho con el bien, donde la posesion constituye el Unico elemento

relevante mientras subsista.

2. La existencia de un titulo solemne, segun el cual la relacién juridica se mantiene

incluso sin contacto fisico con el bien.

Los remedios posesorios protegen al poseedor por su relacion de hecho con el bien, mientras
que los derechos reales protegen al titular del titulo, independientemente de su contacto con

la cosa.

1.2.4. Panorama historico de la posesion

La posesion, presenta su etimologia desde un origen antiguo y evolutivo. En tiempos
primitivos se manifestaba a través de actividades y apropiacion que incluian la caza, pesca
o0 recoleccidn, sin mediar en la distincion que separaba la posesion y la propiedad; no
obstante, la primera precedio histéricamente a la segunda, en la medida que constituia el
poder fisico sobre los bienes. Cabe decir, que en sociedades primitivas el poder sobre los
bienes deriva del jefe de familia o también denominado paterfamilias, y no existia propiedad

privada, por lo tanto las formas comunales de posesion eran innecesarias.

Por su parte, en Roma la posesion alcanzé un rol crucial cual pues durante la Republica, la
posicién del ager publicus por parte de la nobleza desencadend numerosos debates sociales.
La lex thoria coadyuvé a la transformacion de la posesion en dominio, consolidando la
propiedad privada. Con el transcurso del tiempo, y la posesion evolucioné desde un sefiorio
De hecho hacia un concepto juridico con mayor elaboracién. De otro lado, en el derecho
aleman antiguo, la gewere se traduce como la posesion efectiva del bien que conlleva a la
dominacién desde una forma juridica del derecho real de propiedad, sin embargo, una
particularidad que destaca es la transmision entre vivos y posteriormente al fallecimiento,

que lo distingue del derecho romano (Ramirez, 2017).

1.2.5. Fundamento y definicién de la posesion

a. Naturaleza juridica de la posesion
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Es un topico recurrente en los debates juridicos; Savigny (1803) la concibi6 inicialmente
como un hecho basado en circunstancias materiales, aunque productor de consecuencias
juridicas. Posteriormente, reconocio su doble caracter de hecho y de derecho. En contraste,
Ihering (1867) la consagraba como un derecho real autonomo, dado que constituye un interés

juridicamente protegido. Asi, representaria un derecho real perfecto.

Otros juristas, como Mackeldey y Bonnecase (como se cit6 en Borda, 1999), consideran que
la posesion corresponde a un hecho juridico que desencadena efectos de derecho. Sin
embargo, otros autores afirman que no es un derecho, sino un estado de hecho del cual
derivan efectos juridicos. En el Pert, Romero argumento que corresponde a una situacion de
hecho amparada en determinados supuestos por la norma, mientras que Meneses (2024)
considera que es un derecho en virtud de la facultad de usar los bienes necesarios para la

existencia humana.

La teoria objetiva postulada por el autor Ihering (como se citd en Torres, 2021) ha influido
en gran parte de los codigos modernos, incluidos los codigos latinoamericanos, que protegen

tanto la turbacion como el despojo sin atender la intencion subjetiva del poseedor.
b. Elementos constitutivos de la relacion posesoria

Esencialmente compuesta por dos elementos fundamentales de conformidad con Varsi
(2017)

a) El elemento material o corpus, entendido como el poder fisico sobre la cosa.

b) El elemento subjetivo o animus, que expresa la intencién de comportarse como titular

del bien.

De conformidad con lo expuesto por el autor, Savigny disefié la teoria subjetiva, segun la es
necesaria la union del corpus y el animus domini. lhering, por su parte, sustentd la teoria
objetiva mediante la cual la proteccién posesoria descansa en intereses practicos del
comercio juridico y no en la voluntad interna del poseedor. En el derecho peruano, el CC
vigente se adhiere a la tesis objetiva, reconociendo que toda situacion factica constituye
posesion salvo que la ley establezca lo contrario; sin embargo, en esta institucion es

importante la posesion a titulo de duefio, incorporando elementos de la teoria subjetiva.

c. Elementos de la relacion posesoria
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En adicion, el autor citado con anterioridad denota que, la relacion posesoria se integra por:

a. El sujeto, podré entenderse tanto como persona natural o con personalidad
juridica.

b. El objeto, constituido por bienes muebles o inmuebles susceptibles de
apropiacion. Los derechos reales otorgan una posesion auténtica, en tanto
suponen un ejercicio efectivo, no como una simple derivacién de un titulo,
cuando se ejerce el derecho sobre la cosa no hay duda de que es posesion. La
posesion en los llamados derechos intelectuales, derechos de autor y
propiedad industrial (derechos de inventor), son bienes inmateriales y para

que tengan proteccion juridica tienen que materializarse.

La relacion posesoria, entendida como el vinculo factico-juridico entre sujeto y objeto. La
cuasi possessio, corresponde al ejercicio (posesion) de los derechos, y tal razén se conoce
como la possessio iuris, que es producto del derecho contemporaneo, aunque cabe destacar
que el Derecho Romano no la reconocid. Al respecto, existe una notoria diferencia entre
titular de un derecho y poseedor de un derecho: titular o sujeto de un derecho es la persona
a quien pertenece el poder juridico; poseedor de un derecho es la persona que de hecho tiene
el poder que corresponde a un derecho, asi tenemos que la posesion de un usufructo o
superficie supone el ejercicio de hecho, efectivo, factico. Se trata entonces de una ficcion
juridica, en tanto la posesion de derecho solo puede recaer sobre un bien (ajeno).

En materia de universalidades juridicas, como la herencia, el codigo admite la posesion de
herencia y entiende la misma como un modo de adquirir la propiedad; dicha posesién
engloba todos los bienes, derechos y obligaciones del causante, articulo 660° CC. Este
derecho engloba un poder directo entre el sujeto (persona) y el objeto (bien), denominado
vinculo juridico posesorio, esto es que el nexo posesorio tiene un corpus y un animus, no
teniendo cabida el animus domini, dado que la posesion es autonoma del derecho de

propiedad.

En tal sentido, en el ordenamiento juridico peruano la posesion civilisima, prevista en el
articulo 660° del CC, reconoceria la transmisién automatica de la posesion del causante al
heredero desde que se produce el fallecimiento, constituyendo un modo de adquirir tanto

posesion como propiedad. Este aspecto resulta especialmente relevante para regular la
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adicion de la posesion del causante a la del heredero con fines de prescripcion adquisitiva y
posterior inscripcion registral, fortaleciendo la seguridad juridica.

1.2.6. La posesion conducente a la usucapion

Es un modo originario de adquirir la propiedad u otro derecho real posible a través de la
posesion continua, pacifica y publica por un periodo de 10 afios a titulo, por lo tanto, se trata
de una investidura formal mediante la cual una posesion se transforma en propiedad, es decir,
no existe transferencia ni enajenacion pues el usucapiente adquiere por el solo hecho de

poseer, no porque reciba el bien de algun transferente.

Al respecto, el auténtico argumento desde la critica de Alvarez y Avendafio (2010),
corresponde al significado constituyente de la apariencia como Unica realidad del derecho y
de la propiedad; es decir, constituye algo méas que un medio que acredita la propiedad o
instrumento de seguridad del trafico es la misma de la propiedad, asi tenemos que la
usucapion se funda en la apariencia. Por otro lado, la PAD tiene un aspecto positivo debido
a que aborda la importancia de situar dentro de unos limites la incertidumbre de los derechos,

siendo el aspecto negativo en si mismo, la sancion impuesta por la negligencia del titular.

Ademaés, tiene en Ultimo término hacer coincidir la titularidad y ejercicio, esto es una
superposicién del hecho sobre el derecho; por consiguiente, finaliza incertidumbre o
apariencia del derecho, puesto que se transforma en la realidad, tratandose de una renuncia
expresa, al no accionar el titular contra el usucapiente, siendo este dltimo quien utiliza y
usufructda el bien, por ende, partiendo de esta Optica se desarrolla una de las bases esenciales

del sistema legal, dado que otorga seguridad juridica y contribuye a la paz social.

Hernandez (2000) expresa que la base de una atribucién patrimonial descansa en el acto de
donde procede y que la legitima, afiade que el titulo nace en un sentido juridico atributivo o
en un sentido instrumental, asimismo manifiesta que el defecto que repara la PAD recae en

el titulo.

La buena fe es una nocidn ética que no permite alteraciones, o existe 0 no existe, no admite
cuantificacion, no obstante, el plazo si es cuantificable, solo en titulo existe las anomalias o
irregularidades. EI concepto de justo titulo deriva sus origenes en la iusta causa usucapionis;

es el titulo idoneo o imperfecto que consta en el negocio juridico traslativo (dominio), por
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consiguiente, todo titulo susceptible de conducir al derecho real es titulo idoneo para la
usurpacion, justo titulo, titulo verdadero, el que tienen existencia, por ello no son titulos

verdaderos el titulo falso, titulo simulado y titulo putativo.

El CC, no regula una definicion de justo titulo, no obstante, se entiende como el negocio que
opera de causa a la transferencia del dominio, que al ser imperfecto requiere sanearse a través
de la PAD; es decir, comprende todo titulo legal que transmite el derecho de propiedad, pero
resulta imperfecto, porque el transferente no es el propietario legitimo, puesto que si bien
constituye un titulo que cumple con las condiciones establecidas menos el verus dominus o

siéndolo no tiene la capacidad para enajenar.

Asi tenemos distintos negocios, entre estos los traslativos a non domino (de uno no
propietario), donde nace la PAD para regularizar el vicio, siempre y cuando no sea un
contrato nulo o inexistente, contrario a la moral u orden pablico, materia de impugnacion

mediante una accion de anulabilidad o rescision. (Ramirez, 2017)

1.2.7. Instituciones posesorias

1.2.7.1. Presunciones legales a favor del poseedor

Se tratan de normas juridicas que asumen como verdadero o cierto, determinados supuestos

de hecho, en ese sentido, existen dos tipos de presunciones (Zavala, 1994):

a. Presunciones de derechos: Entre ellas la iuris et de iure, o presuncién de
derecho, donde se considera que un hecho es cierto, sin admitirse prueba que

indique lo contrario, estas presunciones son las menos en el Derecho Civil.

b. Presunciones simples: Presuncion iuris tantum, presuncion simple, le afiade
al hecho un valor relativo, esto es, mientras que no se acredite hecho

contrario, estas son las que mas se presentan en el Derecho Civil.

El sistema juridico contemporanea esta edificado sobre la propiedad dado que reconoce en
esta no solo al derecho subjetivo mas completo, sino inviolable, por lo que, solo en casos
extremos pude ser privado el dominus de sus bienes como es el caso de la expropiacién y la
confiscacion, que corresponden a algunas limitaciones al dominio. En esa linea, entre los

pensadores mas destacados se encuentra Jhering, quien entendia la posesion como la
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manifestacion externa de la propiedad.

Ahora, el articulo 912° del CC peruano trae esta presuncion de que todo poseedor es reputado
propietario en tanto no se pruebe lo contrario, resaltandose que se considera propietario a
todo poseedor. La ratio o fundamento de la regla se sustenta en que el sistema juridico se
basa en la apariencia pues da por admitido el hecho de que el poseedor es generalmente

propietario, aunque esto no es del todo cierto.

El que una persona use un bien o disfrute de él o el inquilino que conduce un inmueble, no
significa que él se considere propietario. Por regla general todo poseedor es reputado
propietario, empero, existen dos excepciones que trae el precepto del numeral 912° esta
presuncién no es oponible por el poseedor inmediato al poseedor mediato, sin embargo, éste

no necesariamente es duefio.

La presuncion de propiedad se enmarca en la primera clasificacion, si se demuestra que el
poseedor es inmediato, entonces no podra ser propietario, porque posee en concepto distinto
de duefio, esto es a titulo de no duefio. Esta presuncion tampoco puede oponerse al
propietario con derecho inscrito, cuando un derecho se encuentra registrado, es féacil
distinguir entre propietario y poseedor. Es por ello que, la usucapién solo procede cuando

los plazos posesorios y demas requisitos se han cumplido.

Cuando el poseedor acredita que ha ejercido posesion previamente, se puede presumir que
su posesion fue intermedia, siendo esta premisa una presuncion iuris tantum, de modo tal
que no exige indubitablemente tener titulo de adquisicion de la propiedad, se puede poseer
sin titulo segln acontece en la usucapion inmobiliaria larga. La norma tiene aplicacion sobre
todo en la PAD larga en los inmuebles. Resulta asi que el poseedor actual se beneficia con
la posesion anterior. (Ramirez, 2017)

1.2.8. Derechos del poseedor

El derecho a la accesidn de plazos posesorios, la unién o acceso de posesiones significa que
el poseedor puede adicionar a su posesion (o dicho de otra forma a su plazo posesorio), el
plazo de aquel que le transmitié de forma valida la cosa; cabe decir, la accesion posesoria
esté legislada por el articulo 898° del CC.
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Una norma similar esta estipulada mediante el articulo 829° del compendio derogado,
aunqgue el articulo 898° del texto vigente mejora su redaccion en dos extremos: 1) se
adicionan los plazos posesorios y no como equivocadamente hablaba el codex derogado de
unir las posesiones; 2) la transmision de la posesion debe ser valida; esto Gltimo trae a

colacion lo de titulo valido que emplean algunas legislaciones como la espafiola.

1.2.9. La usucapién

Del vocablo latino usus, cuyo significado implica usar una cosa, de la voz capere que
equivale a tomar o apoderarse de algo. Por consiguiente, el jurista romano Modestino define
que es una institucién que conlleva a la adquisicion de la propiedad por la posesion
continuada durante el tiempo sefialado por ley. Al ser la usucapion, un modo de adquirir del
derecho civil s6lo era aplicable a los ciudadanos romanos y en relacion con aquellas cosas
sobre las cuales se podia tener la propiedad quiritaria. EI no ciudadano romano no puede
usucapir. con ello se quiso evitar que el patrimonio romano fuera a parar a manos extranjeras
(Hernéndez, 2014).

Por otro lado, debe recalcarse que yace como un instrumento focalizado en otorgar certeza
a las titularidades sobre los bienes. En ese sentido, desde los origenes del instituto en el
derecho romano, su funcion consistio en suplir las irregularidades de los sucesivos titulos de
transmision, especificamente la carencia del derecho por el transferente. En este punto, los
romanos habian establecido una regla logica de valor indiscutible: “nemo plus iuris”, es
decir, nadie puede transmitir lo que no tiene; por lo tanto, si el transferente no era propietario,

entonces nada transmitia al adquirente.

En un inicio, su rol se limitaba a subsanar la ausencia de propiedad del transmitente, lo cual
implicaba la necesidad de justo titulo o buena fe, por eso, no podian ser adquiridas por
usucapion las cosas robadas o hurtadas o tomadas con violencia, ni los fundos ubicados en
las provincias, por cuanto no se regian por el ius civile. Posteriormente, se admitié que en
las provincias el poseedor no perturbado durante diez afios (o0 veinte si el propietario vivia
en otra ciudad) quedara protegido frente a la reclamacion del propietario mediante una
excepcion procesal que recibié el nombre de prescripcion de largo tiempo (longi temporis

praescriptio).

Esta defensa estaba dirigida principalmente para los poseedores del inmueble, pero se
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aplicaba a los muebles poseidos por extranjeros, o incluso por romanos. Esta delineada las
dos modalidades: la primera propia del derecho romano antiguo y clésico, que exigia ademas
de la posesion, el justo titulo y la buena fe del poseedor; la segunda propia del derecho
postclasico, ya no exigia esos requisitos. La primera recibié con el tiempo el nombre de
usucapion ordinaria o corta, mientras que la segunda fue denominada usucapion

extraordinaria o larga (Gonzales, 2003).
1.2.10. Naturaleza juridica

Mucho se ha discutido -y se discute- sobre si es una institucién bajo el modo originario o
derivativo del adquirir el dominio, sin embargo, pocas dudas quedan hoy respecto de este
tema, dado que es un modo originario de adquirir la propiedad. Al respecto, no existe
transferencia ni enajenacion alguna, por lo que, el usucapiente adquiere por el solo hecho de

poseer, no porque reciba el bien de algun transferente.
1.2.11. Fundamento juridico

La justificacion y fundamentacion evoluciond con el discurrir del tiempo; los moralistas
medievales y modernos la consideraban injusta puesto se conocia como un hurto legitimo
consentido por razon de paz social. No obstante, hoy en dia el auténtico fundamento, a
opinion de Alvarez y Avendafio (2010) es el significado constituyente de apariencia como
Unica realidad del derecho y de la propiedad; es algo mas que un medio de prueba de la

propiedad o instrumento de seguridad juridica es la Unica realidad de la propiedad.

La apariencia resulta asi la realidad del dominio y, en el fondo, es la realidad misma. Por
ende, la apariencia es la exteriorizacion habitual de los criterios de justicia y retribucion de
un ordenamiento. Ahora bien, si la usucapion se funda en la apariencia, es necesario fijar los
confines de esta apariencia; ella no puede ser ilimitada. La usucapion, como queda dicho en
su aspecto positivo, responde a la necesidad de situar dentro de unos limites la incertidumbre
de los derechos. Y, por otro lado, en su aspecto negativo, es la sancion impuesta al
propietario negligente. La usucapién tiende, en dltimo término, a hacer coincidir la
titularidad y ejercicio (triunfa el ejercicio del derecho sobre el derecho mismo). (Mosquera,
2012)
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En conclusion, esta institucion pone fin a la incertidumbre o apariencia del derecho, puesto
que es la realidad misma. No se trata de una renuncia presunta, sino practicamente expresa.
Al no accionar el propietario (negligente) contra el usucapiente, este es quién goza y
usufructua el bien; desde esta perspectiva, la usucapion constituye uno de los soportes
fundamentales de todo sistema juridico. Ademas de otorgar seguridad juridica a las personas,
contribuye a la paz social, a la justicia. Estabiliza las relaciones entre las personas. Tiene a
fin cuentas un caracter redistributivo de los bienes, y por ende democratico. Sobre todo, la
usucapion inmobiliaria larga, que ya no es tan extraordinaria o excepcional; muchas personas

recurren a ella.

1.2.12. La usucapion como prueba de propiedad, antes que un modo de adquisicion

I. Requisitos de la Prescripcion Adquisitiva de Dominio (PAD)
a) Posesion en concepto de duefio

Segun Diez-Picazo y Gullon (1995), cuando el poseedor se comporta segn el modelo o el
estandar de comportamiento dominical que ofrece un objetivo y razonable para reconocerlo
como duefio. En ese sentido, el animus domini no puede quedar circunscrito al ambito
psicoldgico del poseedor, ya que la intencion de este debe materializarse a través de su

comportamiento €N no reconocer otra potestad superior.

Para efectos practicos, la determinacion de si el poseedor actla como propietario o no,
requiere el conocimiento de la causa posesoria 0 animus. No hay otra forma de diferenciar
una posesion de la otra. Asi lo dicen con toda claridad Sacco y Caterine (como se cit6 en la
Casacion N° 1199-2019-Lima Sur (2023) el animus domini se entiende como la voluntad
del sujeto de ejercer un dominio como duefio sobre el bien, &nimo del que carecen poseedores

como el arrendatario, comodatario u otros.

En el caso de haber una relacion juridica de posesion mediata e inmediata, entonces el
poseedor superior podria estar habilitado para usucapir siempre que no exprese que existe
un sujeto con una mayor potestad que la irrogada. Asimismo, carecen de este componente
los servidores de la posesion, los detentadores esporadicos o tolerados del bien, quienes ni

siquiera llegan a convertirse en poseedores (Gonzales, 2003).
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b) Posesion publica

La posesion como hecho propio de la realidad fisica, como situacion factica solamente existe
en cuanto el hecho se manifiesta socialmente. En tal sentido una posesion clandestina no
llega a ser tal. Quien pretende el reconocimiento del orden juridico como propietario no
puede esconderse ni ocultarse, no puede tener conductas equivocas o fundarse en meras

tolerancias del verdadero poseedor, pues la clandestinidad es mirada con repulsa.

El profesor espafiol Hernandez (2000) argumenta que, siempre que se dé el grado de
exteriorizacion propio del uso de las cosas segun la naturaleza de esta 'y de las circunstancias,
la posesion seré publica. Lo que ha de hacer el usucapiente comportarse en la utilizacion de
la cosa, no de un modo especial, sino conforme a los criterios empiricos usuales. Todo ello
se traduce, en la practica, en que el caracter publico de la posesion habra de ser objeto de
prueba, como todos los demas requisitos, y sera materia de debate de manera, si se quiere,

mas estricta. (Gonzales, 2003)
c)  Posesion pacifica

Que el derecho se crea como un mecanismo ordenador de las conductas humanas, cuyo
objetivo, es el de desterrar la violencia. Siendo ello asi, es 16gico que el registrador habilite
la usucapidn solo al poseedor pacifico, esto es, al poseedor sin el vicio de la violencia. (Varsi,
2017)

d) Posesion continua

La posesion continua significa mantener en forma ininterrumpida el control del bien, por lo
menos de modo potencial, sin que los terceros interfieran sobre este. La continuidad del
hecho posesorio, que es la clave de la apariencia legitimadora, debera extenderse por la
cantidad de tiempo establecida en la ley para la consumacion de la usucapién. La continuidad
de la posesion no necesita ser mantenida por el mismo sujeto. Desde el Derecho romano se
conoce la llamada accesion de posesiones, es decir, la unién de dos posesiones cuya finalidad
es conocer al poseedor actual la facultad de aprovecharse de la posesion del anterior titular
a efectos de facilitar el cumplimiento del término legal de la usucapion. En nuestra doctrina,
esta figura se conoce con el nombre de “accesion de plazos posesorios”, y esta reconocida
en el articulo 898° C.C que estipula que el poseedor puede adicionar a su plazo posesorio el

de aquel que le transmitio validamente el bien. Esto Gltimo requiere una transmision véalida
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del bien y la tradicion entre el poseedor anterior y poseedor actual. (Gonzales, 2003)
Il. Interrupcion de la posesion en vias de consumarse

La usucapion exige que el poseedor posea el bien durante el tiempo requerido y que el
propietario titular del derecho no lo reclame durante todo ese tiempo. Si el poseedor pierde
la posesion o el propietario reclama el bien, entonces queda interrumpida la usucapién. Una
posesion interrumpida implica el fin de la posesion, e impide la usucapién. Si se vuelve a
iniciar la posesion, sera esta una posesion nueva y distinta, no una posesion empalmada con
aquella otra concluida. Por tanto, la continuidad de la posesion implica que esta no se haya
interrumpido durante el plazo legal exigido para la usucapién, ademas, y no obstante su
obviedad, debe dejarse aclarado, que, si la usucapion ya se consumio, entonces la presencia

de la causal interruptora sera irrelevante.

Segun doctrina clasica, la usucapion en vias de consumarse puede interrumpirse de forma
natural y de forma civil. Existe interrupcion natural cuando se abandona el bien o se pierde
la posesion por intervencion de un tercero; existe interrupcion civil cuando se reclama
juridicamente la posesion o se reconoce por parte del poseedor la superioridad de un derecho
ajeno. De haber existido pérdida o privacion de la posesion, la interrupcién se reputa como
no efectuada, si el poseedor primigenio recupera el bien antes de un afio de producida la
pérdida o privacién o por sentencia se le restituye. Distinto a los casos de interrupcién son
aquellos otros de suspension. Por los primeros, el plazo avanzado de la prescripcion queda
definitivamente sin efecto en virtud de la causal interruptora; por los segundos, en cambio
los plazos avanzados de la prescripcion quedan detenidos durante la causal suspensiva, pero
una vez concluida esta, se reanuda el computo del plazo prescriptorio tomando en cuenta lo

ya avanzado. (Gonzales, 2003)

I11.  Modalidades, efectos juridicos, imprecision normativa e inseguridad juridica
de la PAD

a) Usucapion Ordinaria

Conforme al articulo 950° inciso 2 del CC, la propiedad de los bienes inmuebles puede
adquirirse mediante usucapién ordinaria cuando concurren los siguientes requisitos:
posesion continua, pacifica, pablica y en concepto de propietario durante cinco afios,

acompariada de justo titulo y buena fe. Esta modalidad reduce el plazo posesorio exigido
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para consolidar el efecto adquisitivo, pues el justo titulo y la buena fe otorgan al poseedor
una apariencia reforzada de legitimidad juridica.

El justo titulo supone que el poseedor ejerce control sobre el bien en virtud de una causa de
adquisicion valida, con aptitud transmisiva de dominio, cuyo Unico defecto radica en que el
transmitente carece de la titularidad suficiente. El titulo debe ser verdadero y valido, es decir,
provenir de un acto juridico existente y no simulado, y no hallarse afectado por causal de
nulidad; se admiten, no obstante, los titulos anulables, por cuanto conservan eficacia

provisional mientras no se declare judicialmente su invalidez. (Gonzales, 2003).

La buena fe, conforme al CC, se configura cuando el poseedor se concibe como el propietario
legitimo a causa de una ignorancia, ya sea de hecho o de derecho, sobre el defecto que

invalida su titulo. De este modo, en doctrina se identifica tres elementos esenciales:
e Creencia razonable en la propia legitimidad.
e Acreditar el justo titulo que sustente dicha creencia.

e Actuacion basada en un error de hecho o de derecho que, sin ser inexcusable, hace
presumible la buena fe.

b) Usucapion Extraordinaria

Encuentra su antecedente en la denominada prescripcién por largo tiempo. Esta modalidad
opera como un remedio juridico dirigido a regularizar situaciones facticas prolongadas en
las cuales no concurren las condiciones para la configuracion de la PAD ordinaria, pudiendo
incluso existir dudas sobre la buena fe o haberse perdido el titulo.

En este supuesto, se deben cumplir las condiciones expuestas y el plazo de 10 afios, sin que
resulte necesario acreditar titulo ni de buena fe. La doctrina sostiene que aqui prevalece la
apariencia factica de titularidad, capaz de consolidarse en el ambito social pese a la ausencia
de requisitos juridico-formales. Si bien la institucion no esta disefiada para amparar al
poseedor de mala fe, es posible que éste adquiera la propiedad cuando su posesion

prolongada cumpla las exigencias legales. (Morales, 1972)

C) Efectos juridicos
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El efecto juridico esencial es la adquisicién del derecho de propiedad u otro derecho real,
segun el concepto en que se ejerza la posesion, es decir, si el poseedor acta como
propietario, la usucapion conllevara la transferencia del dominio. No obstante, existe debate
doctrinario acerca de si las consecuencias propias de la institucion nacen de forma
automatica, por el solo transcurso del tiempo unido a la posesion calificada, o si requieren
una declaracion judicial constitutiva, ante ello, el ordenamiento peruano no establece una
regulacion expresa al respecto. Empero, la posicion predominante defiende que la usucapién
opera ipso iure, sin necesidad de formalidad adicional, siendo la sentencia Unicamente

declarativa del derecho previamente adquirido. (Gonzales, 2003).
d) La Usucapion contra el Registro

Los registros publicos proporcionan una presuncion de titularidad respaldada en la
publicidad registral, sin embargo, esta puede colisionar con la realidad posesoria prolongada
de un sujeto que cumple las condiciones de la PAD. En tal escenario, se presentan tres
hipétesis:

1. Conflicto entre poseedor y propietario con titulo inscrito: se da preferencia a la PAD

consumada.

2. Litigio entre poseedor y tercer adquirente no protegido por la fe publica registral:

prevalece la posesion usucapiente.

3. Conflicto entre poseedor y tercer adquirente avalado por la fe publica registral (de

conformidad con el articulo. 2014° CC): prevalece este ultimo.
e) Naturaleza declarativa de la sentencia de usucapién

En la linea de lo expuesto, el sistema peruano adopta la tesis segln la cual la sentencia que
declara la usucapion tiene naturaleza declarativa, no constitutiva. La propiedad se adquiere
por el cumplimiento de los plazos (cinco o diez afios) y por la posesion cualificada; el
proceso judicial solo reconoce un derecho ya existente; por ende, la sentencia constituye,
ademas, titulo idoneo para su inscripcion registral, dotando al derecho de oponibilidad y

seguridad juridica.

f) La Usucapion impide la reivindicacion
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La PAD corresponde a un modo originario para la adquisicion de la propiedad cuyo
fundamento consta en la posesion con animus domini por un periodo legal. El usucapiente,
una vez cumplidos los requisitos, se convierte en propietario, pudiendo solicitar solo la
declaracion judicial para efectos de inscripcion. Por su parte, la accion reivindicatoria
procede exclusivamente en favor del propietario contra quien posea un titulo o cuando el
mismo fenecio. Sin embargo, el poseedor que adquiere la propiedad por prescripcion ostenta
un titulo suficiente, por lo que la accion reivindicatoria resulta improcedente. La PAD

incluso prevalece frente a la falta de inscripcion registral, dada su naturaleza originaria.
) Imprecision Normativa en la Adicion de Plazos Posesorios

Bajo lo consagrado en el articulo 898° del CC, que regula la accessio possessionis, surge
aunque de manera imprecisa, la propuesta. Este vacio normativo genera criterios dispares en
la jurisprudencia y afecta la seguridad juridica de los herederos que buscan regularizar la

propiedad de bienes poseidos ancestralmente.

Dado que la posesion constituye un derecho transmisible mortis causa, la ausencia de
tratamiento juridico expresa respecto de la agregacion del tiempo posesorio entre causante y
heredero contradice la finalidad de la usucapién, cuyo fundamento es la consolidacion de
situaciones posesorias prolongadas. La falta de precisién en la norma juridica desencadena

inequidad y denegacion indirecta de acceso al derecho de propiedad.
h) Inseguridad Juridica en la Adquisicion por Prescripcion Adquisitiva

La ausencia de un tratamiento juridico claro sobre la realidad problematica genera un
escenario de inseguridad juridica, pues parte de la doctrina y jurisprudencia interpreta la
posesion como un hecho y no como un derecho, negando efectos sucesorios automaticos.
Esta situacion genera un obstaculo a los herederos en posesion consoliden su derecho
mediante prescripcion, afectando el acceso al registro y perpetuando la informalidad en la

tenencia de la tierra. Por ello, una reforma normativa resulta indispensable.
1.2.13. La PAD de la propiedad inmueble en el derecho peruano
i. La Posesion en la Legislacion Peruana

Siguiendo la linea de Jhering, el CC peruano adopta una concepcién objetivista de la

posesion, entendida como una relacién de hecho y de derecho que el sujeto ejerce sobre el
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bien, sin requerirse la existencia del animus domini. EI Cddigo Civil de 1936, influenciado
por el BGB aleman, el Cadigo suizo y el brasilefio, introdujo el concepto de posesion como
el ejercicio de hecho de uno o varios poderes inherentes a la propiedad (art. 824). Esta
concepcion fue mantenida en el Codigo de 1984 (art. 896), reafirmando la orientacion

objetiva.

Autores como Cuadros (1994, como se citd en Varsi, 2017) sostienen que este enfoque
elimind la distincion entre posesion y mera tenencia, relegando el animus domini. No
obstante, Gonzales Barron argumenta que el articulo 896 se alinea mas con Savigny que con
Ihering, pues vincula la posesion al ejercicio de poderes propios del propietario, lo que exige

necesariamente identificar el animus.
ii.Adquisicion de la posesion

El componente mas resaltante de la posesion atiende al vinculo de hecho sobre el bien, de
acuerdo con lo consagrada en el articulo 896° CC. Por otro lado, respecto al término potestad
de hecho se entiende la sujecion del bien al individuo y el correspondiente sefiorio hacia el
bien, cabe resaltar que, dicha sujecion importa un constituyente material, exteriorizado,

llamado por los romanos “possessio corpore”, o mas brevemente corpus.

En nuestro pais existe un apego exagerado al objetivismo de Ihering, el autor aleméan sostuvo
que la posesion puede calificar como un acto voluntario y no un mero contacto fisico con el
bien. La adquisicion de la posesion requiere un acto de injerencia del sujeto sobre el bien,
ante lo cual se excluye al objeto del ambito de poder de los demas. Este acto de injerencia
puede ser de caracter originario o derivativo. La adquisicién originaria se funda en el solo
acto de voluntad unilateral del adquiriente. En cambio, la adquisicion sera derivativa cuando
se produzca una doble actuacion: la del precedente poseedor, quien voluntariamente cede el
poder de hecho al nuevo poseedor; y la del nuevo poseedor, quién recibe el poder factico
sobre el bien. (Gonzales, 2003)

iii. Adquisicion de la posesion en la norma peruana

El Codigo reconoce dos modos de adquirir la posesion, cabe decir, son modos admitidos
universalmente. Ante lo expuesto, el articulo 900° dispone “la posesion se adquiere por la
tradicion, salvo los casos de adquisicion originaria que establece la ley”, por lo tanto, se

deduce que hay dos modos o formas de adquirir la posesion:
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e  Adquisicion originaria (la aprehension) y;
e Laadquisicion derivativa (la tradicion).

La adquisicion del corpus posesorio es pues a titulo originario o a titulo derivativo. Por otro
lado, en el CC se dan las siguientes situaciones: 1. Adquisicion de bienes nullius (Art. 929
y 930); la posesion se adquiere por aprehension (muebles); 2. Adquisicion de bienes que
otros poseen, sin su consentimiento; verbi gracia, el caso de desposesion violenta o
clandestina del anterior; 3. Adquisicion de bines que otros poseen, pero con Su

consentimiento; el caso de la tradicion (articulo 900°) (Ramirez, 2017).
iv.  Conservacion de la posesion

Con posterioridad a la adquisicion de la posesion, se encuentra la conservacion que se debe
al efecto de ejercer la posesion. En el derecho romano, se sefialaba que la posesion es
adquirida mediante el corpus y el animus, pero es posible su conservacion solo con ell
animus, necesitandose siempre una injerencia potencial mas la abstencion de los terceros. El

sujeto conserva la posesion, (Gonzales, 2003)
v. Pérdida de la posesion

Se produce desde la pérdida del poder de hecho sobre el bien (elemento objetivo de la
relacion posesoria). El que tiene una injerencia potencial pierde la posesion cuando un
tercero aprehende materialmente el bien; por otro lado, es importante diferenciar su pérdida

voluntaria e involuntaria, su explicacién se detalla a continuacion:

A. Lapérdida de manera voluntaria del bien puede efectuarse mediante un acto bilateral,
esto es, mediante la tradicion (que representa un modo adquisitivo de la posesion
para quien lo recibe pero de manera simultanea causa pérdida de la posesion para

quien lo ofrece) o a través de un acto unilateral, como el abandono.

B. Al respecto de la pérdida involuntaria, esta se genera cuando el poseedor no se

encuentra dentro del poder factico de la posesion.

El articulo 904° del CC nacional reconoce que los obstaculos transitorios en cuanto al control
del bien no implican la pérdida de su posesion; en ese sentido, el momento inicial del

extravio del bien no conlleva a su pérdida, sin embargo, si es una interrupcion que se
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prolonga en el tiempo, podria desencadenarlo. (Gonzales, 2003)
1.2.14. Derecho Sucesorio
a. Sucesion universal mortis causa

La sucesion constituye una institucion que presenta un lazo con el régimen de la familiay, a
su vez esta relacionado con la voluntad del difunto. Cabe destacar que el término sucesion
nace del latin “‘suceio-onis’’ e implica accion y efecto de suceder (Coca, 2025). La sucesion
en el lenguaje juridico es concebida como la sustitucion o el cambio de titular de una relacion
juridica, que puede operarse tanto por acto “inter vivos” como “mortis causa”. Sucede de
forma juridica al vendedor, como los hijos a partir de la muerte del causante, le suceden a su
predecesor tanto en los vinculos familiares como patrimoniales. La sucesion -successio
mortis causa-, implica el cambio de la titularidad en el conjunto de los lazos juridicos
transmisibles por un sujeto en virtud a su fallecimiento. Segun Kaser (como se cit6 en Diez,
2022), es una institucion universal donde uno o varios individuos adquieren como herederos
0 un conjunto de derechos y obligaciones del difunto, de este modo, la idea de sucesion
universal o denominada iniversitatem fue estudiada por los romanos como la ocupacién de

los herederos ante situaciones juridicas de su causante (succedere in locum defuncti).

Lo que se deriva en esa institucion es la herencia -hereditas-, que contemplé su origen en el
derecho civil, y la posesion de los bienes -bonorum possessio-, Que contempld su
tratamiento juridico en el derecho pretorio u honorario. De otro lado, constituyen sucesion a
titulo particular mortis causa, el legado. Finalmente, de acuerdo con la forma de la
transferencia, esta institucion podréa ser testamentaria o en su defecto ad intestato, al respecto
de la primera se produce cuando existe un testamento del causante, a diferencia del segundo

cuando ante su ausencia o invalidez debera efectuarse el tramite correspondiente.

En esa linea, la herencia comprende dos acepciones, siendo la primera de ellas, los bienes
que el causante deja a sus herederos y en otro extremo tanto los derechos y obligaciones que
les corresponden en virtud a las relaciones juridicas que haya efectuado el difunto. Sin
embargo, en el derecho moderno, surge una nueva excepcion que hace referencia a la idea

del patrimonio comun todo, tanto activos como pasivos.

Ahora, el “de cujus”, el difunto o el causante es la persona “de cuya sucesion se trata” o

segun la expresion latina: de cujus successione agitur, actualmente se emplea la expresion
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“de cujus” para indicar a un fallecido cuya sucesion debera distribuirse. Para concluir, el
heredero al que se llama heres o causahabiente, es la persona que recibe el patrimonio del
difunto o de cujus o de cuius. Es el continuador de su personalidad juridica -succedere in
locum defuncti-. El objeto de la sucesion mortis causa es un conjunto de relaciones juridicas
o una relacién singular que entran en el circulo de los derechos patrimoniales que comprende

derechos reales y derechos de crédito u obligaciones. (Varsi, 2017)
b. Sucesion intestada o legitima

Se produce cuando no existe testamento alguno o cuando resulta invalido y por ende sin los
efectos juridicos buscados. Esa institucion se fundamenta principalmente en la distribucion
de los bienes y obligaciones que asumiran los herederos; esto siempre estara sujeto Ah los
grados de parentesco que tenga el causante con sus herederos, dandose una mayor
importancia a aquel pariente que presente un grado proximo y superior al de los demas.
(Hernéndez, 2014)

c.  Adquisicion de la herencia

Desde lo més antiguo, rigen normas distintas para la adquisicion de la herencia conforme al
ius civile, que son denominados herederos domésticos del latin domestici heredes, son
quienes adquieren la herencia, por regla general al morir el causante y de modo automatico,
sin que tengan que realizar acto alguno, por el contrario, los herederos extrafios tienen que

solicitar la herencia para adquirirla.

La adquisicion de la herencia desencadena consecuencias juridicas importantes para el
heredero, principalmente efectos patrimoniales, teniendo en cuenta que el heredero sustituye
al causante en sus bienes, asi como en los créditos o deudas que haya contraido. Por lo tanto,
si en la herencia existia un pasivo mucho mas importante que el activo, el heredero debera
encargarse de que tal obligacion sea cumplida, incluso tendra que cubrir mas alla de los
limites del activo hereditario de conformidad a determinadas legislaciones comparadas. En
la actualidad, esta regulacion ha quedado desfasada, debido a que se considera que el
heredero solo podréa responder con los activos del patrimonio del causante que le permitan
cubrir las obligaciones pendientes, no exigiéndole cumplir con la totalidad de la deuda

cuando compromete a su patrimonio personal.

La adquisicion de la herencia hacia que el heredero se obligara, quasi ex contractu, a pagar
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los legados y fideicomisos que se le hubieran impuesto por testamento. A su vez el heredero
adquiria acciones para hacer valer los derechos que tal investidura le otorgaba, en especial
la actio petitio hereditatis o la reivindicatio, ejercitables contra los herederos tenedores de

los bienes hereditarios. (Coca, 2025)
2.3. Bases conceptuales
2.3.1. Seguridad juridica

Es el principio y valor publico que exige previsibilidad, estabilidad y proteccion razonable
de las situaciones juridicas; implica que las normas sean claras, accesibles y aplicadas de
modo consistente para que las personas puedan planificar su conducta y confiar en la
permanencia de sus derechos y obligaciones. En materia inmobiliaria, la seguridad juridica
se vincula directamente con la certeza registral y la proteccién del trafico de bienes, pues
garantiza que las transferencias y los asientos registrales reflejen con fidelidad la situacion

juridica real. (Cajahuaringa, 2024)
2.3.2. Heredero

Es la persona (fisica o juridica, segun el ordenamiento) que, por disposicion testamentaria o
por la ley en la sucesion intestada, sucede a titulo universal en la integridad o en una porcién
del patrimonio del causante, adquiriendo desde el momento del fallecimiento los bienes,
derechos y obligaciones que constituyen la herencia (transmision ipso iure). La condicion
de heredero puede acreditarse por declaratoria judicial o acta notarial cuando la ley lo
requiere, y comporta derechos y cargas transmisibles del patrimonio del causante. (Coca,
2025)

2.3.3. Causante

Es la persona cuya muerte origina la apertura de la sucesion; es quien, en vida, fue titular del
patrimonio que pasa a sus sucesores por causa de muerte. Juridicamente, el causante es el
sujeto cuya titularidad, activa y pasiva, se transmite ipso iure a los herederos desde el
momento del fallecimiento, con las consecuencias patrimoniales y posesorias que ello

comporte. (Barria, 2024)

2.3.4. Titular registral
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Es la persona que figura inscrita en el Registro Publico correspondiente (por ejemplo, el
Registro de Predios) como poseedora del dominio u otro derecho real sobre un inmueble; la
inscripcion acredita a terceros la situacion juridica frente a los asientos registrales. (Rubio &
Cordoba, 2024)

2.3.5. Vacios legales

Se entiende por vacios legales, o lagunas del Derecho, la ausencia de una norma aplicable y
adecuada para resolver una situacion juridica concreta; si la omision es relevante y requiere
llenarse, se habla de laguna. Frente a vacios, los operadores juridicos (jueces, doctrinarios,
legisladores) pueden aplicar analogia, principios generales del Derecho, interpretaciones
sistematicas o remitir la solucidn a la funcion legislativa segun corresponda. (Arribas & Lau,
2021)

2.4.  Hipdtesis
2.4.1. Hipotesis general

Si se debe modificar el articulo 898° del Codigo Civil para reconocer expresamente la
adicion del plazo posesorio del causante a favor del heredero en posesion, a fin de garantizar
la seguridad juridica y facilitar la adquisicion de la propiedad inmueble mediante

prescripcion adquisitiva.

Los alcances de esta propuesta se orientan a incorporar en dicho articulo una disposicion
que permita, de manera clara y directa, que el heredero pueda adicionar el tiempo de
posesion de su causante y, en consecuencia, acceder de forma efectiva a la inscripcion del

derecho de propiedad en el Registro de Predios.
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CAPITULO Il. METODOS Y MATERIALES
2.1.Tipo de Investigacion

La investigacion fue basica o pura. Su conceptualizacion segin Narvaez (2023) implica
priorizar el conocimiento cientifico, por encima del entendimiento empirico, que
comprenderé que el indagador profundice respecto a la realidad problematica, requiriéndose
para tales fines, doctrinas juridicas sobre las variables. En ese sentido, las tesis que pueden
encontrarse seran Utiles para efectuar la contrastacion de las teorias, estableciendo cuél
contempla un fundamento solido, razonable y preciso. Por otro lado, Ramos (2022) sostiene
que este tipo de estudio se focaliza en alcanzar objetivos esencialmente tedricos, cognitivo
e intelectuales, debido a que emplea normativa y jurisprudencia para el analisis del

fendmeno.
2.2.Método de Investigacion

Respecto al método que se selecciond se consigna el enfoque cualitativo, que busca
profundizar sobre los conocimientos que se obtendran mediante fuentes de informacion,
como en el caso del derecho, disciplina a través de la cual se estudia un fenémeno a partir
del analisis doctrinario, jurisprudencial y normativo, considerando que se sustenta en un

ambito objetivo para la elaboracion de la iniciativa a proponer (Pifia, 2023).
2.3.Poblacién, Muestra y Muestreo

A juicio de Naupas et al. (2018) el universo esta concebido como un conjunto de individuos
0 documentos que contemplan caracteristicas similares. Por lo tanto, a través de la
investigacion se consider6 como universo a un conjunto de sentencias, siendo un maximo
de 11 jurisprudencias que estén asociadas con la realidad problemética. En esa linea, entre
los criterios que se plantean para la seleccién del material se consignara:



Tabla 1

Criterios de inclusion y exclusion

Criterios de inclusion Criterios de exclusion
o Sentencias que cumplan con una e Sentencias que superen los diez
antigiedad menor a quince afos. afios de antiguedad.
o Jurisprudencia vinculada a la e Jurisprudencia que no aborde el
realidad problematica. fendmeno en cuestion.
o Emitidas por un juzgado peruano. e Que no hayan sido emitidas por un
juzgado peruano.
) Que conste de un contenido
integral y completo. o Que consten solo unos

fundamentos o partes de la sentencias.

Nota. Elaboracion propia
Tabla 2

Poblacién de estudio

N° Jurisprudencia Materia Juzgado

1 Casacion N° 3012- PAD Sala Civil Transitoria
2015 Lambayeque

2 Sentencia N° 275 — Primera Sala

Especializada Civil




Expediente N° Sentencia 1° instancia — Tercer

00270-2009-0-1706- PAD Juzgado Especializado en lo
JR-CI-09 civil de Chiclayo
Expediente N° Desalojo por Sentencia N° 225 — Primera Sala
001992-2014-0- ocupacion precaria  Especializada Civil
1706-JR-CI-04

Casacion N° 244- PAD Sala Civil Transitoria
2017-Lima

Casacion N° 1189- PAD Sala Civil Permanente

2017-Arequipa

Casacion N° 3156- PAD Sala Civil Permanente
2017-Arequipa

Casacion N° 2930- PAD Sala Civil Permanente

2017-Amazonas

Casacion N° 3853- PAD Sala Civil Permanente
2016-Ica
Casacion N° 3009- PAD Sala Civil Transitoria

2018- Del Santa

Casacion N° 2162- PAD Sala Civil Transitoria
2014-Ucayali
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11 Casaciéon N° 2582- Pleno Casatorio CSJR
2023- Del Santa

Nota. Elaboracion propia

En cuanto a la muestra, es un conjunto de estrategias y procedimientos concentrados en la
discriminacion de una poblacion, teniendo en cuenta los criterios de seleccion. Por lo tanto,
se prefirio como disefio un muestreo no probabilistico por conveniencia que se encuentra
delimitado por el autor Ortega (2023) como una eleccion en virtud de la accesibilidad del
investigador con el material a analizar, sean estos documentos o participantes. Por ello, se

considero a 8 sentencias.
2.4. Técnicas, Instrumentos, Equipos y Materiales de Recoleccion De Datos
a. Técnicas

Las estrategias resultan importantes, considerando que constituyen un mecanismo para la
recopilacién de datos. Bajo lo expuesto, el estudio seleccion6 como parte de las técnicas, el
andlisis documental. De conformidad a lo comentado por Feria et al. (2020) se encuentra
delimitada como una herramienta que coadyuva a la recoleccion de fuentes de informacién
tedrica, que resulta fundamental para la construccion de una propuesta, de modo que, el autor
debera ser muy preciso con la documentacion que selecciond, entiendo que deberd de

asociarse plenamente con el fenémeno.
b. Instrumentos

En el estudio fue considerado como un instrumento la guia de analisis documental que, bajo
lo sefialado por Cruz (2005) es una herramienta ideal para recolectar informacion de
naturaleza tedrica debido a que contribuye con la organizacion del contenido de un
documento, de modo que facilite su comprension por el lector, en adicién, de permitir una
mayor comprension de los datos que se estan consignado, las partes procesales, la materia
sobre la cual versa el caso, los fundamentos facticos asi como los juridicos. Por lo tanto, en el

presente estudio se disefid la citada guia en base al contenido expuesto en la jurisprudencia.
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2.5.  Procesamiento y Anélisis de Datos

En el estudio se contemplaron los siguientes métodos juridicos y metodoldgicos esenciales

para investigaciones de naturaleza cualitativa:

Meétodo analitico. Conlleva a que las fuentes de informacion que fueron elegidas como parte
integral de los resultados, sean correctamente analizados, aplicando para ellos principios del
derecho, postulados, premisas juridicas, que serdn de utilidad para la interpretacion de los
hallazgos a efectos que la jurisprudencia no se limite Unicamente a la exposicion de las partes
mas esenciales, por el contrario, conlleve a un estudio integral sobre si el fallo que dicto el

magistrado, asi como la forma de resolver y motivar la causa fueron las idéneas.

Método interpretativo. Se concibe como una metodologia cuyo propdsito descansa en que
un texto sea correctamente analizado, sin que medien desviaciones, adicionalmente, es
relevante que sea analizado a la luz del sistema juridico, de la jurisprudencia y de la doctrina,
tanto nacional como comparado, entendiéndose que estos son elementos ineludibles para la

indagacion.
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CAPITULO I1l. RESULTADOS

Mediante el siguiente capitulo se plasman los hallazgos obtenidos en virtud de la técnica de

analisis documental. En ese sentido, comprende un analisis e interpretacion de las sentencias

seleccionadas para el cumplimiento del objetivo especifico 1 que se encaminé hacia analizar

la naturaleza juridica del derecho de usucapir un bien inmueble a nivel de la doctrina:

Tabla 3

Naturaleza juridica del derecho de usucapir

Items

Fundamento

1

Usucapion como hecho transformador con efecto juridico. La doctrina
reciente insiste en que la usucapion (prescripcion adquisitiva) es esencialmente
un hecho, la posesion prolongada, continua y puablica, que produce un efecto
juridico originario: la conversion de la apariencia factica en propiedad juridica.
Desde esta dptica, la pretension usucapiente no crea la posesion sino que la
reconoce y formaliza como derecho real; la sentencia solo declara algo que ya
ha sucedido en el plano factico. Esta postura aparece con claridad en estudios
que analizan la funcion declarativa/constitutiva de la usucapion y su eficacia
material. (Cedefio, 2025)

Enfasis en la continuidad y en la funcién social del instituto.
Autores contemporaneos plantean que la usucapion cumple una funcién social
y de seguridad juridica: sanciona la inactividad del titular registral y protege a
quien ha mantenido y usado el bien durante largo tiempo. Por ello recomiendan
una interpretacion finalista (no excesivamente formalista) de los requisitos
(continua, pacifica, publica) con vistas a la estabilizacion del trafico juridico.
Esta linea critica se recoge en articulos y trabajos recientes que revisan la

jurisprudencia y la practica notarial tanto como judicial. (Arribas & Lau, 2021)

Sobre la transmisibilidad o continuidad posesoria. En la actualidad hay
debates explicitos sobre si la posesion se “transmite” al heredero y, en
consecuencia, si puede adicionarse el plazo posesorio del causante al del
heredero (la posicidn que planteas en tu tesis). Algunos autores abogan por la
continuidad posesoria, el heredero continta la situacion factica y por tanto

puede computar el tiempo del causante; otros son cautelosos y diferencian casos
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segun si hubo cambio de conducta posesoria (interversion) o actos formales que
interrumpan la posesion. Esta discusion reciente es central y se encuentra bien
documentada en trabajos que analizan la interrupcion, la pacificidad y la

“posesion civilisima”. (Rivera & Nufiez, 2024)

Interpretacion:

El derecho a usucapir un bien inmueble presenta una naturaleza juridica compleja, en tanto
no se configura como un derecho subjetivo pleno desde su inicio, sino como una expectativa
juridicamente protegida que surge del ejercicio prolongado de la posesion y que se consolida
unicamente cuando concurren los requisitos legales establecidos por el ordenamiento. En ese
sentido, la usucapion no crea la posesion, sino que transforma una situacion factica
prolongada y socialmente relevante en un derecho real de propiedad, dotandola de seguridad
juridica. Esta concepcion permite afirmar que el derecho de usucapir se encuentra
intimamente ligado a la funcién social de la propiedad y a la necesidad de estabilidad en el

trafico juridico inmobiliario.
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Por consiguiente, se desarrolld el objetivo especifico 2 enfocado en determinar el

tratamiento juridico de la adicion del plazo posesorio en la legislacion nacional y comparada:

Tabla 4

Tratamiento juridico

Pais Normativa Plazo para Regulacion  ¢Es aceptado
inmuebles 0
descartado?
Pera Articulo 950°, e 10 afios: Sin regulacion Existe un
911-912, 953° Usucapion expresa; debate
Cadigo Civil extraordinaria interpretacion  doctrinario al
e 5 afios; judicial respecto
Usucapion restrictiva
ordinaria
Espafia Articulos 440°, e 30 afios Posesion Si es admitida
1930° y (extraordinaria) civilisima del
sucesivos  del heredero
Cadigo Civil
Argentina fgg;:gllc;sbs 10 a 20 anos Continu_idad
Codigo Civil y posesoria
. . hereditaria
jurisprudencia
de la Corte
Suprema
Colombia Acrticulos 10 o 20 afios Posesion
2512°y 2521° transmisible
del Codigo mortis causa
Civil
Chile Articulo 2492 10 0 20 afios Adicion de
y sucesivos del posesiones
Cadigo Civil
Italia Acrticulos 20 afos Continuacién
1146° y 1158° automaética de
del Cadigo la posesion
Civil

Interpretacion:

En el ordenamiento peruano, el articulo 950 del CC consagra que la propiedad inmueble se
adquiere por PAD ordinaria y extraordinaria, esta Ultima es por un plazo posesorio de 10
afios y no es necesario acreditar justo titulo y buena fe. A su vez, los articulos 911, 912 y
898 del mismo cuerpo normativo configuran una nocién objetiva de la posesion, entendida

como el ejercicio de hecho de uno 0 mas poderes inherentes a la propiedad, presumiendose
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el &nimo de seforito, salvo prueba en contrario. Por otro lado, el eje esencial del estudio
recae en este Ultimo; desde esta perspectiva, la ley peruana no condiciona la usucapién a la
identidad personal del poseedor, sino a la persistencia del poder de hecho sobre el bien y a

su continuidad en el tiempo.

Empero, en la praxis se destaca una interpretacion restrictiva del mismo que tiende a analizar
la posesion de manera individualizada, exigiendo que el prescribiente haya ejercido
personalmente la posesion durante todo el plazo legal, lo que ha llevado a desconocer la
continuidad posesoria en contextos sucesorios. Esta doctrina no se condice con el régimen
general de la posesion ni con las reglas de la sucesion, pues la muerte del causante no
constituye, por si misma, una causal de interrupcion natural ni civil de la posesion de
conformidad con los articulos 953° y 954° del CC. En efecto, el heredero que continta en la
posesion del inmueble no inicia una nueva posesion originaria, sino que prolonga la ya

existente, pudiendo adicionar el tiempo posesorio del causante.

Por su parte, se aprecia que en el derecho comparado se refuerza esta interpretacion. En
primer término, el derecho espafiol a través del articulo 440° del CC consagra expresamente
la figura de la posesion civilisima, al disponer que el heredero continta la posesion del
causante desde el momento de su fallecimiento, aun antes de la aceptacion de la herencia.
Esta norma admite que se adicione el plazo posesorio de forma inmediata para efectos de la
PAD regulada en los articulos 1930 y siguientes del mismo cddigo, siempre que no exista

interrupcién del titulo.

De manera similar, el CC y Comercial de la Nacion Argentina regula la prescripcién
adquisitiva en los articulos 1897 a 1905, estableciendo que la posesion debe ser ostensible,
continua y pacifica. La doctrina y jurisprudencia argentinas reconocen que la posesion
hereditaria mantiene la continuidad del hecho posesorio, habilitando al heredero a computar
el tiempo del causante, siempre que se mantenga la misma relacion factica con el bien y no

se produzca una modificacion a su concepto.

En el derecho colombiano, el Cddigo Civil a través de sus articulos 2512, 2521 y
concordantes reconoce la prescripciéon adquisitiva como modo de adquirir el dominio por el
transcurso del tiempo y la posesion. La jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia ha
sostenido que la posesion es transmisible mortis causa en cuanto hecho juridico, permitiendo

la adicion de los tiempos posesorios, en tanto se acredite la continuidad.
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Por su parte, el CC chileno, en los articulos 2492 y siguientes, regula la PAD como un modo
de adquirir el dominio fundado en la posesion. La doctrina chilena admite la agregacion de
posesiones (accessio possessionis), 1o que permite sumar la posesion del causante a la del
heredero, siempre que ambas posesiones sean Utiles y no estén viciadas. Finalmente, el
Cadigo Civil italiano por medio del articulo 1146°, establece expresamente que el heredero
continua la posesion del causante, consolidando una concepcion objetiva y continuista de la
posesion, lo que habilita la adicion del plazo posesorio para la usucapion regulada en los

articulos 1158 y siguientes.

Desde esta perspectiva normativa y comparada, el derecho de usucapir debe entenderse
como un proceso temporal unitario, en el que el elemento decisivo no es la persona del
poseedor, sino la continuidad del ejercicio del poder de hecho sobre el bien. Negar la adicién
del plazo posesorio del causante al heredero en posesion implica desconocer la naturaleza
objetiva de la posesion, fragmentar artificialmente el tiempo posesorio y vaciar de contenido
la funcion social y saneadora de la prescripcion adquisitiva. Por el contrario, su
reconocimiento se presenta como la solucion mas coherente con el sistema civil

contemporaneo y con los principios de seguridad juridica y estabilidad de la propiedad.
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Por otro lado, en cuanto a los hallazgos del objetivo especifico 3 que se focaliz6 en estudiar

jurisprudencia nacional relevante sobre la adicion del plazo posesorio del causante al

heredero en posesion, se obtuvo lo siguiente:

Tabla s

Expediente N° 00270-2009-0-1706-JR-CI-09

NO

Resolucion N° 61, Sentencia de 1° instancia

Organo

jurisdiccional

Tercer Juzgado Especializado en lo Civil de Chiclayo

Partes Demandante: Yaneth Feihs Arrasco Juarez
procesales  Demandados: Orfelinda Loredo Chuquitucto y otro.
Antecedentes En cuanto a los fundamentos que respaldan la demanda, se sostiene que:

A. En el afio 1952, los padres de la demandante, José Pastor Arrasco

Gonzéles y Luzmila Juarez Bardales VVda. de Arrasco, tomaron
posesion del bien inmueble (solar). Posteriormente, en 1955 la
posesion del mismo se consumio en su totalidad, indicando que el

solar comenzd a construirse con material de adobe y quincha.

. La posesidn como propietarios que ejercieran su padre y su madre,

desde el afio 1952, se prolong6 hasta el 4 de setiembre del 1978,
fecha en que se produjo la muerte de su padre. Asimismo, indico
que la posesion que ha ejercicio de manera ininterrumpida hasta el
15 de mayo de 2007, momento en que fallece. Por lo que, resalta
que la posesion es continuada y ejercida como propietaria desde el
fallecimiento de su Gltimo causante, siento que mediante un
proceso de sucesion intestada fue declarada y reconocida como
heredera universal el 3 de julio del 2008. Este hecho se inscribi6 en
Registros Publicos, en la Zona Registral N° Il Sede Chiclayo. En
efecto, la accionante argumenta que sumando los plazos posesorios
entre causantes y ésta, se podria calcular una posesion como

propietaria de 57 afios, de manera continua, pacifica y publica.

. Por otro lado, el propietario del bien inmueble es la Empresa

Distribuidora de Abarrotes S.A., que desde aproximadamente 30
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afios no tiene funcionalidad, dicho de otro modo, no desarrolla su
objeto social, no permanece en actividad desde hace tiempo.

. Por su parte, la propietaria sostiene que durante toda su vida ha
vivido en el inmueble materia sub litis, afirma que desde su
nacimiento es concebido como su hogar. Ademas, indica que tras
el fallecimiento de sus padres, continto desarrollandose en dicho
inmueble junto a su esposo e hijos. En este sentido reitero, que al
fenecer mi ultimo causante he venido comportandome como
propietaria y posesionaria, pues estoy cumpliendo con mis
obligaciones y actuando como propietaria al estar cancelando los
tributos correspondientes ante la municipalidad, a la vez haciendo
el uso, disfrute y la disposicion del inmueble que he adquirido por
prescripcion.

Por consiguiente, se emite la resolucion admisoria en 2009,
resolviendo dar tramite a la demanda propuesta por Arrasco Juarez
en contra de la Distribuidora, respecto al proceso de PAD, se tiene
por ofrecidos sus medios probatorios y se corre traslado a la parte
demandante, para que su representante legal o, en su defecto, el
apoderado se apersona al proceso y conteste la demanda, bajo el
apercibimiento de nombrarsele curador procesal.

En cuanto a este Gltimo punto, en la resolucién N° 4 del 2009, se
resuelve nombrar como curador procesal a la letrada Orfelinda
Loredo.

. Por otro lado, a través del escrito de fecha 12 de agosto del 2009,
la curadora procesal se apersona al proceso y decide contestar la
demanda, sosteniendo que:

- La observacion de las pruebas documentales adjuntadas
como anexos de la demanda, se puede corroborar que la
afirmacion hecha por la accionante en torno a la posesion,
ademas de inmediata, la han ejercido de manera continua,
publica y pacifica, es cierta.

- Se aprecia que el bien materia de sub litis se encuentra

ubicado en la direccion que sefiala el accionante, asi
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también sostiene que el bien inmueble esta inscrito en el
Registro de Predios, Registros Publicos, en la Zona
Registral N° 11, en la sede de Chiclayo, a traves de la partida
electronica N° 02193548, donde el propietario registral es
la demandada, sosteniendo que no obstante, logra
apreciarse que la empresa no cuenta con ningun tipo de
actividad desde hace mas de 30 afios, como sostiene la
accionante.

Por otra parte, la resolucion N° 7, de fecha 20 de agosto del

20009, se apersond la letrada y curadora.

Seguidamente, del saneamiento procesal, a través del acta

de audiencia de saneamiento procesal y conciliacion, se

indicd que no fue posible la conciliacion por cuanto la
demandada esta representada por un curador procesal,
estableciéndose como punto controvertido, establecer si la
demandante ejerce posesion del bien inmueble, para tales
fines se indic6 como audiencia de prueba el 13 de diciembre

del 20009.

En cuanto al litisconsorte, se sostuvo que se apersona en

calidad de litisconsorte pasivo, Jorge Luis Gutiérrez en

calidad de apoderado de Martina Fidencia Arrasco,
sosteniendo que:

a. Su poderdante, en el afio 1976 celebré un contrato de
compraventa con la firma distribuidora de Abarrotes
por el inmueble que presente una extension de 100.80
metros cuadrados, lo cual se acredita con la minuta
propuesta como medio probatorio.

b. Asimismo, se encuentra en tramite el otorgamiento de
escritura pablica ante el Juzgado Mixto del Modulo
Basico de JLO.

c. Seguidamente mediante la resolucion N° 9, se presenta
Belermina Ermitafia Arrasco en representacion de Flor

Estela Hortencia Noemi y Dorothy Jacqueline Arrasco,
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solicitando intervencidn litisconsorcial bajo el prodsito
de que sean declarados en conjunto a la demandante
como copropietarios del bien, dado que presentan un
vinculo con don José Patos Arrasco tanto como con
Graciela Ermitafia.
Paralelamente, a través del escrito de fecha 27 de
noviembre del 2009, Ivonne Anani Arrasco de Cabrejos,
solicitd la intervencion litisconsorcial, bajo la finalidad de
ser declarada conjuntamente con la demandante como
copropietaria del bien en cuestion. Esta misma solicitud la
plantea Humberto Arrasco quien afirma que por medio de
una sentencia fue declarado como coheredero en conjunto
con la ahora accionante.
Mediante Res. N.° 13 (2010) se dispuso la suspension del
proceso a fin de integrar correctamente la relacion procesal,
declarandose  improcedentes  diversos pedidos de
intervencion y fundado el apersonamiento de Walter
Humberto Arrasco Ordofiez como litisconsorte necesario
activo. Posteriormente, mediante Res. N.° 19 (2010), se
integré la relacién procesal incorporandose a Martina
Fidencia Arrasco Juarez como litisconsorte necesaria
pasiva, otorgandosele plazo para contestar la demanda, lo
cual efectué alegando la existencia de un contrato de
compraventa celebrado en 1966 con Distribuidora de
Abarrotes S.A. y la inexistencia de titulo valido por parte
de la demandante.
Por Res. N.° 22 (2010) se tuvo por contestada la demanda,
y mediante Res. N.° 25 (2010) se declararon improcedentes
nuevos pedidos de intervencion, convalidandose los actos
procesales anteriores. En el afio 2011 se realizo la audiencia
de pruebas y, mediante Res. N.° 33 (2011), se declaro la

nulidad de una resolucion previa, integrandose a Walter
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Humberto Arrasco Ordofiez como litisconsorte necesario
activo conforme a lo dispuesto por el superior.

- Posteriormente, por Res. N.° 38 (2013), se declard
improcedente la intervencion litisconsorcial pasiva
solicitada en representacion de terceros, incorporandose
Unicamente a Elias Contreras Camacho como litisconsorte
necesario pasivo. Mediante Res. N.° 39 (2013) se declaro
fundada la demanda de prescripcion adquisitiva de
dominio, decision que fue apelada.

- En sede superior, la Sala Civil de Chiclayo declar6 la
nulidad de la sentencia y de la Res. N.° 38, al advertir la
indebida incorporacion de litisconsortes necesarios pasivos
en etapa avanzada del proceso, la omision de emplazar a
ambos conyuges propietarios del inmueble y la vulneracion
del derecho de defensa, precisando la necesidad de
determinar la correcta condicion procesal de los
incorporados.

- En cumplimiento de lo ordenado, mediante Res. N.° 59
(2014) se tuvo como sucesores procesales pasivos a Dersy
Yanide Pintado Baique y Elias Contreras Camacho,
otorgandoseles plazo para alegar, y por Res. N.° 60 (2014)
se dispuso a poner los autos a despacho para sentenciar.

Fundamentos

de la decision

1. Tutela jurisdiccional. Principalmente, corresponde a un derecho
consagrado en el articulo I del Titulo Preliminar del CPC, toda
persona goza de este derecho para el ejercicio o defensa de sus
derechos e intereses, con sujecién a la garantia de un debido
proceso; se caracteriza por ser irrestricto, implicando en ese sentido
que, al iniciarse el proceso, se le permita recurrir a los 6rganos
jurisdiccionales para expresar su posicion juridica, y una vez
involucrado en el proceso, el estado le asegurard durante su
tramitacion que se cumpla con las condiciones para su tutela.

2. Valoracién de la prueba. Segun doctrinarios, corresponde a una

operacion mental que efectla el magistrado bajo la finalidad de
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establecer la fuerza o valor probatorio del contenido o resultado de
la actuacion de los medios de prueba. Asimismo, el articulo 197
estipula que los medios probatorios proporcionados por las partes
procesales deben ser presentados conjuntamente y razonada.

La posesion. Se argumenta que, es un acto de alta relevancia, puede
ser originario o derivativo. El primero implica un solo acto de
voluntad unilateral del adquiriente, a diferencia del primero, que es
cuando se produce una doble actuacién, la del procedente poseedor,
quien de forma voluntaria cede al poder de hecho al nuevo
poseedor y la del nuevo poseedor, quien es quien recepciona el
poder de factico sobre el bien.

LaPAD. Sus requisitos estan consagrados a traveés del articulo 950°
al 953° del CC; entre las definiciones conceptuales mas subrayadas
en la doctrina, se consigna que es una institucion que se produce a
través de la adquisicion del dominio u otro derecho real posible,
por la posesion continuada del mismo durante el tiempo y con las
condiciones que establece la norma. Por otro lado, se resalta que el
Segundo Pleno Casatorio Civil, mediante el fundamento 43,
sustenta que, es un instituto a través del cual, el poseedor adquiere
el derecho real que corresponde a su vinculo con la cosa, por la
continuidad en cuanto a la posesién y otras condiciones que
cumple. Entre los requisitos se establece que la posesion debera
acreditarse, la misma que tendra que ser continua, pacifica, publica
y a titulo de propietario.

En cuanto al analisis del caso en cuestion, se tiene que entorno a la
posesion continua, la actora argumenta que, fueron sus padres
quienes desde 1952 tomaron posesion del bien inmueble hasta el
2008 donde fallece su madre. En ese sentido, se calcula un total de
57 afos, si se adiciona la posesion de la demandante.

Segun lo establecido a traves del articulo 898 del CC, el poseedor
puede adicionar a su plazo posesorio, a la de aquel que le transmitio

de forma valida el bien. Por otro lado, el articulo 900 del codigo en
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cuestion, argumenta que la posesion se adquiere por la tradicion,
salvo en los casos de adquisicidn originaria.

En el caso en concreto, de conformidad con los términos que han
sido planteados por la parte demandada, se trata de una posesion
derivativa, donde el adquiriente se convierte en poseedor, y se
exige una doble actuacidn, la del procedente poseedor, quien de
forma voluntaria cede el poder de hecho al nuevo poseedor y la del
nuevo poseedor, quien recibe el poder factico del bien inmueble.
Asimismo, mediante los medios que se aportaron, se define el
debate procesal, pues no existe ningiin documento que respalde la
compraventa.

De la valoracién de la prueba testimonial obrante a fojas 680-684,
se advierte que los testigos ofrecidos por la demandante declararon
de manera uniforme que la posesién del inmueble fue ejercida por
los padres de la prescribiente, quienes lo explotaban mediante
arrendamiento. En tal sentido, este juzgado concluye que la
posesion alegada por la demandante no se configura como
continuada ni auténoma, sino que, en todo caso, tendria caracter
originario recién a partir del afio 2008, con el fallecimiento del
Gltimo de sus causantes, conforme a lo expresamente sefialado en
los fundamentos facticos de la demanda, siendo que con
anterioridad su ocupacion derivo de un contrato de arrendamiento
celebrado por su madre.

Respecto a la posesion pacifica, se establece que esta debe ejercerse
sin violencia ni conflicto con derechos ajenos. De autos se verifica
que, con anterioridad a la interposicién de la demanda (14 de enero
de 2009), la demandante intervino como litisconsorte en el proceso
de otorgamiento de escritura publica seguido en el Exp. N.° 19-
2008, el cual culminé con sentencia favorable e inscripcién
registral del derecho de propiedad a favor de terceros. En
consecuencia, se concluye que la posesion alegada no fue pacifica,
al haber sido cuestionada judicialmente antes de la interposicion de

la demanda de prescripcion.
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8. En cuanto a la posesion publica, se determina que la demandante
mantenia conocimiento expreso del litigio existente desde el afio
2008 sobre el bien sub litis, circunstancia que desvirtda la
publicidad de la posesion, configurandose mas bien una situacién
de clandestinidad procesal, al haber dirigido su demanda contra un
sujeto que ya no ostentaba la titularidad registral del inmueble,
contribuyendo ello a las irregularidades advertidas por el 6rgano
superior.

9. Respecto al requisito de posesién como propietaria, se advierte que
la demandante no actué con animus domini, pues reconocio de
manera expresa la titularidad de su causante, habiendo ocupado el
bien en calidad de arrendataria y actuado como representante de su
madre en contratos de alquiler, asi como en la gestion de servicios
y tributos, lo cual evidencia una posesion en concepto distinto al de

propietaria, incompatible con la prescripcion adquisitiva.

Decisién

En consecuencia, al no acreditarse el cumplimiento de los requisitos
exigidos por el articulo 950° del Cédigo Civil, la demanda de prescripcion
adquisitiva deviene en infundada, criterio que alcanza igualmente a los
litisconsortes activos, quienes no ejercieron posesion directa sobre el bien.
Asimismo, se desestima la pretensidn accesoria de cancelacion registral,
por ser dependiente de la pretension principal.

En cuanto a las costas y costos, considerando que ambas partes tuvieron
motivos razonables para litigar, se dispuso que cada una asuma sus propios
gastos, conforme al articulo 412° del Cddigo Procesal Civil.

Finalmente, mediante sentencia, el Tercer Juzgado Especializado Civil de
Chiclayo declar6 infundada la demanda de prescripcion adquisitiva de
dominio interpuesta por Yaneth Feihs Arrasco Juarez contra Distribuidora
de Abarrotes S.A., disponiéndose el archivo definitivo del proceso, sin

costas ni costos.

Interpretacion:
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Desde una lectura sistematica del caso expuesto en la tabla previa, se advierte que el criterio
adoptado por el juzgado estd fundamentado en una concepcién fragmentada y restrictiva de
la posesion, al analizarla de manera aislada en cada sujeto que ejercié el poder de hecho
sobre el bien, sin considerar su continuidad entre generaciones. En efecto, la decision judicial
parte del supuesto de que la posesion relevante para efectos de la PAD Unicamente podria
computarse desde el momento en que la demandante asumio directamente la ocupacion del
inmueble, descartando de plano la propuesta, a pesar de que estos mantuvieron una relacion

material continua con el bien.

Dicha interpretacion resulta cuestionable, en tanto desconoce la naturaleza juridica de la
posesion como hecho y no como derecho, asi como su caracter esencialmente continuado.
En esa linea, la muerte del causante no extingue la posesion ni genera una ruptura automatica
del vinculo posesorio, sino que da lugar a su transmisién factica al heredero, quien continta
ejerciendo el poder de hecho sobre el bien en las mismas condiciones materiales en que lo
hacia aquel. En tal sentido, no puede sostenerse que la posesion de la heredera haya nacido
de manera originaria con posterioridad al fallecimiento de sus causantes, cuando lo que se

produce es una prolongacion de una situacion posesoria preexistente.

Asimismo, el juzgado incurre en una confusion conceptual al equiparar la existencia de
vinculos juridicos previos, como contratos de arrendamiento o minutas de compraventa, con
la ausencia de posesion util para usucapir. Tal razonamiento omite analizar que la posesion
del causante puede subsistir aun cuando este haya celebrado actos juridicos relativos al bien,
y que el heredero no adquiere una nueva posesion autbnoma, sino que se subroga en la
situacion factica que aquel mantenia. La valoracion del animus domini, en consecuencia, no
debe exigir una manifestacion independiente en cada heredero, pues el &nimo de sefior y

duefio se presume por la continuidad del ejercicio posesorio.

En esa misma linea, sostener que la posesion de la demandante carece de eficacia juridica
por haber reconocido la titularidad de su causante implica desconocer la l6gica propia de la
sucesion hereditaria, en la que el heredero no actia como tercero frente al causante, sino
como su continuador. Por lo tanto, el reconocimiento de un titulo previo no extingue el
animus, sino que reafirma la unidad del fendmeno posesorio, cuya finalidad es consolidar

situaciones de hecho prolongadas en el tiempo y dotarlas de seguridad juridica.
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Por altimo, en el caso analizado, de haberse evaluado la posesion como una unidad temporal
continua y no como periodos aislados, el 6rgano jurisdiccional habria estado en condiciones
de examinar la procedencia de la PAD considerando la totalidad del tiempo posesorio
ejercido por los causantes y su heredera, lo que evidencia que el problema central del fallo
no radica en la inexistencia de posesion, sino en la interpretacion restrictiva de su transmision
y acumulacion. Ello pone de manifiesto la necesidad de un desarrollo doctrinario y

jurisprudencial que reconozca expresamente la adicion del plazo posesorio planteada.
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Resolucion N° 68 del expediente N° 00270-2009-0-1706-JR-CI-09

N° Resolucion N° 68, Sentencia N° 275 en 2015

Partes Demandante: Yaneth Feihs Arrasco Juarez

procesales Demandado: Distribuidora de Abarrotes S.A.

Antecedentes o La demandante interpuso demanda de prescripcion adquisitiva de
dominio respecto de un inmueble ubicado en la Av. Jose Balta N.°
374, Chiclayo.

e Sostuvo que el bien fue poseido de manera continua, publica y
pacifica desde 1952 por sus padres y posteriormente por ella, hasta
el fallecimiento de su madre en el afio 2008.

e El Juzgado de primera instancia declaré infundada la demanda, al
considerar que la demandante no acreditd posesion como
propietaria por el plazo legal.

Contra dicha decision, la demandante interpuso recurso de apelacion,
alegando error en el computo del plazo de posesion y en la valoracion de
los medios probatorios.

Fundamentos « La Sala sefiala que, conforme al articulo 950 del Cddigo Civil, la

de la decision

prescripcién adquisitiva requiere posesion continua, publica,
pacifica y con animus domini por un plazo minimo de diez afos.
Se acreditd que la demandante ocupd el inmueble en calidad de
arrendataria de su madre, reconociéndola como propietaria, lo que
excluye la existencia de animus domini.

Los documentos probatorios (contrato de arrendamiento, recibos
de servicios y pagos de arbitrios) demuestran que la causante de la
demandante asumia los actos propios de propietaria.

Asimismo, la existencia de un proceso judicial previo sobre el

inmueble evidencia que la posesion alegada no fue pacifica.

En consecuencia, la Sala concluye que no se cumplieron los requisitos

legales para la prescripcion adquisitiva, por lo que confirma la sentencia

que declar6 infundada la demanda.
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Interpretacion:

Desde una interpretacion juridica conforme al derecho civil peruano, la Resolucion N.° 68,
Sentencia N.° 275-2015, pone en evidencia una lectura estricta de los requisitos de la
prescripcion adquisitiva de dominio, especialmente en lo referido al elemento subjetivo de
la posesion y a la imposibilidad de adicionar plazos posesorios cuando no existe continuidad

juridica entre el causante y el heredero en calidad de poseedor a titulo de propietario.

La Sala Superior sustenta su decision en el articulo 950 del Codigo Civil, resaltando que la
prescripcion adquisitiva exige una posesion continua, publica, pacifica y ejercida con animus
domini durante el plazo legal. En el caso concreto, si bien se acredit6 una ocupacion
prolongada del inmueble, se determind que la demandante ejercié la posesion reconociendo
el dominio de su madre, al asumir la condicion de arrendataria. Esta circunstancia resulta
determinante, pues la posesion ejercida en nombre de otro excluye la posibilidad de
configurarse como posesion a titulo de propietario, conforme al articulo 897 del Cédigo
Civil,

No obstante, una lectura sistematica del caso permite advertir una problematica estructural
en el tratamiento normativo de la posesion hereditaria en el derecho peruano. La
imposibilidad de adicionar el plazo posesorio del causante al del heredero en posesion,
derivada de la interpretacion actual del articulo 898 del Coddigo Civil, genera una
fragmentacion artificial de la posesion cuando esta se ha ejercido de manera materialmente
continua dentro de un mismo nucleo familiar. En situaciones como la analizada, el heredero
continda la ocupacién del bien luego del fallecimiento del causante, manteniendo una
relacion directa y exclusiva con el inmueble, aungue el titulo posesorio previo no haya sido

calificado judicialmente como animus domini.

Desde esta perspectiva, la exigencia de que el heredero inicie un nuevo computo posesorio
desconoce la realidad social y juridica de la sucesion, en la que la posesién se transmite de
hecho junto con los demas elementos patrimoniales. Ello resulta contradictorio con el
principio de continuidad de las relaciones juridicas y con la funcién social de la prescripcion
adquisitiva, orientada a consolidar situaciones facticas prolongadas y dotarlas de seguridad

juridica.

En tal sentido, el caso comentado refuerza la necesidad de una modificacion del articulo 898

del Cadigo Civil, a fin de permitir expresamente la adicion del plazo posesorio del causante
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al del heredero que continGia en posesion del bien, siempre que se acredite una ocupacion
material ininterrumpiday la voluntad de ejercer actos de sefior y duefio a partir de la apertura
de la sucesion. Esta reforma permitiria armonizar la institucion de la prescripcion adquisitiva
con la dindmica sucesoria y evitar decisiones que, como en el presente caso, priorizan una

interpretacion formalista en detrimento de la realidad posesoria y de la seguridad juridica.

En conclusién, si bien la Sala resolvié correctamente conforme al marco normativo vigente,
la sentencia evidencia una limitacion del régimen actual de la prescripcion adquisitiva en
supuestos de posesion hereditaria, lo que justifica doctrinal y normativamente la necesidad
de reformar el articulo 898 del Cadigo Civil para admitir la acumulacion del plazo posesorio
del causante con el del heredero en posesion.
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Casacion N° 2162-2014-Ucayali (2014)

NO

2162-2014-Ucayali

Organo jurisdiccional

Sala Civil Transitoria

Partes procesales

Demandante: Juan Barrera Loayza

Demandado: Henia Sixtina Hoyos Ipushima

Antecedentes

Por medio del escrito del 28 de junio del 2012, la parte
demandante solicita que sea declarada como propietaria del
inmueble ubicado en el lote de terreno numero 11 de la
manzana numero 248 del plano regulador de la ciudad de
Pucalpa, que consta compartida inscrita en la SUNARP.
Sustenta su pretension en que ha adquirido los derechos
posesorios del inmueble sub litis, siendo considerada como
primera posicionaria de dicho inmueble la demandada, que a su
vez transfiere su dominio judicial por medio de la transferencia
de propiedad otorgada por el magistrado de primera instancia
en lo civil. Esta situacion se acredita con la escritura pablica
respectiva, asi como documentacion que ilustra extensamente
el tiempo de posesion que su fallecida madre realizd. Agrega
que, ha transcurrido un promedio de 20 afios desde que su
madre se encontraba como posicionaria, posicién que ha sido
transmitida a su parte luego de su deceso de conformidad a lo
establecido por la oficina registral, donde es calificada como la
heredera universal de la sucesion intestada.

Por consiguiente, se da la contestacion de la demanda, que
afirma que es falso que la parte demandante haya obtenido los
derechos posesorios del bien materia de litigio mediante una
transferencia dado que, de los medios de prueba presentados
con el escrito, se puede colegir que, la transferencia de
propiedad se produjo entre la demandad y Oscar Davila
Zeballos, quien es considerado como el titular originario del

bien.
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Seguidamente, se fijan los puntos controvertidos, destacandose

que:

a) Establecer si el demandante posee el bien inmueble

de forma pacifica, publica y continla, por un periodo

de 10 afios, ademas de comprobarse que se comporta

como propietario del bien materia de controversia.

b) Si lo expuesto es corroborado, debera determinar si

procede 0 no declarar al demandante como titular por

usucapion.

c) Establecer si procede ordenar la cancelacion del

asiento registral donde consta inscrito el bien.

Intervencion de litisconsorte: Se comprendid
como litisconsorte necesario pasivo a Ericka
Nitzia Toledo, disponiéndose la notificacion
con la demanda y anexos, sin que la emplazada
haya adjuntado los medios probatorios
respectivos.

Sentencia de 1° instancia: Tras la culminacion
del tramite correspondiente, el magistrado del
1° juzgado civil de la provincia de Ucayali
emiti6  sentencia, declarando fundada la
demanda. Por ende, se reconocio la titularidad
del demandante como propietario del bien sub
litis.

Apelacion de la sentencia: La segunda instancia
confirmé la sentencia que declar6 fundada la

demanda en materia de usucapion.

Posteriormente, Erika Nitzia Toledo Delgado propone recurso

de casacion,

normativas:

alegando la infraccion de las siguientes

a) Infraccion normativa material del articulo 660 del CC.

En la medida que considera que se transgrede su

derecho al confirmarse la apelada sin tener en cuenta
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b)

d)

que la posesion no es materia de transferencia por la
herencia. Ademas, el hecho que exista una sucesion
intestada de la madre del demandante no implica que el
bien en cuestidn pueda transferir un bien ajeno.
Infraccion normativa material del articulo 898 del CC:
Argumentd que se afecta su derecho debido a que no se
tiene en consideracion que al momento del deceso de la
madre de la parte demandante, el bien se encontraba
inscrito a nombre de la recurrente. Por otro lado, para
que proceda la adicién del plazo, es importante destacar
que deberia existir una transmision valida del bieny en
autos se logra advertir que, este tiene su legitimo
propietario con derecho inscrito, de tal modo que, no es
valida dicha transferencia.

Infraccion normativa material del articulo 950 del CC:
Sostiene que el demandante no cumple con los
requisitos fundamentales para adicionar el plazo
posesorio. Su plazo entonces seria de dos afios y medio,
no de diez como lo ha indicado en el escrito.

Por ultimo, se considera que es materia de debate

Fundamentos

decisiéon

de

la

Se expone que el recurso de casacion corresponde a un
medio impugnatorio extraordinario cuyo propdsito
atiende a garantizar la debida o adecuada interpretacion
del derecho, en este caso la tutela del derecho objetivo,
como fundamento de justicia que procura resguardar la
unidad de los criterios de decision.

Preliminar a la resolucion de infracciones, es
importante desarrollar precisiones sobre la institucion
de la usucapion.

El derecho establecido a través del articulo 950° del CC
dispone que, la usucapidn para que pueda configurarse

necesita de i) la continuidad de la posesién en el tiempo;
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ii) posesion pacifica; iii) posesion publica; iv) como
propietario.

Sin embargo, sostienen que la doctrina ha sostenido que
la posesion va a invertirse formalmente como propiedad
a través del transcurso del tiempo es exclusivamente la
posesion a titulo de duefio, denominada como PAD.
Mas esto no puede aplicarse a nombre de otros, como
los que presentan un contrato de arrendamiento de
deposito, o cualquier reconocimiento expreso o tacito
del derecho del duefio. Ademas, subraya que el
concepto de animus domini de la siguiente forma: que
el poseedore debe actuar con este animo de sefiorio
sobre el bien, aclarandose que no se trata de sentirse
como tal, sino comportarse de esa forma.
Adicionalmente, se sostiene que sobre la aplicacion
restrictiva o extensiva de la sumatoria de posesiones,
Max Arias Shreiber argumenta que, en el ordenamiento
juridico nacional, la adicion o suma de posesion se
genera tanto en la sucesion particular y singular, como
la universal. Este ultimo se respalda en la teoria del
patrimonio, indicandose que, el patrimonio del causante
es diferente al del causahabitante o heredero. Dentro de
este orden de ideas, no cabe la prolongacion de la
posesion y existe en ella por el contrario, solucién de
continuidad, que esta relacionada posteriormente por
imperio de ley.

Por tales razones, argumenta la Sala en su fundamento
octavo que, a diferencia del derecho de propiedad, la
posesion no puede ser objeto de transmision por
herencia, no obstante, los herederos de los poseedores
primigenios cuentan con el derecho a poseer que solo

favorecera a quien haya ejercido la posesion del predio,
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logrando adicionar a su plazo posesorio el del causante,
de acuerdo con lo dispuesto con el articulo 660°.

5. Asimismo, se sostiene que, la suma de la posesion, o su
adicion atiende a razones netamente practicas, que
conciernen a la propiedad y a la circulacion de la
riqueza. En efecto, ella facilita la usucapién o la PAD,
con los beneficios que comprende para la consolidacion
del dominio.

6. Por lo tanto, en el fundamento décimo tercero, la Sala
Civil consider6 que fue pertinente y correcta la

aplicacion del articulo 898 del CC.

Decision Bajo los argumentos expuestos, se declard infundado el recurso
de casacion planteado por la recurrente. En efecto, no casaron
la resolucién que fue objeto de impugnacion.

Interpretacion:

La sentencia citada desarrolla una interpretacion importante del régimen de la posesion en
el marco de la PAD, especialmente respecto a los alcances del articulo 898 del CC. En esta
decision, la Sala arguye que la posesion susceptible de generar prescripcion debe ejercerse
a titulo de propietario, descartandose la posibilidad de computar plazos posesorios cuando

el poseedor reconoce dominio ajeno o actGa en nombre de otro.

En ese sentido, el Supremo Tribunal precisa que el articulo 898 no permite, en su redaccién
vigente, la adicién automatica del plazo posesorio del causante al del heredero si no se
acredita que ambos ejercieron la posesién con animus domini. Esto implicaria que, la sola
continuidad material de la ocupacién del bien no resulta suficiente para efectos de la
prescripcion adquisitiva, pues es indispensable que exista identidad en la calidad juridica de
la posesion transmitida. Por ello, cuando el heredero continda la posesién iniciada por el

causante bajo un titulo distinto al de propietario, el plazo posesorio no puede acumularse.

Esta interpretacion permite colegir que el articulo mencionado, tal como se encuentra
regulado, restringe la posibilidad de consolidar situaciones posesorias hereditarias

prolongadas, aun cuando exista una ocupacion ininterrumpida del bien dentro del mismo
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nacleo familiar. En consecuencia, se refleja la necesidad de replantear normativamente dicho
articulo, a fin de permitir la adicion del plazo posesorio del causante al del heredero en
posesion, siempre que se garantice la continuidad factica y la voluntad de ejercer actos de
sefior y duefio, fortaleciendo asi la seguridad juridica y la funcion social de la prescripcion

adquisitiva.
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Expediente N° 001992-2014-0-1706-JR-CI-04 (2014)

NO

Expediente N.° 001992-2014-0-1706-JR-CI-04, Resolucion N.° 26

Organo

jurisdiccional

Primera Sala Especializada Civil

Partes procesales

Demandante: Dersy Yanide Pintado Baique.
Demandada: Yanet Feihs Arrasco Juarez.

Materia: Desalojo por ocupacion precaria.

Antecedentes

La demandante interpuso demanda de desalojo por ocupacion
precaria solicitando la restitucion del inmueble ubicado en la
Avenida Balta N.° 1334, Sub Lote “A”, Chiclayo, inscrito en la
Partida Electréonica N.° 11165421 del Registro de Predios de
SUNARP. Sustentd su pretensiéon en su condicion de propietaria
registral del bien, alegando que la demandada lo ocupa sin titulo
alguno que legitime su posesion.

La demandada contradijo la demanda sosteniendo que no ostentaba
la condicion de ocupante precaria, argumentando que su posesion
derivaba de sus causantes, quienes habrian ocupado el inmueble
desde 1952 y posteriormente lo habrian adquirido mediante
compraventa. Asimismo, alegé haber iniciado un proceso de
prescripcion adquisitiva de dominio, el cual —segun su version—
justificaria su permanencia en el inmueble.

En primera instancia, el Juzgado declaré infundada la demanda,
considerando que la posesion de la demandada se encontraba
justificada mientras se dilucidaba su pretension de prescripcion
adquisitiva y su eventual derecho sucesorio. Contra dicha decision,

la demandante interpuso recurso de apelacion.

Fundamentos

la decision

de

La Sala Superior analiz6, en primer término, la excepcién de falta
de legitimidad para obrar de la demandante, concluyendo que esta
fue correctamente desestimada, dado que conforme al articulo 586
del Codigo Procesal Civil y a la doctrina vinculante del Cuarto

Pleno Casatorio Civil, el propietario se encuentra plenamente
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legitimado para solicitar la restitucion del bien frente a quien lo
ocupa sin acreditar titulo véalido.

En cuanto al fondo, la Sala precis6 que la posesion precaria,
conforme al articulo 911 del Cddigo Civil, se configura cuando se
ejerce la posesion sin titulo alguno o cuando el titulo ha fenecido.
En ese marco, estableci6 que en el proceso de desalojo el
demandante debe acreditar su derecho de propiedad, mientras que
corresponde al demandado demostrar la existencia de un titulo que
justifique su posesion.

Respecto al derecho de propiedad de la demandante, la Sala
determind que este se encontraba plenamente acreditado mediante
los asientos registrales correspondientes, los cuales gozan de
legitimidad y fe publica registral conforme al articulo 2013 del
Cadigo Civil, reconociéndole la facultad de reivindicar y recuperar
la posesion del bien.

En relacién con los argumentos de la demandada, la Sala concluy6
que ni el proceso de prescripcion adquisitiva de dominio ni el
alegado derecho sucesorio constituian titulos idoneos para justificar
su posesién. En particular, destacd que el proceso de usucapion
habia sido resuelto de manera desfavorable a la demandada
mediante la Casacién N.° 3012-2015-Lambayeque, en la cual se
estableci6 que su posesion no fue ejercida con animus domini y que
no era homogénea con la de sus causantes, impidiendo la sumatoria
de plazos posesorios.

Adicionalmente, la Sala subray6é que los documentos privados
invocados para sustentar la supuesta adquisicion de propiedad por
los causantes carecian de eficacia juridica suficiente, no generando
conviccion sobre la existencia de un derecho real transmisible.
Finalmente, resalto la contradiccion en la defensa de la demandada,
al alegar simultaneamente adquisicion derivativa por sucesion y

adquisicion originaria por prescripcion.

Decisién

El tribunal revoco la sentencia de primera instancia que declar6

infundada la demanda y, reformandola, declar6 fundada la demanda
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de desalojo por ocupacion precaria. En consecuencia, ordeno que la
demandada desocupe y entregue el inmueble a favor de la
demandante dentro del plazo de seis dias, bajo apercibimiento de
lanzamiento. Por otro lado, confirmé la resolucion que declard
infundada la excepcion de falta de legitimidad para obrar de la

demandante.

Interpretacion:

La resolucion refleja una posicién jurisprudencial restrictiva respecto a la posibilidad de
adicionar el plazo posesorio del causante al del heredero para efectos de prescripcion
adquisitiva de dominio. La Sala reafirma que la sola continuidad factica de la posesion no es
suficiente para excluir la condicion de precariedad, sino que resulta indispensable acreditar
que el causante ejercié la posesion con animus domini, de manera publica, pacifica e

ininterrumpida, y que dicha posesion sea juridicamente homogénea con la del sucesor.

Desde una perspectiva doctrinal, esta interpretacion se alinea con una lectura estricta del
articulo 898 del CC, en tanto exige una verdadera sucesion en la posesion y no una mera
ocupacion continuada del bien. Sin embargo, el criterio adoptado revela una tension entre la
funcidn social de la prescripcion adquisitiva, orientada a consolidar situaciones posesorias
prolongadas, y el rigor probatorio impuesto al heredero, quien enfrenta serias dificultades

para demostrar actos posesorios calificados de sus causantes.

Asimismo, la sentencia pone de relieve que la alegacién simultanea de adquisicion derivativa
(sucesion hereditaria) y adquisicion originaria (prescripcion adquisitiva) no resulta
juridicamente incompatible, pero si exige coherencia probatoria. Al desestimar la sumatoria
de plazos por ausencia de posesion calificada del causante, la Sala refuerza una linea
jurisprudencial que limita el acceso del heredero a la usucapion, privilegiando la seguridad

del derecho de propiedad inscrito sobre la realidad posesoria histérica.

En consecuencia, este pronunciamiento permite sostener doctrinalmente la necesidad de una
regulacién mas clara del articulo 898 del CC, que precise los criterios para la adicion de
plazos posesorios en contextos sucesorios, a fin de evitar interpretaciones excesivamente
restrictivas que vacien de contenido practico la figura de la prescripcion adquisitiva de

dominio por sucesion posesoria.
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Casacion N° 3012-2015 Lambayeque (2015)

NO

Casacion N° 3012-2015 Lambayeque

Organo

jurisdiccional

Sala Civil Transitoria

Partes procesales

Demandante y recurrente: Yaneth Feihs Arrasco Juarez.
Demandados: Distribuidora de Abarrotes Sociedad Andénima y

otros.

Antecedentes

La demandante interpuso demanda de prescripcion adquisitiva de
dominio respecto de un inmueble ubicado en la avenida José Balta
N.° 1334 de la ciudad de Chiclayo, alegando que el bien fue poseido
inicialmente por sus padres desde el afio 1952, quienes ejercieron
una posesion continua, publica, pacifica y como propietarios hasta
su fallecimiento. Sostuvo que, tras la muerte de su madre en el afio
2007 y habiendo sido declarada heredera universal en el afio 2008,
continud en posesion del inmueble, por lo que correspondia sumar
el plazo posesorio de sus causantes al suyo, alcanzando maés de
cincuenta afios de posesion.

El Juzgado de primera instancia declar6 infundada la demanda al
considerar que la demandante no acreditd haber ejercido posesion
con animus domini, pues antes del fallecimiento de su madre ocup6
el inmueble en calidad de arrendataria y reconocié expresamente la
titularidad de su causante. La Sala Superior confirmo la decision,
afladiendo que la posesion alegada tampoco fue pacifica debido a la
existencia de un proceso previo de otorgamiento de escritura
publica relacionado con el mismo bien.

Contra dicha sentencia, la demandante interpuso recurso de
casacion por infraccion normativa de los articulos 660, 898 y 950
del CC, asi como por vulneracion al debido proceso y a la debida

motivacion de las resoluciones judiciales.

Fundamentos

la decision

de

La Corte Suprema precisé que el articulo 898 del Cddigo Civil

permite la adicion del plazo posesorio Unicamente cuando exista
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una entrega valida del bien y cuando las posesiones que se
pretenden sumar sean homogéneas, es decir, que ambas retnan los
mismos caracteres juridicos exigidos para la prescripcion
adquisitiva: posesion continua, publica, pacifica y como
propietario.

En el caso concreto, el Supremo Tribunal determiné que la posesion
ejercida por los padres de la demandante si cumplia con tales
caracteristicas; sin embargo, la posesion de la actora no era
homogénea, puesto que ingres6 y permaneciéo en el inmueble
reconociendo la propiedad de su madre, primero como servidora de
la posesion y posteriormente como arrendataria, lo que excluye el
animus domini. En consecuencia, no resultaba juridicamente
posible sumar ambos plazos posesorios.

Asimismo, la Sala sostuvo que la participacion de la demandante en
un proceso judicial previo relacionado con el inmueble evidenciaba
la existencia de oposicion sobre el derecho discutido, lo que
quebrantaba el requisito de posesion pacifica exigido por el articulo
950 del CC. Finalmente, aclar6 que el articulo 660 del CC, referido
a la transmision hereditaria, no resulta aplicable para suplir la
ausencia de posesion calificada del heredero, pues la prescripcion
adquisitiva constituye un modo originario de adquirir la propiedad

que exige el cumplimiento auténomo de sus presupuestos legales.

Decision La Corte Suprema declaré infundado el recurso de casacion,
confirmando la sentencia de vista que declar6 infundada la demanda
de PAD.

Interpretacion:

La sentencia consolida una linea jurisprudencial restrictiva en la aplicacion del articulo 898
del CC, al supeditar la adicién de plazos posesorios a la exigencia de una estricta
homogeneidad entre la posesion del causante y la del heredero, particularmente en cuanto al
animus domini. Si bien esta interpretacion se sustenta en la literalidad de la norma y en la

necesidad de preservar la seguridad juridica del derecho de propiedad, termina por
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desnaturalizar la funcién social de la prescripcion adquisitiva como mecanismo de

consolidacién de situaciones posesorias prolongadas y continuadas en el tiempo.

Desde una perspectiva doctrinal, resulta cuestionable que el tribunal descarte la posibilidad
de sumar los plazos posesorios cuando el heredero ha ejercido la posesién reconociendo
inicialmente la titularidad del causante, pues dicha conducta es inherente a la relacion
familiar y sucesoria, y no necesariamente incompatible con una posterior asuncion de
posesion en calidad de propietario. La calificacion automatica del heredero como “servidor
de la posesion” o arrendatario, sin atender al contexto sucesorio y a la continuidad material
del poder de hecho sobre el bien, impone una carga probatoria excesiva que vacia de
contenido préctico la figura de la adicion del plazo posesorio prevista en el articulo 898 del
CC.

Asimismo, la exigencia de una “entrega valida” del bien entre causante y heredero resulta
conceptualmente problematica, toda vez que en la sucesién mortis causa no existe un acto
traslativo inter vivos que materialice dicha entrega, sino una transmision legal automatica
del acervo hereditario desde el momento del fallecimiento, conforme al articulo 660 del
Cadigo Civil. En ese sentido, condicionar la suma de plazos a una entrega formal o expresa
implica desconocer la naturaleza juridica propia de la sucesién y genera una incoherencia
sistematica dentro del ordenamiento civil.

Por ultimo, la interpretacion adoptada por la Corte Suprema revela la necesidad de una
reformulacion del articulo 898 del CC que reconozca expresamente la posibilidad de
adicionar el plazo posesorio del causante al del heredero cuando exista continuidad factica
de la posesion y ausencia de oposicion real del propietario, aun cuando el heredero haya
ejercido inicialmente una posesion subordinada. Caso contrario, se perpetda una lectura
rigida que privilegia el formalismo sobre la realidad social de la posesion, debilitando la
eficacia de la prescripcion adquisitiva como instrumento de justicia material y seguridad

juridica.
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Casacion N° 244-2017-Lima (2017)

NO

Casacion N.° 244-2017-Lima

Organo

jurisdiccional

Sala Civil Suprema

Partes procesales

Demandantes: Ronald Hidalgo Licuona, Ana Hidalgo Licuona y
Eduarda Hidalgo Licuona

Demandado: Rubén Augusto Hidalgo Licuona (recurrente)

Antecedentes

Los demandantes propusieron una demanda por desalojo por
ocupacion precaria respecto de un inmueble ubicado en el distrito
del Cercado de Lima, sustentado ser los unicos herederos de los
propietarios fallecidos. Al respecto, el emplazado sostuvo que
también era hijo de los causantes y, por ende, heredero y
copropietario del bien, invocando su vocacion hereditaria como

titulo que justificaba su posesion.

Tanto el Juzgado de primera instancia como la Sala Superior declararon
fundada la demanda, considerando que el demandado no acredit6 titulo

véalido que justifique su posesién, calificAndolo como ocupante precario.

Frente a ello, el demandado interpone recurso de casacién alegando
infracciébn normativa constitucional (derecho a la propiedad,
herencia y debido proceso), asi como vulneracién al deber de

motivacion de las resoluciones judiciales.

Fundamentos

la decision

de

La Corte Suprema analiza el concepto de posesion precaria,
conforme al articulo 911 del CC y al IV Pleno Casatorio Civil,
argumentando que la precariedad no se limita a la ausencia de titulo
formal, sino a la inexistencia de cualquier circunstancia juridica que
justifique la posesion.

En adicion, la Sala Suprema desarrolla el alcance del derecho
hereditario, precisando que, conforme al articulo 660 del Cddigo
Civil, la herencia se transmite ipso iure desde el momento del
fallecimiento del causante, siendo la sucesion intestada un acto

meramente declarativo y no constitutivo de derechos.
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Por lo expuesto, la Corte advierte que el demandado invoc6 una
vocacion hereditaria plausible, la cual se encontraba siendo
discutida en un proceso judicial de peticion de herencia. Por tanto,
existia una circunstancia habilitante para la posesion, que debia ser
evaluada por las instancias de mérito.

Finalmente, concluye que la sentencia de vista incurrié en
deficiencias en la motivacion, al no analizar adecuadamente la
incidencia de la vocacion hereditaria del demandado ni la aplicacion
del Cuarto Pleno Casatorio, vulnerando el derecho constitucional a

la debida motivacion de las resoluciones judiciales.

Decision La Corte Suprema declara fundado el recurso de casacion,
estableciendo como nula la sentencia de vista y ordena que la Sala

Superior emita un nuevo pronunciamiento conforme a ley

Interpretacion:

La sentencia establece que el heredero con vocacion hereditaria no puede ser considerado
ocupante precario, aun cuando su condicion de heredero se encuentre en discusion judicial,
pues dicha vocaciéon constituye un titulo suficiente que justifica la posesion. Este
pronunciamiento refuerza el criterio de que la posesion precaria no se configura cuando
existe una circunstancia juridica razonable que legitima el uso del bien, especialmente en
contextos sucesorios, consolidando una interpretacion garantista del derecho de herencia y

del debido proceso.
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Casacion N° 1189-2017-Arequipa (2017)

NO

Casacion N° 1189-2017-Arequipa

Organo

jurisdiccional

Sala Civil Permanente

Partes procesales

Demandante: Noemi Mayerli Tejada Soria

Demandado: Mario Carlo Laines Morales

Antecedentes

La demandante solicita como pretension Que sea declarada como

propietaria del predio ubicado en el lote 10 de la Manzana ““C’’ de

la Asociacion de Vivienda Granja Villa del distrito de Socabaya del

departamento de Arequipa, exigiendo la anotacion respectiva en los

registros publicos. Como argumentos expone:

La propiedad fue adquirida por Héctor Delgado a
través de un contrato de transferencia de dominio
con fecha 22 de julio de 1988 que se celebro con la
entidad edil de Arequipa.

Por consiguiente, en el mes de octubre de 1995 de
manera verbal adquiere la propiedad de su anterior
propietario para posteriormente realizar la
formalizacién a través de escritura publica de
reconocimiento de transferencia del bien.

En virtud de la buena fe y del contrato de
compraventa, ostenta la posicion desde 1985,
considerando que la entidad edil le vende a Hector
Delgado, realizando el pago de las obligaciones
tributarias hasta el afio 2008, ya que fue en tal tiempo

donde le exigieron el cambio de nombre del titular.

Tan posteriormente la parte demandada si presenta su contestacion

afirmando que:

De conformidad al contrato de transferencia de
dominio, Héctor Delgado adquiri6 de la entidad edil,

la propiedad del inmueble, pero a esa fecha el
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demandado tenia 15 afios de edad, teniendo en
cuenta que naci6 en 1972. Por lo expuesto, no tenia
la capacidad juridica para adquirir la propiedad.

- Cuatro portales razones el inmueble revertié a la
entidad edil, sin embargo adquiere de forma legal el
lote desde 1996, por ello la demandante no podria
haber adquirido la propiedad en 1995, dado que
recién el 28 de junio de 1995 cumplio la mayoria de
edad.

- Sefiala que la demandante solo ha ejercido la
posesion desde el 2010, antes no ha tenido posesion
del inmueble.

Se hace el saneamiento procesal indicandose que a través de la
resolucion N° 11-2014 declararle la existencia de una relacion
juridicamente véalida y saneado el proceso. Por otro lado, como parte
de los puntos controvertidos se indic6 que se debera determinar si
la demandante se encuentra dentro de lo estipulado a traves del
articulo 950 del CC y establecer si es procedente la cancelacion del
asiento registral.

Por su parte, en la sentencia de primera instancia se declara
infundada la demanda de PAD, sosteniendo que la demandante
alega haber ejercido funcion sobre el bien inmueble, no solo desde
1995, sino desde 1985, siendo que a la fecha de postulacion de la
demanda ha concurrido un plazo de casi 28 afios, por ende no es
necesario comprobar que ha existido justo titulo y buena fe, siendo
suficiente los primeros requisitos.

En virtud al tiempo de la posesion, se establecié que no causa
conviccidn al magistrado el documento que se presento por la parte
demandante, puesto que al momento de la celebracién del contrato,
Delgado tenia 15 afios.

Asimismo, se considerd0 que las declaraciones testimoniales
carecian de veracidad y conviccion para el magistrado. Esta misma

consideracidn se aplico al pago de los impuestos como el predial y,
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finalmente, el Unico medio de prueba que acredita posesion
inmediata m&s antiguo resultaria ser el acto de verificacion realizada
por el magistrado de paz en 2010.

Sin embargo, la parte demandante propone un recurso de apelacion
en el aflo 2016, no alcanzando un trono siento diferente pues llega

a confirmar la decision impugnada.

Fundamentos

la decision

de

La demandante propone el recurso de casacion sustentando que
existe una infraccion normativa material de los articulos 898° y
906° del CC. sosteniendo que las instancias inferiores habrian
interpretado erréneamente las reglas sobre la adicién del plazo posesorio
y la proteccién de la posesién. Argumentd que su posesion debia ser
computada conjuntamente con la de su causante para efectos de la
prescripcién adquisitiva de dominio.

La Corte Suprema, al analizar el caso, precisod que la adicion de
plazos posesorios no opera de manera automatica, sino que exige la
verificacion de una posesién homogeénea, esto es, que tanto el
causante como quien pretende sumar el plazo hayan ejercido la
posesion de forma continua, puablica, pacifica y a titulo de
propietario. Asimismo, sefialé que el articulo 898 del Cédigo Civil
permite la adicion del tiempo de posesidn Gnicamente cuando existe
una relacion juridica valida entre los poseedores sucesivos y se
acredita que la posesion anterior no fue ejercida en nombre de otro.
En ese sentido, la Corte concluyé que no se configuro la infraccion
normativa denunciada, debido a que la recurrente no logro acreditar
que la posesion de su causante reuniera los requisitos exigidos para
ser considerada posesion con animus domini, razon por la cual el

plazo posesorio no podia ser acumulado.

Decision

En consecuencia, el recurso de casacion fue declarado infundado,
reafirmandose una interpretacion restrictiva de la sumatoria de
plazos posesorios en el marco de la prescripcion adquisitiva de

dominio.
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Interpretacion:

La Casacion N.° 1189-2017-Arequipa reafirma una interpretacion restrictiva de la adicion
de plazos posesorios en la PAD. La Corte Suprema sostiene que la sumatoria del tiempo de
posesion del causante con el del sucesor solo es posible cuando se acredita una posesion
homogénea, ejercida en ambos casos a titulo de propietario y con animus domini. En tal
sentido, la sola continuidad material de la ocupacién no resulta suficiente si no se demuestra
que el causante ejercio actos propios de duefio. Por lo tanto, este criterio evidencia las
limitaciones del régimen actual para reconocer situaciones posesorias sucesorias
prolongadas y refuerza la necesidad de una regulacion mas clara sobre la acumulacion del

plazo posesorio en contextos hereditarios.
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Casacion N° 318-2017-Cafiete (2017)

NO

Casacion N° 318-2017-Caiiete

Organo

jurisdiccional

Sala Civil Permanente

Partes procesales

Demandante: Maria Rosenberger Hullin viuda de Orteg

Demandado: Luis Arturo Huaman Cuya

Antecedentes

La demandante propone una demanda en contra de Huaméan Cuya,
con el proposito de que se declare su mejor derecho de posesion
entorno al bien inmueble ubicado en la provincia de Cafiete.
Adicionalmente, solicita se ordene la restitucion del inmueble
materia de controversia y se condene al demandado al pago de
costas y costas del proceso. Entre los principales argumentos que
postula en su escrito se encuentra:

h. EI 6 de septiembre de 1999, su hijo Jorge Ortega Rosenberg,
ingresa como socio a la asociacion de posesionarios de Las
Salinas de Chilca N° 301, cuando era presidente de la
referida asociacion Faustino Mosqueira Lépez; acota que
posteriormente al ingreso como socio, su fallecido hijo
realiza un contrato de compraventa del lote de terreno
asignado como Manzana S-1, Lote N° 07, Lagunas La
Encantada — Las Salinas Chilca en Cafete. Lo adquiere al
precio de 2000 USD, compra venta efectuada de sus
anteriores posesionarios Oswaldo Huapaya y su esposa
Francisca Agapito, de conformidad a la escritura publica de
compraventa ante el juzgado de paz de Segunda
Nominacion del distrito de Chilca.

i. Ademas, agrega que el 24 de junio de 1988, el presidente del
Consejo de Administracion de la Comunidad Campesina de
Chilca, le otorgd a Huapaya la posicion del bien materia en
cuestion, siendo desde ese momento en que dicho sujeto

ejercio la posesion del inmueble por mas de 14 afios hasta el
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K.

13 de julio del 2000, donde transfiere el derecho a favor de
su difunto hijo.

Por otro lado, Manifiesta que su hijo luego de la adquisicion
del lote, cumple con el pago de los impuestos y arbitrios
municipales desde el afio 1999 hasta el afio 2008, sin
embargo, el 12 de octubre del 2008 su hijo fallece, motivo
por el cual la demandante fue declarada heredera universal
en virtud de la sucesion intestada via notarial efectuada.
Asimismo, argumenta que inici6 un proceso ante el juzgado
mixto para el desalojo por ocupante precario contra la parte
demandada. Tiempo después, en el afio 2008 el demandado
presenta una solicitud ante la municipalidad distrital de
Chilca, para el otorgamiento del certificado de posesién del
predio. No obstante, su solicitud fue declarada como

improcedente.

Como parte de los puntos controvertidos se consigno: a) establecer

si la demandante con los medios probatorios proporcionados a

través de su escrito comprueba tener el mejor derecho de posicién

respecto al bien y; b) establecer de qué modo adquirié la posesién

el demandado sobre el bien.

En primera instancia el juzgado mixto de la CSJ de
Carfiete, ordena que el demandado cumpla con la
restitucion a la demandante de la posesion del inmueble
materia sub litis.

Sin embargo, la parte demandada propone un recurso de
apelacion alegando que existe un error De hecho y
derecho; adicionalmente subraya que carece de una
valoracion conjunta y razonada de los medios
probatorios proporcionados en el proceso judicial y que
la referida sentencia le causa un agravio debido a su
delicado estado de salud (la parte demandada padece del

SIDA 'y distonia muscular.
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iii. Finalmente precisa que la herencia la posicion es una

figura que no esta regulada en el ordenamiento juridico

peruano, asi como en las normas que rigen las

comunidades campesinas.

Por otro lado, en la sentencia de vista, se decide revocar la sentencia

apelada que crearon fundada la demanda y reforméandola la declara

como infundada, amparandose en los siguientes argumentos:

a)

b)

d)

el contrato que se celebro entre el hijo
de él la demandante y los mencionados
Huaypa, se constata con la escritura
publica de compraventa.

De la lectura de la citada escritura
imperfecta, logra detallarse que los
transferentes no se arrogan derecho de
propiedad sobre el predio en cuestion
sino, que poseen una calidad de
posesionarios, sin acotar cOmo es que
obtuvieron la posesion del bien,
entonces se produciria la comdn figura
sesion de la posesion.

De tal modo, se indica que el causante
de la doctora tomo posesion del predio
subjetivo del afio 2000 hasta la fecha
de su deceso, tal como es corroborado
con la prueba documental del
certificado domiciliario de pago de
autoevallo.

Se sostiene que la posicion no es un
derecho transmisible por via sucesoria,
teniendose en consideracion que se
trata de un estado juridico latente, es
decir, el ejercicio actual de actos que

importa tenencia 0 conduccién
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exclusiva de un bien. Si bien es cierto
el causante estaba en posesion del
bien, este ultimo no lo cedid
previamente a su fallecimiento, por lo
tanto, al no haberse configurado esto la
posesion desaparece, de conformidad a
lo estipulado en el articulo 900 y 901
del CC.

e)  Finalmente, se acota que, de acuerdo
con la casacion N° 1553-1998-
Huanuco, A ver si establecido que la
parte demandante haya estado en la
posesion del bien materia de
controversia, no resultaria suficiente la
posicion del causante, dado que el
derecho de posesion no es transmisible
por sucesion, por el contrario, lo es por
tradicion, debiéndose comprobar la

tenencia u ocupacion del bien.

Fundamentos

la decision

de La Suprema sala declara como procedente el recurso de casacién

planteado por la demandante, la misma que alega la infraccién
normativa de los siguientes articulos: Art. 122 inciso 3y 4 del CPC,
sosteniendo que su derecho al debido proceso se ha visto mermado;
infraccién normativa del articulo 900 y 901 del CC, considerando
que la sala superior no ha analizado lo que se denomina en doctrina
como adquisicién derivativa de la posesién mortis causa, qué es
conocida como una sesion hereditaria a titulo universal, en virtud
de lo dispuesto por el articulo 660 del CC. Segun esa norma el
derecho a poseer inmuebles 0 muebles se transfiere del causante a
sus herederos de forma automatica cuando la muerte de aquel, en
ese supuesto transmision de la posesion opera sin entrega del bien
(tradicion). Por otro lado, verdad la posicion derivativa por acto

inter vivos se produce como un efecto de la tradicion, cuya causa
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puede ser la cesion a titulo oneroso o gratuito, siendo en ambos

casos importante la entrega de la cosa, sea de manera material o

simbolica.

En la linea de lo expuesto, se reconoce como cuestion juridica a

debatir establecer es que al presente proceso se ha tramitado con

respeto a las reglas del debido proceso o, caso contrario, se ha

incurrido en algun defecto procesal que lo invalide. Por altimo, se

incluye determinar si es que la demandante o sienta el mejor

derecho de posesion del bien materia de litis. Por ende, propone los

siguientes fundamentos:

A)

B)

C)

D)

Teniendo en cuenta que se declaré procedente el recurso,
en el presente caso, se denuncia la infraccion del articulo
122 inciso 3y 4 del CPC.

Es importante destacar que el principio denominaba
motivacion de los fallos judiciales corresponde a un valor
juridico que supera los intereses de los justiciables por
cuando se fundamenta en principios de naturaleza
juridica, dado que la declaracion del derecho en un caso
concreto es una facultad del magistrado que por imperio
del articulo 138 de la Carta Magna, impone una exigencia
social que la comunidad sienta como un valor juridico,
cuya denominacién es motivacion de las sentencias.
Arguye que es la motivacion probatoria en las
resoluciones judiciales corresponde a una garantia
procesal que se exige a los magistrados el deber de
expresar el valor y eficacia que se les ha brindado a
determinados medios de prueba.

Asi, como argumenta el maximo intérprete de la norma
constitucional, las razones objetivas que dirigen a los
magistrados a emitir un fallo, deben prevenir més alla del
sistema juridico vigente y aplicable al caso, de los

propios hechos debidamente constatados en el proceso.
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E) Paratal caso, el presente tribunal valora que la sentencia
de vista no contiene las razones que justifiquen de
manera suficiente la valoracion probatoria que condujo a
la revocacion de la sentencia materia de impugnacion.
Por lo tanto se declara fundada dicha infraccion.

F) Adicionalmente, si el ad quem consideraba que no resulta
materia de transferencia por via sucesoria la posesion,
debid exigir la declaracion de nulidad de la sentencia
apelada hasta la fijacion de los puntos controvertidos, de
modo que, el a quo establezca como punto a tratar si

resulta o no transferible la posesion por via sucesion.

Decision Ante los argumentos expuestos es declarado como fundado el
recurso de casacion que planted la demandante, por tales motivos se
declara nula la sentencia de vista 'y se ordena a la sala superior emitir

un nuevo pronunciamiento con arreglo a la norma vigente.

Interpretacion:

La Sala se pronuncid respecto a un proceso de mejor derecho a la posesion, en el que la
actora alegaba que, tras el fallecimiento de su hijo (poseedor del inmueble), ella como Unica
heredera continud la posesion del bien. La Sala Superior habia sostenido que la posesion no
se transfiere por herencia, entendiendo que la posesion es un “estatus juridico latente” que
desaparece con la muerte del causante si éste no cedio expresamente la posesion antes de

fallecer. Este razonamiento se apoyd en los articulos 900 y 901 del CC..

La Corte Suprema, sin embargo, no centré su decision en confirmar ese criterio abstracto
sobre la transferencia de la posesion en sede sucesoria, sino en la falta de motivacion
adecuada sobre la valoracién de la prueba en la sentencia recurrida. La Casacion determind
que la Sala Superior no expuso de forma razonada y suficiente las razones por las cuales
valord o rechazé los medios probatorios relevantes para decidir quién ostentaba el mejor

derecho a la posesion.
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Desde un punto de vista juridico y vinculado a la discusion sobre la suma de plazos
posesorios, este precedente reafirma que el tema de la transmision de la posesion via
sucesoria es controvertido: aunque una interpretacion restrictiva sostenia que la posesion no
se hereda si no hubo cesion expresa antes del deceso del causante, la propia Corte Suprema
muestra que la solucion de estos casos no puede basarse simplemente en ese principio, sino
que requiere un andlisis detallado y motivado de los hechos y de la prueba sobre quién ejerce

efectivamente la posesion y en qué calidad.

En sintesis, es una sentencia que no establecio un principio jurisprudencial definitivo sobre
la adicion de plazos posesorios heredados, pero si pone de relieve que las decisiones sobre
posesion sucesoria deben estar debidamente motivadas y que la mera afirmacion de que “la
posesion no se hereda” no basta sin un andlisis de la realidad factica del ejercicio de la

posesion.
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Casacion N° 2582-2023-Santa (2023)

NO

Casacion N.° 2582-2023-Santa

Organo

jurisdiccional

Sala Civil Suprema

Antecedentes

El proceso tiene origen en una demanda de PAD. Durante la
tramitacion del proceso, se evidencidé que los Organos
jurisdiccionales, tanto a nivel de instancias inferiores como en la
propia Corte Suprema, han venido resolviendo este tipo de procesos
con criterios disimiles y, en algunos casos, contradictorios. Ante
ello, la parte demandante interpuso recurso de casacion, el cual fue
declarado procedente por la Corte Suprema al advertirse que el caso
involucra aspectos sustanciales y reiteradamente controvertidos en

la aplicacion de la institucion de la prescripcion adquisitiva.

Fundamentos

la decision

de

La Corte Suprema sefiala que el recurso de casacion cumple una
funcion nomofilactica y uniformadora de la jurisprudencia,
conforme a los articulos 384 y 400 del CPC. Destaca que la PAD es
una instituciéon fundamental para la seguridad juridica, pero que en
los ultimos afios se ha producido una preocupante disparidad
interpretativa respecto de sus presupuestos. En particular, se
identifican divergencias sobre el estandar probatorio exigible, la
nocion de posesion pacifica, la interrupcién y suspension del plazo
prescriptorio, el concepto de justo titulo, la aplicacién del principio
iura novit curia, la prescripcion frente al Estado y la procedencia de
la prescripcion por personas juridicas. De tal modo, esta falta de
uniformidad justifica la necesidad de establecer doctrina

jurisprudencial vinculante.

Decision

La Corte Suprema resuelve convocar a un Pleno Casatorio Civil,
integrado por los magistrados de las Salas Civiles Permanente y
Transitoria, a fin de que se emita un precedente judicial vinculante

sobre la prescripcién adquisitiva de dominio. Asimismo, fija fecha
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para la audiencia publica (29 de octubre del 2025) y ordena la
publicacion de la resolucion en el Diario Oficial EI Peruano.

Interpretacion:

La sentencia no contiene aun un fallo definitivo sobre el fondo de un caso especifico de
PAD, sino que fue la causa que motivo la convocatoria de un Pleno Casatorio Civil para
unificar criterios jurisprudenciales sobre la usucapion. La Corte Suprema, al admitir el
recurso de casacion, determind que existe una marcada disparidad interpretativa entre
organos jurisdiccionales sobre cuestiones esenciales de la usucapion, tales como el estandar
probatorio, la interpretacion de la posesion pacifica, la interrupcion y suspension del plazo,
la aplicacion del justo titulo, y otros aspectos vinculados al ejercicio de la posesion y su

acreditacion.

Esto denota la importancia de definir pautas juridicas uniformes con fuerza vinculante con
el propdsito de resguardar la seguridad juridica y evitar criterios que resulten contradictorios
entre los juzgados y salas superiores, respecto a casos sobre PAD. Por lo tanto, la Corte
Supremo convoco al Pleno con el propoésito de que los magistrados supremos adopten una
doctrina uniforme y de observancia obligatoria. Finalmente, la casacién resalta la falta de
uniformidad jurisprudencial en la materia y destaca la relevancia de crear un precedente
vinculante con posterioridad para profundizar sobre la adicion de plazos posesorios del

causante y del heredero.

Al respecto, el XI Pleno Casatorio Civil fue convocado por la Corte Suprema de Justicia de
la Republica a partir de la Casacion N.° 2582-2023-Santa, con el objetivo de unificar
criterios jurisprudenciales sobre la prescripcion adquisitiva de dominio. Su convocatoria
responde a la constatacion de una persistente y significativa disparidad interpretativa entre
los érganos jurisdiccionales del pais, incluidas las propias salas supremas, respecto a los
presupuestos, alcances y requisitos de dicha institucion.

La Corte Suprema identific6 multiples puntos de controversia que justifican la emision de
un precedente judicial vinculante, entre ellos el estandar probatorio exigible al prescribiente,
la correcta interpretacion de la posesion pacifica, la interrupcion y suspension del plazo
prescriptorio, el concepto de justo titulo, la aplicacion del principio iura novit curia en la

prescripcion corta y larga, la incidencia de la Ley N.° 29618 respecto de bienes estatales y
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la procedencia de la prescripcion adquisitiva a favor de personas juridicas, especialmente

asociaciones.

El Pleno Casatorio tiene como finalidad cumplir las funciones nomofilactica y uniformadora
del recurso de casacion, previstas en los articulos 384 y 400 del CPC, buscando dotar de
seguridad juridica, predictibilidad e igualdad en la aplicacién del derecho. La decisidn que
se adopte por mayoria absoluta de los magistrados supremos participantes constituira
doctrina jurisprudencial vinculante para todos los érganos jurisdiccionales del pais, hasta

que sea modificada por un nuevo precedente.

En sintesis, representa un hito relevante en el desarrollo de la jurisprudencia civil peruana,
al procurar consolidar criterios uniformes sobre la prescripcion adquisitiva de dominio y
corregir la fragmentacion interpretativa existente, con impacto directo en la resolucion futura
de procesos vinculados a la posesion, el computo del plazo prescriptorio y la seguridad

juridica de las relaciones patrimoniales.
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CAPITULO IV. DISCUSION

En el siguiente apartado, se desarrollo el objetivo general que se focalizé en proponer la
modificacion del articulo 898° del Codigo Civil para la adquisicion de la propiedad por
prescripcion adquisitiva de dominio, sobre bienes inmuebles, adicionando el plazo posesorio
del causante al heredero en posesion, para brindar seguridad juridica al heredero. Cabe anotar
que, su regulacion vigente consiste en que el poseedor puede adicionar a su plazo posesorio

el de aquel que le transmitio validamente el bien.

Al respecto, en virtud del analisis documental de la doctrina, norma nacional y comparada y
jurisprudencia se obtuvo que la modificacion del citado articulo se fundamenta en los

siguientes aspectos:

En primer término, el articulo del CC emplea el término adicion, a diferencia de los otros
sistemas legales comparados, estos Ultimos se caracterizan por utilizar el término sumatoria,
que atiende a una respuesta a los plazos decimondnicos, es decir, plazos amplios (entre 20 y
30 afios en algunos casos) de posesion para la consumacion de la PAD. Sin embargo, en la
norma nacional, la adicion responde a la doctrina predominante que considera que las
posesiones no se suman, dado que constituye un hecho autbnomo e independiente entre si,
por ende, consideran mas pertinente la adicion pues aunque no se unen formando un todo
homogéneo, habilitan al poseedor a valorar que su tiempo de posesion comprende el de su

predecesor.

Por otro lado, de conformidad a los hallazgos, se subraya que el articulo citado admite
validamente la adicion del plazo posesorio, esto concuerda con las criticas esbozadas por
Avendaiio en la reforma propuesta para el CC de 1936, donde ilustra que, es un negocio
juridico valido la transferencia de la propiedad o la posesién y, por Gltimo, que la validez

deberé estar presente inclusive cuando el derecho materia de transmision sea inexistente.

Por lo tanto, de su analisis se interpreta que el articulo exige la existencia de un acto juridico
valido que permita la transmision de la posesion o de la propiedad para que proceda la
adicion del plazo posesorio. Es importante destacar que la validez exigida por el articulo
debe entenderse no como validez de un negocio juridico, sino como validez de la entrega de
la posesion, es decir, la correcta transmision del control material del bien. Desde esta

perspectiva, la union de posesiones solo requiere la efectiva entrega del bien, incluso en
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ausencia de titulo, criterio respaldado por Sacco y Caterina (2014), quienes indican que la

entrega constituye en si misma el titulo para poseer.

En esa linea, se precisa que este resultado concuerda con Cajahuaringa (2024) en el
reconocimiento implicito del problema, pues evidencia las consecuencias negativas de no
computar el plazo posesorio del causante, situacion que identifica como generadora de
inequidad y afectacion a la seguridad juridica. En ese sentido, la autora refuerza criticamente
la necesidad de incorporar de manera expresa la sucesion posesoria, como mecanismo de

proteccion del derecho de propiedad y de materializacion de la justicia material.

Sin embargo, discrepa de lo pronunciado en la Casacion N.° 1189-2017-Arequipa, en la cual
la Corte Suprema sostuvo que el heredero no podia aplicar el articulo 898° del Codigo Civil
debido a que, al momento relevante para el computo de la PAD, el demandante era menor
de edad y, por ende, carecia de capacidad juridica para realizar actos juridicos,
evidenciandose a través de dicho criterio la interpretacion estricta de la validez del acto que

impide reconocer la continuidad posesoria.

De tal modo, de lo analizado se fundamenta la necesidad de modificar el articulo bajo la
finalidad de reconocer de manera expresa que el heredero que continda en la posesion de un
bien inmueble puede adicionar el plazo posesorio del causante, siempre que dicha posesién
sea continua, publica, pacifica y ejercida a titulo de sefior y duefio, conforme a los requisitos
establecidos por el ordenamiento civil.

Esta adicion no debe entenderse como una transmision del derecho de posesion, sino como
la valoracion conjunta de periodos posesorios sucesivos, unificados por la continuidad
factica del poder sobre el bien. Por lo tanto, la tradicién no opera como un acto traslativo de
derechos reales, sino como el hecho material que permite la continuidad del control
posesorio, elemento suficiente para habilitar la acumulacion de plazos para la PAD. Esta
precision resulta indispensable para evitar interpretaciones restrictivas y garantizar la

funcién social de la propiedad y la seguridad juridica del heredero en posesion.

Por su parte, el objetivo especifico 1 se concentré en analizar la naturaleza juridica del
derecho de usucapir un bien inmueble a nivel de la doctrina, donde se obtuvo que la
usucapion constituye un modo originario de adquirir la propiedad,, sustentado no en la

existencia de un titulo traslativo previo, sino en el ejercicio prolongado y calificado de la
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posesion. Al respecto, la doctrina mayoritaria coincide en que la PAD responde a una
funcién de orden publico, orientada a consolidar situaciones de hecho estables y socialmente
atiles, privilegiando la seguridad juridica y la paz social por encima de la inactividad del

titular registral.

Asimismo, los autores (especialmente Rivera y Nufiez, 2024) analizados sostienen que la
posesion relevante para la usucapion no es un simple hecho material, sino un poder de hecho
juridicamente protegido, ejercido con animus domini y acompafiado de los requisitos de
continuidad, publicidad y pacificidad exigidos por la ley. En ese orden de ideas, es una
institucion que no se configura solo como una sancién al propietario negligente, sino
principalmente como un mecanismo de regularizacién juridica de la realidad factica, que
reconoce la primacia del uso efectivo y prolongado del bien sobre la titularidad meramente

formal.

Finalmente, desde una perspectiva critica, la doctrina advierte que la naturaleza juridica
exige una interpretacion flexible de sus requisitos, particularmente en lo referido a la
continuidad posesoria. Ello permite comprender que la valoracion conjunta de periodos
posesorios, como en el caso del causante y el heredero, no desnaturaliza la institucion, sino
que la refuerza, en tanto preserva su finalidad esencial: convertir una situacion de hecho
legitima y estable en un derecho de propiedad plenamente oponible, en armonia con los
principios de justicia material y funcion social de la propiedad.

Si bien Ruiz (2022) coincide en la necesidad de permitir que el heredero adicione el plazo
posesorio del causante para acceder a la PAD, su planteamiento parte de una lectura
sucesoria de la posesion, dando a entender que esta se transmite al heredero como efecto
directo de la herencia. En cambio, desde la interpretacion desarrollada en el presente estudio,
se sostiene que la posesion no se hereda como derecho, sino que lo que se valora es la
continuidad factica de la posesion ejercida a titulo de sefiorio, sin que ello implique

transmision juridica como lo es en la propiedad.

Por otro lado, concuerda con Giron y Malqui (2022) dado que resaltan la importancia de
plantear una modificacion al articulo, dado que son distintas las jurisprudencias que reflejan
una disparidad de ideas y pronunciamientos, especialmente cuando se considera que la
posesion se hereda y se presentan diversos herederos a solicitar su declaracion como titulares

de la propiedad por PAD, cuando nunca han ejercicio la posesion en cuestion.
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Desde otro extremo, el objetivo especifico 2 consistié en determinar el tratamiento juridico
de la adicion del plazo posesorio en la legislacion nacional y comparada donde se reflejo que
mientras el ordenamiento peruano regula esta figura de manera restrictiva a traves del
articulo 898° del CC, condiciondndola a la existencia de una transmision valida, en la
legislacion comparada se adoptan criterios mas flexibles orientados a la continuidad féactica
de la posesion. Particularmente, legislaciones y doctrinas extranjeras utilizan el concepto de
sumatoria 0 union de posesiones, atendiendo a la funcion social de la propiedad y a la

necesidad de evitar la pérdida de largos periodos posesorios legitimos.

Adicionalmente, se evidencio que el derecho comparado privilegia la entrega material del
bien y lahomogeneidad de la posesion (publica, pacifica, continuay como propietario), antes
que la validez estricta de un titulo juridico, lo que facilita la consolidacion del derecho de
propiedad via usucapion. En contraste, la regulacién peruana, reforzada por una
jurisprudencia restrictiva, limita la aplicacion del articulo 898°, generando inseguridad
juridica, especialmente en el caso de herederos en posesion, lo que refuerza la necesidad de

una reforma normativa que armonice el derecho interno con las tendencias comparadas.

Lo expuesto concuerda con Pasco (2024) que afirma que, la PAD es un modo de adquisicién
de la titularidad de un bien, ya sea mueble o inmueble, sin embargo, esta institucion enfrenta
ciertos desafios relacionados con la adicion de la posesion, teniendo en cuenta que cuando
los herederos en posesion se fundamentan en el articulo 899 CC y aunque cumplen con los
requisitos del 950°, no logran obtener resultados favorables, siendo importante que se pueda

precisar y solucionar el fenémeno con la iniciativa planteada.

Por otro lado, coincide con Coronel (2022) que confirma que, entre legislaciones existe una
disparidad de ideas dado que en determinados sistemas el término empleado es sumatoria, a
diferencia de otras legislaciones que consideran que es adicionar, recalcando que esto Gltimo

es a plazos posesorios minimos que no exceden los 10 afios, como en el caso peruano.

Para concluir, respecto al objetivo especifico 3 sobre estudiar jurisprudencia nacional
relevante sobre la adicion del plazo posesorio del causante al heredero en posesion, donde
del estudio de la jurisprudencia nacional relevante permitid identificar que la CSJ ha
desarrollado una interpretacion restrictiva de la adicion del plazo posesorio, especialmente
en los casos en que se pretende computar la posesion del causante a favor del heredero.

Pronunciamientos como las Casaciones N.° 3012-2015-Lambayeque, N.° 1189-2017-
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Arequipa y N.° 2582-2023-Santa evidencian una linea jurisprudencial que exige, de manera
constante, la homogeneidad de las posesiones y la existencia de animus domini en ambos
sujetos, descartando la adicion cuando el heredero actué como arrendatario, servidor de la

posesion o carecid de capacidad juridica al momento relevante.

Adicionalmente, la jurisprudencia ha condicionado la aplicacion del articulo citado a la
acreditacion de una entrega véalida del bien y a la inexistencia de actos que afecten la
pacificidad o continuidad de la posesion, lo que en la practica ha impedido computar el plazo
posesorio del causante en numerosos casos. Este criterio ha generado decisiones que, si bien
son coherentes con una lectura literal y formalista de la norma, producen efectos
desfavorables para los herederos en posesion y revelan vacios normativos que justifican la
necesidad de una modificacion legal que reconozca expresamente la adicion del plazo

posesorio del causante, bajo parametros claros y garantistas de seguridad juridica.

Ahora, existe concordancia con Cedefio (2025) y Proafio et al. (2024) en cuanto a que la
usucapion contempla como finalidad garantizar la seguridad juridica y facilitar el acceso a
la propiedad formal, siempre que se acredite el cumplimiento de determinados requisitos.
Asimismo, se comparte la idea de que la posesion constituye el elemento estructural de la
usucapion y que los plazos, aunque variables segun el sistema juridico, responden a una
I6gica comun orientada a consolidar situaciones facticas prolongadas y socialmente
relevantes. En este sentido, los estudios comparados refuerzan el enfoque funcional y social

de la prescripcién adquisitiva que sustenta la presente investigacion.

No obstante, la principal discrepancia radica en que los antecedentes internacionales
analizados abordan la usucapion desde una perspectiva general y comparativa, sin
desarrollar de manera especifica el problema, dicho de otro modo, mientras dichos estudios
se concentran en los requisitos y plazos de la PAD extraordinaria, la presente investigacion

profundiza en un vacio normativo concreto.
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CONCLUSIONES

1. Se concluye que el articulo 898° del Codigo Civil presenta una regulacion
insuficiente respecto de la adicion del plazo posesorio en contextos sucesorios,
generando interpretaciones jurisprudenciales restrictivas que afectan la seguridad
juridica del heredero en posesion, de este modo, la ausencia de un reconocimiento
expreso de la adicion del plazo posesorio del causante al heredero dificulta la
consolidacién del derecho de propiedad por PAD, pese a existir continuidad factica

de la posesion.

2. Del analisis doctrinal se concluye que la usucapién constituye un modo originario de
adquirir la propiedad basado en la posesién prolongada, publica y pacifica, orientado
a consolidar situaciones facticas socialmente Utiles, reconociéndose a través de la
doctrina que el derecho de usucapir responde a criterios de justicia material,

estabilidad juridica y funcion social de la propiedad.

3. Se determina que la legislacion nacional regula de manera genérica la adicion del
plazo posesorio, sin prever expresamente su aplicacion en supuestos de sucesion
hereditaria, lo que ha originado criterios jurisprudenciales restrictivos. En contraste,
la legislacion comparada reconoce con mayor claridad la continuidad posesoria entre

causante y heredero, privilegiando la estabilidad juridica.

4. El estudio de la jurisprudencia nacional evidencia una tendencia a exigir
homogeneidad absoluta de la posesion, descartando la suma de plazos cuando el
heredero ejercid inicialmente una posesion subordinada, criterio que restringe el

alcance del articulo 898° del CC y debilita la seguridad juridica del heredero.
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RECOMENDACIONES

Se recomienda modificar el articulo 898° del Codigo Civil a fin de incorporar
expresamente la posibilidad de adicionar el plazo posesorio del causante al del
heredero que ingresa y continda en la posesion del bien inmueble, siempre que se
acredite la continuidad factica de la posesion, la ausencia de oposicion y el
cumplimiento de los requisitos legales de la prescripcion adquisitiva, con el propdésito

de fortalecer la seguridad juridica y garantizar la funcién social de la propiedad.

Se recomienda que el legislador adopte una interpretacion doctrinal uniforme del
derecho de usucapir, priorizando la continuidad real de la posesion sobre exigencias
meramente formalistas, especialmente en supuestos sucesorios donde la posesion del

heredero deriva directamente del causante.

Se recomienda armonizar la legislacion peruana con los modelos comparados,
incorporando una regulacion expresa que permita la adicion del plazo posesorio en
contextos sucesorios, evitando interpretaciones dispares y fortaleciendo la

predictibilidad de las decisiones judiciales.

Se recomienda que los drganos jurisdiccionales adopten criterios interpretativos
coherentes con la naturaleza sucesoria de la posesion del heredero, reconociendo la
continuidad posesoria desde el fallecimiento del causante, hasta que se concrete una
reforma legislativa expresa del articulo 898° del CC
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ANEXOS

Anexo 1:

Matriz de consistencia
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Problema general

Objetivo general

Hipdtesis general

Metodologia de
investigacion

;Se debe modificar
el articulo 898° del
Caodigo Civil, para
adquirir la propiedad
por prescripcion
adquisitiva de
dominio de bienes
inmuebles,

adicionando el plazo
pOSEsorio del
causante al heredero
en posesion, para
brindar  seguridad
juridica al heredero?

Proponer la
modificacion del
articulo  898° del
Caodigo Civil para la
adquisiciéon de la
propiedad por
prescripcion
adquisitiva
dominio, sobre
bienes  inmuebles,
adicionando el plazo
posesorio del
causante al heredero
en posesion, para
brindar  seguridad
juridica al heredero

de

Problemas
especificos

Objetivos
especificos

f) ¢Cuédl es la
naturaleza
juridica  del
derecho  de
usucapir  un
bien inmueble
a nivel de la

doctrina?

g) ¢Cuél es el
tratamiento
juridico de la
adicion  del
plazo
posesorio en
la legislacion
nacional y
comparada?

h) ¢Que
establece la
jurisprudencia
nacional
relevante

)] Analizar  la
naturaleza
juridica
derecho  de
usucapir  un
bien inmueble
a nivel de la
doctrina

)] Determinar el
tratamiento
juridico de la

del

adicion  del
plazo
posesorio  en
la legislacion
nacional y
comparada
k)  Estudiar
jurisprudencia
nacional
relevante
sobre la
adicion  del

Si se debe modificar
el articulo 898° del
Caddigo Civil para

reconocer
expresamente la
adicion del plazo
pOosesorio del
causante a favor del
heredero en
posesion, a fin de
garantizar la
seguridad juridica y
facilitar la

adquisicion de la
propiedad inmueble
mediante
prescripcion
adquisitiva.

Enfoque:
Cualitativo
Tipo:

Béasico

Poblacion:
11 sentencias
respecto al
fendmeno de
estudio.

Técnica e
instrumento:

Analisis
documental y guia
de analisis
documental
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sobre la
adicion  del
plazo

posesorio del
causante  al

heredero en
posesion?

plazo
posesorio del
causante  al
heredero en
posesion.
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Anexo 2. Iniciativa legislativa

PROYECTO DE LEY

LEY QUE MODIFICA EL ARTICULO 898° DEL CODIGO CIVIL A FIN DE
REGULAR EXPRESAMENTE LA ADICION DEL PLAZO POSESORIO DEL
CAUSANTE AL HEREDERO EN POSESION PARA LA PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMINIO

EXPOSICION DE MOTIVOS

I. Planteamiento del problema

El articulo 898° del Cddigo Civil permite la adicion del plazo posesorio Gnicamente cuando
exista una transmision valida del bien, sin precisar su aplicacion en los supuestos de sucesion
mortis causa. Esta omision ha generado interpretaciones restrictivas en la jurisprudencia
nacional, negando la posibilidad de adicionar el plazo posesorio del causante al heredero que
continda en la posesion del bien inmueble, aun cuando exista continuidad material, ausencia

de oposicion y posesion conforme a los requisitos legales, lo que afecta la seguridad juridica.
Il. Fundamentacion doctrinal y jurisprudencial

La doctrina moderna reconoce que la posesion no se hereda como derecho, pero si puede
existir continuidad posesoria factica entre causante y heredero, siempre que la posesion sea
homogénea. No obstante, la jurisprudencia suprema, como la Casacion N.° 3012-2015-
Lambayeque, ha interpretado de manera restrictiva el articulo 898°, exigiendo una entrega
valida del bien y negando la adicion del plazo cuando el heredero fue considerado servidor de
la posesion, incluso en contextos familiares, lo cual limita el acceso a la prescripcion

adquisitiva y desnaturaliza su funcién social.
I11. Finalidad de la propuesta

La presente iniciativa legislativa tiene por finalidad precisar normativamente que el heredero
que continta en la posesion del bien inmueble del causante puede adicionar el plazo posesorio
de este ultimo para efectos de la prescripcion adquisitiva de dominio, siempre que se cumplan
los requisitos legales, garantizando asi la seguridad juridica, la predictibilidad de las

decisiones judiciales y la funcién social de la propiedad.

TEXTO DEL PROYECTO DE LEY
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Articulo 1.- Objeto de la Ley

La presente ley tiene por objeto modificar el articulo 898° del Codigo Civil, a fin de regular
expresamente la adicion del plazo posesorio del causante al heredero en posesion para la

adquisicion de la propiedad inmueble por prescripcion adquisitiva de dominio.
Articulo 2.- Modificacion del articulo 898° del Cédigo Civil

Modificase el articulo 898° del Cadigo Civil, en los siguientes terminos:
Articulo 898°.- Adicion del plazo posesorio

El poseedor puede adicionar a su plazo posesorio el de aquel que le transmitié validamente el

bien.

Asimismo, el heredero que continla en la posesion material del bien inmueble del causante
podra adicionar el plazo posesorio de este, siempre que se acredite la continuidad factica de
la posesion, la homogeneidad posesoria, la ausencia de oposicion y el cumplimiento de los

requisitos establecidos en los articulos 950° y concordantes del presente Codigo.

La adicién del plazo posesorio en ningun caso implica la transmisién del derecho de posesion,
sino la valoracion conjunta de periodos posesorios continuos para efectos de la prescripcién

adquisitiva de dominio.
Articulo 3.- Finalidad interpretativa

La presente modificacion tiene caracter interpretativo y orientador para la aplicacion del
articulo 898° del Cdédigo Civil, debiendo los 6rganos jurisdiccionales valorar la continuidad

material de la posesion y no Unicamente la existencia de un acto formal de entrega del bien.
DISPOSICION COMPLEMENTARIA FINAL
Unica. - Adecuacion jurisprudencial

Los jueces y tribunales deberan interpretar y aplicar el articulo 898° del Cddigo Civil
conforme a los principios de seguridad juridica, funcion social de la propiedad y tutela
jurisdiccional efectiva, priorizando el analisis de la continuidad factica de la posesion en los

supuestos de sucesion.
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