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RESUMEN 

 

La Propuesta del Proyecto Arquitectónico en la  Residencial Alameda Los Inkas se 

desarrollara sobre un terreno de 2,587.7 m2, donde anteriormente funcionaba un local 

Comercial (Discoteca La Herradura). Local estratégico para cualquier tipo de inversión en 

Chiclayo, está ubicado en la primera cuadra de la Av. Los Incas # 191 - 193, (a 100 M de la 

Av. Santa Victoria y a unos 150 M aprox. con dirección a La Victoria el Jockey Club). Cuenta 

con 2,587.70 M2, distribuidos en: Izquierda 64.96 ML, Derecha 64.51 ML, Fondo 40 ML, 

Frente 39.95 (Av. Los Incas), en la actualidad se encuentra totalmente saneado en todos los 

aspecto. Precio de Mercado 750 dólares por metro cuadrado.  

El proyecto se encuentra frente a la avenida Los Incas (Mz. Q,  Lote 2, del Sector I – 2da 

Parte de las Quintas) del Distrito de La Victoria, Provincia de  Chiclayo, es de forma regular  

y topografía plana. 

El proyecto ha sido concebido para su ejecución por etapas, de tal manera que los 115 

departamentos están distribuidos en 3 Block: Block “A”, Block “B” y Block “C”. Cada uno de 

los Blocks está conformado por 2 torres de 5 pisos cada uno; independientes entre ellos y 

con acceso desde la avenida Los Incas a través del ingreso que nos conduce hacia el interior 

donde se plantea una plaza principal a través del cual se tiene acceso a las diferentes 

Torres. 

 

Para tal efecto se va a diseñar una propuesta arquitectónica de un conjunto residencial de 

115 departamentos cuya infraestructura, equipamiento y funcionalidad  cumpla con las 

exigencias y normativas del Reglamento Nacional de Edificaciones y cumpla con las 

expectativas del mercado inmobiliario logrando obtener una edificación con calidad 

arquitectónica. Así mismo dimensionar los ambientes que permitan la circulación y el 

amoblamiento requerido para la función propuesta acorde con el número de habitante que 

ocupa. y que permitan el desarrollo de las actividades humanas en condiciones de higiene y 

salud de sus ocupantes, creando espacios seguros para las familias que habita. 

 

 

 

 

 



 

 

ABSTRACT 

The Architectural Project Proposal at the Residential Alameda Los Inkas will be developed 

on a plot of 2,587.7 m2, where a Commercial Premises (La Herradura Nightclub) previously 

operated. Strategic location for any type of investment in Chiclayo, it is located in the first 

block of Av. Los Incas # 191 - 193, (100 M from Av. Santa Victoria and about 150 M approx. 

Towards La Victoria el Jockey Club). It has 2,587.70 M2, distributed in: Left 64.96 ML, Right 

64.51 ML, Fund 40 ML, and Front 39.95 (Av. Los Incas), currently it is fully sanitized in all 

aspects. Market price 750 dollars per square meter. 

 

The project is located in front of Los Incas Avenue (Mz. Q, Lot 2, Sector I - 2nd Part of the 

Fifths) of the District of La Victoria, Chiclayo Province, is regularly and flat topography. 

The project has been conceived for execution in stages, so that the 115 departments are 

distributed in 3 Block: Block "A", Block "B" and Block "C". Each of the Blocks consists of 2 

towers of 5 floors each; independent between them and with access from Los Incas Avenue 

through the entrance that leads us to the interior where a main square is raised through 

which you have access to the different Towers. 

 

For this purpose, an architectural proposal will be designed for a residential complex of 115 

departments whose infrastructure, equipment and functionality meets the requirements 

and regulations of the National Building Regulations and meets the expectations of the real 

estate market, obtaining a building with architectural quality. Also dimension the 

environments that allow the circulation and furnishing required for the proposed function 

according to the number of inhabitant it occupies. and that allow the development of 

human activities in conditions of hygiene and health of its occupants, creating safe spaces 

for the families it inhabits. 
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L.-PROYECTO                  : RESIDENCIAL ALAMEDA LOS  INKAS  

 

II.-PROPIETARIO   : INGENIERIA CIVIL Y MONTAJES SA 
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MEMORIA DESCRIPTIVA DE ARQUITECTURA. 

 

1.- UBICACIÓN DEL TERRENO.- 

El terreno materia del presente proyecto tiene frente a la avenida Los Incas ( Mz. 

Q,  Lote 2, del Sector I – 2da Parte de las Quintas) , del Distrito de La Victoria , 

Provincia de  Chiclayo ,es de forma regular  y topografía plana.  

2.- MEDIDAS Y LÍMITES 

Por la Izquierda: mide 64.96ml colinda con el LOTE 03. 

Por la Derecha: mide 64.51ml colinda con el LOTE 01. 

Por el Fondo: mide 40 ml colinda con el LOTE 08- LOTE 08 A 

Por el Frente: mide 39.95 ml colinda con Av. Los Incas. 

3.- PERIMETRO Y AREAS 

Perímetro              : 209.43 ml. 

Área Terreno         : 2,587.7 m2. m2 

Área Techada        : 9149.10 m2 

Área Libre   : 761.03 m2. 

4.- ALCANCES DEL PROYECTO.- 

INGENIERIA CIVIL Y MONTAJES SA una de las primeras empresas en la región 

en invertir en el programa MIVIVIENDA, apoyando directamente el desarrollo 

habitacional, ofreciendo viviendas que reúnan atributos de calidad, confort, 

seguridad y economía, INGENIERIA CIVIL Y MONTAJES SA suscribió contrato 

con JELSAC ARQUITECTOS para la elaboración del Proyecto de Arquitectura 

Residencial Alameda Los Inkas, en el distrito de La Victoria, provincia de Chiclayo, 

Departamento de Lambayeque. 



JELSAC ARQUITECTOS en todo momento busco, en coordinación con los 

propietarios llegar a desarrollar el proyecto cumpliendo con los requerimientos de 

funcionalidad y confort para el  usuario, logrando una infraestructura cuya 

distribución de los ambientes, el equipamiento adecuado y mobiliario permitan alas 

familias  tener un proyecto de calidad arquitectónica. 

El proyecto residencial Alameda Los Inkas se desarrollara sobre un terreno de 

2,587.7 m2, donde anteriormente funcionaba un local Comercial (Discoteca La 

Herradura). 

Local estratégico para cualquier tipo de inversión en Chiclayo, está ubicado en la 

primera cuadra de la Av. Los Incas # 191 - 193, (a 100 M de la Av. Santa Victoria y 

a unos 150 M aprox. con dirección a La Victoria el Jockey Club). Cuenta con 

2,587.70 M2, distribuidos en: Izquierda 64.96 ML, Derecha 64.51 ML, Fondo 40 

ML, Frente 39.95 (Av. Los Incas), en la actualidad se encuentra totalmente 

saneado en todos los aspecto. Precio de Mercado 750 dólares por metro 

cuadrado. 

5.- DE LA  REGLAMENTACION.- 

La zonificación es compatible con las características del proyecto, el cual además 

se adecua a: 

 - Certificado de Parámetros Urb. Y Edificatorios. 

- R.N.E. 

6.- ESTADO ACTUAL.- 

En el  terreno donde se elabora el proyecto,  funcionaba la discoteca La 

Herradura, presentando los siguientes ambientes: 

 Pista de baile. 

 Baños. 

 Deposito 

 Pozo de agua. 



La estructuración del cerco perimétrico está conformada por cimentación 

superficial, columnas y vigas de concreto Armado, con muros de  ladrillo de arcilla  

perimetrales y los  ambientes divididos por tabiquería  Drywall. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vista Avenida Los Incas. (Discoteca la Herradura) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(Discoteca la Herradura) 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

(Vista interior de la Discoteca la Herradura) 

 

Fotos del local donde se desarrolló la Residencial Alameda Los Inkas. 

7.- DE LAS DEMOLICIONES.- 

Necesarias para poder cumplir con la Normatividad y Parámetros así como lo 

requerido por  la Municipalidad. 

Se ejecutaran trabajos de demolición  del cerco perimétrico,  falso piso, muros de 

los baños, depósito; así como desmontaje de tabiques, aparatos sanitarios, 

instalaciones eléctricas y sanitarias, indispensable de ejecutarse para la solución 

del Proyecto.  

 

8.- DEL PLANEAMIENTO DEL PROYECTO.- 

Se procede al desarrollo del Proyecto Definitivo, siempre teniendo presente que la  

distribución de cada nivel  cumpla con el RNE, así como con los nuevos 

requerimientos de la Empresa con la que se mantuvo una  constante coordinación.    

El proyecto ha sido concebido para su ejecución por etapas, de tal manera que los 

115 departamentos están distribuidos en 3 Block: Block “A”, Block “B” y Block “C” 

Cada uno de los Blocks está conformada por 2 torres de 5 pisos cada uno; 

independientes entre ellos y con acceso desde la avenida Los Incas a través del 

ingreso que nos conduce hacia el interior donde se plantea una plaza principal a 

través del cual se tiene acceso a las diferentes Torres. 



 La Plaza Principal, tiene un área central donde se podrá realizar recreación 

pasiva, una zona de juegos para niños, zona de descanso, y permite la 

distribución a los distintos accesos de las torres. 

En la Ingreso se plantea la recepción principal, medio baño que servirá además 

para el uso del Salón de Uso Múltiple, que está ubicado en el 2do piso y que se 

accede por la escalera interior ubicado en la recepción  

 

El proyecto cuenta también con dos depósitos para la recolección de la basura, y 

con una zona reservada para estacionamiento vehicular (28 parqueos), al cual se 

accede directamente desde la av. Los Inkas por medio de una puerta tipo reja 

corrediza complementándose la seguridad y confort del conjunto. 

 

9.-OTROS 

El edificio cuenta con servicios públicos domiciliarios de electricidad, agua y 

alcantarillado. La electricidad contará con servicios propios en cada departamento 

y un servicio común para las zonas comunes. El agua y el alcantarillado es un solo 

servicio común para departamentos y áreas comunes. Dentro de las instalaciones 

generales del edificio se cuenta con lo siguiente: 

 • Suministro de agua mediante cisterna y bomba de presión constante.  

• Medidores independientes por cada departamento para el suministro eléctrico. 

•Portero eléctrico con intercomunicador en cada departamento, instalados en la 

cocina y conectado a portería central. La apertura de la puerta principal será 

controlada únicamente por conserjería.  

• Red de telefonía con puntos en dormitorio principal y sala. Cableado e instalación 

por cuenta del propietario.  

• Red de TV cable con puntos en sala y dormitorios. Cableado e instalación por 

cuenta del propietario.  

• Cuarto destinado a recolección de basura en sótano. 

 • Puerta principal de ingreso a estacionamientos será accionada por control 

remoto (1 control remoto por propietario de estacionamiento)  

 

 



10.-CARACTERÍSTICASDE LA EDIFICACION: 

 

Muros y Columnas    C 

Techos     C 

Pisos      D 

Puertas y Ventanas    F 

Revestimientos    F 

Baños      C 

Instalaciones Eléctricas y Sanitarias      C 
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PLAN DE SEGURIDAD Y EVACUACION DE LAS INSTALACIONES DE LA 
RESIDENCIAL “ALAMEDA LOS INKAS”. 

 
I. SITUACION 

a) Descripción del proyecto: 

El proyecto está distribuido en 3 blocks, Block “A” (37 Departamentos), Block “B” 

(40 Departamentos), Block “C” (38 Departamentos). 

Cada uno de las Block cuenta con 5 pisos; A cada Block se accede por e1 ingreso 

peatonal ubicado en la Av. Los Incas, las escaleras tienen fácil ubicación para el 

acceso a cada departamento. 

El proyecto cuenta también, con una zona reservada para estacionamiento 

vehicular (28 parqueos), al cual se accede por una reja exterior que complementa 

de esta manera su seguridad y confort. 

b) Ubicación: 

Residencial “Alameda Los Inkas”, se encuentra ubicado en la avenida Los Incas 

( Mz. Q, Lote 2, del Sector I – 2da Parte de las Quintas) , del Distrito de La Victoria  

Chiclayo. Esta edificación se ejecutará en concordancia con los Parámetros 

Edificatorios vigentes. 

c) Calculo del Aforo: 

En concordancia a lo establecido por el Reglamento Nacional de Edificaciones 

aplicable a este tipo de Multifamiliares (Norma A. 010 – Artículo 59) el cálculo de 

densidad ocupacional de habitantes de una vivienda, está en función del número 

de dormitorios según lo siguiente: 

De dos dormitorios  = 3 personas 

3 personas x 115 departamentos= 345 personas 

Total de habitantes = 345 personas. 

Siguiendo este factor de cálculo, lo aplicamos al total de área destinada para de 

vivienda y el resultado hace un total máximo de 345  personas. 

d) Accesos y distribución: 

La distribución y características de cada departamento son las siguientes: 

BLOCK “A”: 

El Block “A” posee 37 departamentos, distribuidos de la siguiente manera: 6 

departamentos en el Primer piso, 7 departamentos en el segundo piso y 8 

departamentos en cada uno de los 3 niveles restantes: 

Primer Piso: Consta de 06 departamentos a los cuales se acceden desde dos 

halls, uno conduce a 2 departamentos y el otro hall a los 4 

restantes, la distribución es de la siguiente manera: 



Departamentos (103,104,105,106,107 y 108) 

Cuenta con Sala-Comedor, Cocina, Lavandería, Pasadizo, 01 

Baño Familiar, 01 Dormitorio Principal + Baño, 01 Dormitorio 

Doble, 01 Estudio,  además de áreas destinadas a Patio/Jardín. 

Además en este nivel encontramos las 2 escaleras que nos 

comunicará a todos los departamentos ubicados en este 

bloque. 

Segundo Piso: Se accede a través de las 2 Escaleras, desde las cuales 

llegamos a los Halls, uno distribuye a 3 departamentos y el otro 

hall a los 4 restantes, en este nivel se ubica 07 Departamentos 

distribuidos de la siguiente manera: 

Departamentos (202,203,204,205,206,207 y 208) 

Cuenta con Sala-Comedor, Balcón, Cocina, Pasadizo, 01 Baño 

Familiar, 01 Dormitorio Principal + Baño, 01 Dormitorio Doble, 01 

Estudio. 

Además en este nivel encontramos el Salón de Usos 

Múltiples al cual se accede a través de la escalera ubicada en 

la recepción. 

Tercer Piso: Se accede a través de las 2 Escaleras, desde las cuales llegamos 

a dos Halls, que distribuyen a 4 departamentos cada uno, en este 

nivel se ubican 08 Departamentos distribuidos de la siguiente 

manera: 

Departamentos (301,302,303,304,305,306,307 y 308) Cuenta 

con Sala-Comedor, Balcón, Cocina, Pasadizo, 01 Baño Familiar, 

01 Dormitorio Principal + Baño, 01 Dormitorio Doble, 01 Estudio. 

Cuarto Piso: Se accede a través de las 2 Escaleras, desde las cuales llegamos 

a dos Halls, que distribuyen a 4 departamentos cada uno, en este 

nivel se ubican 08 Departamentos distribuidos de la siguiente 

manera: 

Departamentos (401,402,403,404,405,406,407 y 408) Cuenta 

con Sala-Comedor, Balcón, Cocina, Pasadizo, 01 Baño Familiar, 

01 Dormitorio Principal + Baño, 01 Dormitorio Doble, 01 Estudio. 

Quinto Piso: Se accede a través de las 2 Escaleras, desde las cuales llegamos 

a dos Halls, que distribuyen a 4 departamentos cada uno, en este 

nivel se ubican 08 Departamentos distribuidos de la siguiente 

manera: 



Departamentos(501,502,503,504,505,506,507 y 508) Cuenta 

con Sala-Comedor, Balcón, Cocina, Pasadizo, 01 Baño Familiar, 

01 Dormitorio Principal + Baño, 01 Dormitorio Doble, 01 Estudio. 

La escalera de cada bloque es del Tipo según RNE en la Norma A.010-

Capítulo VI: 

Artículo 26: Integrada. 

Artículo 27: Las escaleras de evacuación deberán cumplir los siguientes 

requisitos: 

a)Ser continuas del primer al último piso, entregando directamente hacia la vía     

pública. 

b)Tener un ancho libre mínimo entre cerramientos de 1.20m- 

c)Tener pasamanos a ambos lados separados de la pared un máximo de 5cm. El 

ancho del pasamanos no será mayor a 5 cm. Pasamanos de anchos mayores 

requieren aumentar el ancho de la escalera.   

Artículo 28: el número y ancho de las escaleras se definen según las distancias 

del ambiente más alejado a la escalera y el número de ocupantes de la 

edificación a partir del segundo piso según: 

Uso Residencial            Ancho total requerido  

1 – 300 ocupantes           1.20m en 1 escalera.  

BLOCK “B”: 

El Block “B” posee 38 departamentos, distribuidos en 8 departamentos por piso 

en los 5 niveles; la distribución de los departamentos es de la siguiente: 

Primer Piso: Consta de 08 departamentos a los cuales se acceden desde el hall 

de circulación, el cual conduce a los 8 departamentos, la 

distribución es   de la siguiente manera: 

Departamentos (101,102,103,104,105,106,107 y 108) Cuenta 

con Sala-Comedor, Cocina, Pasadizo, 01 Baño Familiar, 01 

Dormitorio Principal, 01 Dormitorio Simple y 01 Jardín interior.  

Además en este nivel encontramos las escaleras que nos 

comunicará a todos los departamentos ubicados en este 

bloque. 

Segundo Piso: Se accede a través de la Escalera, desde las cuales llegamos a 

un Hall, el cual conduce a los 8 departamentos, la distribución es 

de la siguiente manera: 



Departamentos (201,202,203,204,205,206,207 y 208) Cuenta 

con Sala-Comedor, Balcón, Cocina, Pasadizo, 01 Baño Familiar, 

01 Dormitorio Principal + Baño, 01 Dormitorio Doble, 01 Estudio. 

Tercer Piso:  Se accede a través de la Escalera, desde las cuales llegamos a un 

Hall, el cual conduce a los 8 departamentos, la distribución es de 

la siguiente manera: 

Departamentos (301,302,303,304,305,306,307 y 308) Cuenta 

con Sala-Comedor, Balcón, Cocina, Pasadizo, 01 Baño Familiar, 

01 Dormitorio Principal + Baño, 01 Dormitorio Doble, 01 Estudio. 

Cuarto Piso: Se accede a través de la Escalera, desde las cuales llegamos a 

un Hall, el cual conduce a los 8 departamentos, la distribución es 

de la siguiente manera: 

Departamentos (401, 402, 403, 404, 405, 406,407 y 408) 

Cuenta con Sala-Comedor, Balcón, Cocina, Pasadizo, 01 Baño 

Familiar, 01 Dormitorio Principal + Baño, 01 Dormitorio Doble, 01 

Estudio. 

Quinto Piso: Se accede a través de la Escalera, desde las cuales llegamos a 

un Hall, el cual conduce a los 8 departamentos, la distribución es 

de la siguiente manera: 

Departamentos (501, 502, 503,504.505,506,507 y 508) Cuenta 

con Sala-Comedor, Balcón, Cocina, Pasadizo, 01 Baño Familiar, 

01 Dormitorio Principal + Baño, 01 Dormitorio Doble, 01 Estudio. 

La escalera de cada bloque es del Tipo según RNE en la Norma A.010- 

Capítulo VI: 

a)Ser continuas del primer al último piso, entregando directamente hacia la vía 

pública. 

b)Tener un ancho libre mínimo entre cerramientos de 1.20m- 

c)Tener pasamanos a ambos lados separados de la pared un máximo de 5cm. El 

ancho del pasamanos no será mayor a 5 cm. Pasamanos de anchos mayores 

requieren aumentar el ancho de la escalera.   

Artículo 28: el número y ancho de las escaleras se definen según las distancias 

del ambiente más alejado a la escalera y el número de ocupantes de la 

edificación a partir del segundo piso según: 

Uso Residencial            Ancho total requerido  

1 – 300 ocupantes           1.20m en 1 escalera.  

 



BLOCK “C”: 

El Block “C” posee 20 departamentos, distribuidos en 4 departamentos por 5 

niveles; la distribución de los departamentos es la siguiente: 

Primer Piso: Consta de 06 departamentos a los cuales se acceden desde dos 

halls, uno distribuye a 2 departamentos y el otro hall a los 4 

restantes, la distribución es de la siguiente manera: 

Departamentos (101,102,105,106,107 y 108) 

Cuenta con Sala-Comedor, Cocina, Lavandería, Pasadizo, 01 

Baño Familiar, 01 Dormitorio Principal con baño completo 

incorporado, 01 Dormitorio Doble, 01 Estudio, 01 Jardín interior. 

Además en este nivel encontramos las 2 escaleras que nos 

comunicará a todos los departamentos ubicados en este 

bloque. 

Segundo Piso: Se accede a través de las 2 Escaleras, desde las cuales 

llegamos a los Halls, uno distribuye a 4 departamentos y el otro 

hall a 4 restantes, en este nivel se ubica 08 Departamentos 

distribuidos de la siguiente manera: 

Departamentos (201,202,203,204,205,206,207 y 208) Cuenta 

con Sala-Comedor, Cocina, Pasadizo, 01 Baño Familiar, 01 

Dormitorio Principal + Baño, 01 Dormitorio Doble, 01 Estudio. 

Tercer Piso: Se accede a través de las 2 Escaleras, desde las cuales llegamos 

a los Halls, uno distribuye a 4 departamentos y el otro hall a 4 

restantes, en este nivel se ubica 08 Departamentos distribuidos 

de la siguiente manera: 

Departamentos (301,302,303,304,305,306,307 y 308) Cuenta 

con Sala-Comedor, Cocina, Pasadizo, 01 Baño Familiar, 01 

Dormitorio Principal + Baño, 01 Dormitorio Doble, 01 Estudio. 

Cuarto Piso: Se accede a través de las 2 Escaleras, desde las cuales llegamos 

a los Halls, uno distribuye a 4 departamentos y el otro hall a 4 

restantes, en este nivel se ubica 08 Departamentos distribuidos 

de la siguiente manera: 

Departamentos (401,402,403,404,405,406,407 y 408) Cuenta 

con Sala-Comedor, Cocina, Pasadizo, 01 Baño Familiar, 01 

Dormitorio Principal + Baño, 01 Dormitorio Doble, 01 Estudio. 

Quinto Piso: Se accede a través de las 2 Escaleras, desde las cuales llegamos 

a los Halls, uno distribuye a 4 departamentos y el otro hall a 4 

restantes, en este nivel se ubica 08 Departamentos distribuidos 

de la siguiente manera: 



Departamentos (501,502,503,504,505,506,507 y 508) Cuenta 

con Sala-Comedor, Cocina, Pasadizo, 01 Baño Familiar, 01 

Dormitorio Principal + Baño, 01 Dormitorio Doble, 01 Estudio. 

La escalera de cada bloque es del Tipo según RNE en la Norma A.010-

Capítulo VI: 

Artículo 26: Integrada. 
Artículo 27: Las escaleras de evacuación deberán cumplir los siguientes 
requisitos: 
a)Ser continuas del primer al último piso, entregando directamente hacia la vía 

pública. 

b)Tener un ancho libre mínimo entre cerramientos de 1.20m- 

c)Tener pasamanos a ambos lados separados de la pared un máximo de 5cm. El 

ancho del pasamanos no será mayor a 5 cm. Pasamanos de anchos mayores 

requieren aumentar el ancho de la escalera.   

Artículo 28: el número y ancho de las escaleras se definen según las distancias 

del ambiente más alejado a la escalera y el número de ocupantes de la 

edificación a partir del segundo piso según: 

Uso Residencial            Ancho total requerido  

1 – 300 ocupantes           1.20m en 1 escalera.  

e) Equipamiento de Medios Técnicos de Protección: 

El ambiente principal cuenta con equipamiento adecuado de Medios Técnicos de 

Protección según el siguiente detalle: 

Equipo Ubicación 

Luces de Emergencia 

09 Equipos de Iluminación de Emergencia 

en primer piso. 

03 Equipos de Iluminación de Emergencia 

en segundo piso. 

 

Block A 

(Block A ANTERIOR) 

01 Equipos de Iluminación de Emergencia 

en el primer piso 

02 Equipos de Iluminación de Emergencia 

del 2° -5° piso. 

Block A POSTERIOR) 

 

-01 Recepción 

-01 Sala de espera 

-07 Circulación del patio central. 

-03 Sala de Usos Múltiples 

Block A 

-18 en caja de escalera 

 

 

 

 



01 Equipos de Iluminación de Emergencia 

en el primer piso 

02 Equipos de Iluminación de Emergencia 

del 2° -5° piso. 

Block B 

01 Equipos de Iluminación de Emergencia 

en el primer piso 

02 Equipos de Iluminación de Emergencia 

del 2° -5° piso. 

03 Equipos de Iluminación de Emergencia 

en el pasillo del primer piso 

02 Equipos de Iluminación de Emergencia 

del pasillo 2° -5° piso. 

Block C 

(Block C ANTERIOR) 

01 Equipos de Iluminación de Emergencia 

en el primer piso 

02 Equipos de Iluminación de Emergencia 

del 2° -5° piso. 

Block C POSTERIOR) 

01 Equipos de Iluminación de Emergencia 

en el primer piso 

02 Equipos de Iluminación de Emergencia 

del 2° -5° piso 

Total 68 luces de emergencia 

 

 

 

Block B 

-9 en caja de escalera 

-11 en Pasillo de ingreso a 

departamentos.  

 

 

 

 

Block C 

-18 en caja de escalera 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Extintores 

02  Extintor de PQS 

01 Extintor de PQS (primer piso) 

01 Extintor de PQS (segundo piso) 

Block A 

(Block A ANTERIOR) 

01 Extintor de PQS 1° -5° piso. 

Block A POSTERIOR) 

 

- 02 en Estacionamiento    

-01 Sala de espera 

-01 Sala de Usos Múltiples 

 

-10 en caja de escalera 

 



01 Extintor de PQS del 1° -5° piso 

Block B 

(Block B ) 

03 Extintor de PQS en el primer piso 

02 Extintor de PQS del 2° -5° piso 

Block C 

(Block C ANTERIOR) 

01 Extintor de PQS del 1° -5° piso. 

Block C POSTERIOR) 

01 Extintor de PQS del 1° -5° piso 

Total: 35 Extintores 

 

 

-03 en los pasillos a los departamentos 

 

-08 en los pasillos a los departamentos 

 

-10 en caja de escalera 

Pozo a tierra 

Pozo a Tierra 

-01 en Estacionamiento. 

-05 Áreas verdes frente a los   

Bloques A,B y C 

Botiquín de Primeros Auxilios - 01 Sala de espera. 

 

Señalización de Seguridad - En hall ingreso, caja de escalera, 

pasillos y estacionamiento. 

 

Gabinete Contra Incendio 

01 GCI (primer piso) 

Block A 

Block Anterior: 

Del 1° - 5° PISO. 

Block Posterior: 

Del 1° - 5° PISO 

Block B 

Del 1° - 5° PISO. 

Block C 

Block Anterior: 

 

- 01 Sala de espera. 

 

 

-10 en la escalera 

 

 

 

-5 en la escalera. 

 

 



Del 1° - 5° PISO. 

Block Posterior: 

Del 1° - 5° PISO 

Total: 26 Gabinetes contra incendios. 

-10 en la escalera 

 

Alarma Sonora Estroboscópica - Sala de Espera. 

Alarma Contra Incendio 

01 alarma contra incendio (primer piso) 

Block A 

Block Anterior: 

Del 1° - 5° PISO. 

Block Posterior: 

Del 1° - 5° PISO 

Block B 

Del 1° - 5° PISO. 

Block C 

Block Anterior: 

Del 1° - 5° PISO. 

Block Posterior: 

Del 1° - 5° PISO 

Total: 26 alarmas contra incendio 

 

Sala de Espera. 

 

-10 en la escalera 

 

 

 

-5 en la escalera 

 

-10 en la escalera 

 

 

 

 

01 Central de Alarma Contra Incendio - 01 alarma contra incendio en la sala 

de espera. 

Válvula Siamesa 

Total: 01 válvula siamesa. 

- 01 ingreso  

 

II. Cálculo de Evacuación 

Consideraciones Generales  

1. Los cálculos de tiempo previstos para la evacuación parcial o total de las 

instalaciones del multifamiliar, toman en cuenta los aspectos siguientes: 

a. Ubicación de los ambientes. 

b. Número de personas a evacuar, condición física, pericia. 



c. Distancia en metros lineales hacia la zona de seguridad previamente 

establecida 

d. Peligros propios del lugar. 

e. Circunstancias que determinan la evacuación del lugar. 

2.  Las personas que visitan nuestras instalaciones y los vecinos deben 

cumplir con los procedimientos de seguridad establecidos para su zona de 

emplazamiento. 

3. La evacuación de las instalaciones se realizará en las circunstancias 

siguientes: 

a. Incendio de proporciones en cualquier área de las instalaciones. 

b. Sismo de gran intensidad. 

c. Apagones 

d. Otras circunstancias que a criterio del Jefe de Brigada recomiende la 

evacuación. 

4. Rutas de Evacuación 

Se tienen previstas y señalizadas una sola vía de evacuación que conduce 

directamente a las zonas de seguridad externa. 

FACTORES DE CÁLCULO 

 

Tabla de Factores de Cálculo de Evacuación 

 

Factor 
Unidad de 

Medida 

Ponderad

o 

 

Observaciones 

Velocidad de Desplazamiento 

Horizontal. 

mt x seg 

 

1.00 

 

Paso Firme sin 

correr 

 

Módulo de Salida (ancho por 

persona) pasando a través de una 

puerta. 

ml 

 

0.60 

  NFPA 101 

 

 

CUADROS DE CÁLCULO DE TIEMPOS DE EVACUACIÓN 

Calculo tiempo de evacuación Edificio residencial “Alameda Los Inkas”. 

BLOCK A (Anterior) 

Departamentos(101,102,202,203,204,301,302,303,304,401,402,403,404,501,502,

503,504) 

   17 Departamentos x 3   personas 



Total a evacuar 51 personas 

Para el cálculo de evacuación consideramos las siguientes premisas: 

Escalera principal de 1.25 m de ancho libre de Evacuación. 

Td: tiempo de detección de la emergencia hasta la alarma, de 05 segundos. 

Ta: tiempo de alarma, o tiempo de emisión de la alarma, 05 segundos. 

Tr: tiempo de retardo, asimilación de las señales e inicio de la evacuación, 05 

segundos. 

Tpe: tiempo de evacuación, considerando el punto más alejado de la salida que es 

de 40.43 m, a razón de 1 segundo por metro de longitud, tenemos 40 segundos. 

Tfc: tiempo en formar cola y salir del local para la evacuación son 15 segundos. 

Tee: tiempo de demora de evacuación de las 51 personas ubicadas desde el 

primer al quinto nivel, considerando la expresión: 

Tee (tiempo de evacuación del 5° nivel)= P + TH + D1 + D2 + D3 + D4 + (NP + 

NM) donde: 

P= N° peldaños, 60 peldaños, TH= descansos, 05 descansos. 

D1=Distancia más alejada del 5° nivel a la escalera ,17.40m 

D2=Distancia más alejada del 4°nivel a la escalera ,17.40m 

D3=Distancia más alejada del 3° nivel a la escalera ,17.40m 

D4=Distancia más alejada del 2°nivel a la escalera ,17.40m 

NP= número de ocupantes del 1° al 5° nivel, 51  personas y NM= número de 

módulos de la escalera (1.25/0.6 = 2.08 personas); remplazando valores tenemos: 

Tee=60+05+17.40+17.40+17.40+17.40+(51+2.08) 

                                        =187.68 segundos 

Por lo tanto el tiempo total  de Evacuación del total de personas que viven en ese 

block de 187.68 sg. 

Tiempo de Evacuación = Td + Ta + Tr + Tpe + Tfc + Tee 

Reemplazando valores tenemos: 

Tiempo de Evacuación:=5 + 5 + 5 + 40 + 15 + 187.68 =257 segundos 

TIEMPO DE EVACUACION = 257 SEGUNDOS. 

 

 



BLOCK A (Posterior) 

Departamentos(105,106,107,108,205,206,207,208,305,306,307,308,405,406,407

,408,505,506,507,508) 

   20 Departamentos x 3   personas. 

Total a evacuar 60 personas 

Para el cálculo de evacuación consideramos las siguientes premisas: 

Escalera principal de 1.25 m de ancho libre de Evacuación. 

Td: tiempo de detección de la emergencia hasta la alarma, de 05 segundos. 

Ta: tiempo de alarma, o tiempo de emisión de la alarma, 05 segundos. 

Tr: tiempo de retardo, asimilación de las señales e inicio de la evacuación, 05 

segundos. 

Tpe: tiempo de evacuación, considerando el punto más alejado de la salida que 

es de 23.54 m, a razón de 1 segundo por metro de longitud, tenemos 24 

segundos. 

Tfc: tiempo en formar cola y salir del local para la evacuación son 15 segundos. 

Tee: tiempo de demora de evacuación de las 60 personas ubicadas desde el 

primer al quinto nivel, considerando la expresión:  

Tee (tiempo de evacuación del 5° nivel)= P + TH + D1 + D2 + D3 + D4 + (NP + 

NM) donde: 

P= N° peldaños, 60 peldaños, TH= descansos, 05 descansos. 

D1=Distancia más alejada del 5° nivel a la escalera ,16.16m 

D2=Distancia más alejada del 4°nivel a la escalera ,16.16m 

D3=Distancia más alejada del 3° nivel a la escalera ,16.16m 

D4=Distancia más alejada del 2°nivel a la escalera ,16.16m 

NP= número de ocupantes del 1° al 5° nivel, 60  personas y NM= número de 

módulos de la escalera (1.25/0.6 = 2.08 personas); remplazando valores 

tenemos: 

Tee=60+05+16+16+16+16+(60+2.08) =191 segundos                                                  

Por lo tanto el tiempo total  de Evacuación del total de personas que viven en ese 

block de 191 sg. 

Tiempo de Evacuación = Td + Ta + Tr + Tpe + Tfc + Tee 

 



Reemplazando valores tenemos: 

Tiempo de Evacuación:=5 + 5 + 5 + 24 + 15 + 191 =245 segundos 

TIEMPO DE EVACUACION = 245 SEGUNDOS. 

BLOCK B  

Departamentos(101,102,103,104,105,106,107,108,201,202,203,204,205,206,207

,208,301,302,303,304,305,306,307,308,401,402,403,404,405,406,407,408,501,5

02,503,504,505,506,507,508) 

    40 Departamentos x 3   personas 

Total a evacuar  120 personas 

Para el cálculo de evacuación consideramos las siguientes premisas: 

Escalera principal de 1.20 m de ancho libre de Evacuación. 

Td: tiempo de detección de la emergencia hasta la alarma, de 05 segundos. 

Ta: tiempo de alarma, o tiempo de emisión de la alarma, 05 segundos. 

Tr: tiempo de retardo, asimilación de las señales e inicio de la evacuación, 05 

segundos. 

Tpe: tiempo de evacuación, considerando el punto más alejado de la salida que 

es de 39.75 m, a razón de 1 segundo por metro de longitud, tenemos 40 

segundos. 

Tfc: tiempo en formar cola y salir del local para la evacuación son 15 segundos. 

Tee: tiempo de demora de evacuación de las 120 personas ubicadas desde el 

primer al quinto nivel, considerando la expresión:  

Tee (tiempo de evacuación del 5° nivel)= P + TH + D1 + D2 + D3 + D4 + (NP + 

NM) donde: 

P= N° peldaños, 60 peldaños, TH= descansos, 05 descansos. 

D1=Distancia más alejada del 5° nivel a la escalera ,26.11m 

D2=Distancia más alejada del 4°nivel a la escalera ,26.11m 

D3=Distancia más alejada del 3° nivel a la escalera ,26.11m 

D4=Distancia más alejada del 2°nivel a la escalera ,26.11m 

NP= número de ocupantes del 1° al 5° nivel, 120  personas y NM= número de 

módulos de la escalera (1.20/0.6 = 2 personas); remplazando valores tenemos: 

Tee=60+05+26.11+26.11+26.11+26.11+(120+2)=291 segundos                                                  



Por lo tanto el tiempo total  de Evacuación del total de personas que viven en ese 

block de 291 sg. 

Tiempo de Evacuación = Td + Ta + Tr + Tpe + Tfc + Tee 

Reemplazando valores tenemos: 

Tiempo de Evacuación:=5 + 5 + 5 + 40 + 15 + 291 =361 segundos 

TIEMPO DE EVACUACION = 361 SEGUNDOS. 

BLOCK C (Anterior) 

Departamentos(101,102,201,202,203,204,301,302.303,304,401,402,403,404,501

,502,503,504) 

  18 Departamentos x 3   personas 

Total a evacuar 54 personas 

Para el cálculo de evacuación consideramos las siguientes premisas: 

Escalera principal de 1.25 m de ancho libre de Evacuación. 

Td: tiempo de detección de la emergencia hasta la alarma, de 05 segundos. 

Ta: tiempo de alarma, o tiempo de emisión de la alarma, 05 segundos. 

Tr: tiempo de retardo, asimilación de las señales e inicio de la evacuación, 05 

segundos. 

Tpe: tiempo de evacuación, considerando el punto más alejado de la salida que 

es de 40.43 m, a razón de 1 segundo por metro de longitud, tenemos 40 

segundos. 

Tfc: tiempo en formar cola y salir del local para la evacuación son 15 segundos. 

Tee: tiempo de demora de evacuación de las 54 personas ubicadas desde el 

primer al quinto nivel, considerando la expresión:  

Tee (tiempo de evacuación del 5° nivel)= P + TH + D1 + D2 + D3 + D4 + (NP + 

NM) donde: 

P= N° peldaños, 60 peldaños, TH= descansos, 05 descansos. 

D1=Distancia más alejada del 5° nivel a la escalera ,17.40m 

D2=Distancia más alejada del 4°nivel a la escalera ,17.40m 

D3=Distancia más alejada del 3° nivel a la escalera ,17.40m 

D4=Distancia más alejada del 2°nivel a la escalera ,17.40m 



NP= número de ocupantes del 1° al 5° nivel, 54  personas y NM= número de 

módulos de la escalera (1.25/0.6 = 2.08 personas); remplazando valores 

tenemos: 

Tee=60+05+17.40+17.40+17.40+17.40+(54+2.08) 

                                        =191 segundos 

Por lo tanto el tiempo total  de Evacuación del total de personas que viven en ese 

block de 191 sg. 

Tiempo de Evacuación = Td + Ta + Tr + Tpe + Tfc + Tee 

Reemplazando valores tenemos: 

Tiempo de Evacuación:=5 + 5 + 5 + 40 + 15 + 191 =261 segundos 

TIEMPO DE EVACUACION = 261 SEGUNDOS. 

 

 

 

BLOCK C (Posterior) 

Departamentos(105,106,107,108,205,206,207,208,305,306,307,308,405,406,407

,408,505,506,507,508) 

  20 Departamentos x 3   personas: 60 personas 

Para el cálculo de evacuación consideramos las siguientes premisas: 

Escalera principal de 1.25 m de ancho libre de Evacuación. 

Td: tiempo de detección de la emergencia hasta la alarma, de 05 segundos. 

Ta: tiempo de alarma, o tiempo de emisión de la alarma, 05 segundos. 

Tr: tiempo de retardo, asimilación de las señales e inicio de la evacuación, 05 

segundos. 

Tpe: tiempo de evacuación, considerando el punto más alejado de la salida que 

es de 23.54 m, a razón de 1 segundo por metro de longitud, tenemos 24 

segundos. 

Tfc: tiempo en formar cola y salir del local para la evacuación son 15 segundos. 

Tee: tiempo de demora de evacuación de las 60 personas ubicadas desde el 

primer al quinto nivel, considerando la expresión:  

Tee (tiempo de evacuación del 5° nivel)= P + TH + D1 + D2 + D3 + D4 + (NP + 

NM) donde: 



P= N° peldaños, 60 peldaños, TH= descansos, 05 descansos. 

D1=Distancia más alejada del 5° nivel a la escalera ,16.16m 

D2=Distancia más alejada del 4°nivel a la escalera ,16.16m 

D3=Distancia más alejada del 3° nivel a la escalera ,16.16m 

D4=Distancia más alejada del 2°nivel a la escalera ,16.16m 

NP= número de ocupantes del 1° al 5° nivel, 60  personas y NM= número de 

módulos de la escalera (1.25/0.6 = 2.08 personas); remplazando valores 

tenemos: 

Tee=60+05+16+16+16+16+(60+2.08) =191 segundos                                                  

Por lo tanto el tiempo total  de Evacuación del total de personas que viven en ese 

block de 191 sg. 

Tiempo de Evacuación = Td + Ta + Tr + Tpe + Tfc + Tee 

Reemplazando valores tenemos: 

Tiempo de Evacuación:=5 + 5 + 5 + 24 + 15 + 191 =245 segundos 

TIEMPO DE EVACUACION = 245 SEGUNDOS. 

III. SITUACION DE ACCESOS, ANCHO DE PASADIZOS Y PUERTAS 

La determinación del ancho libre de los componentes de evacuación ha sido 

calculada en concordancia con la Norma A.130, Sub Capitulo III, Articulo 22 del 

Reglamento Nacional de Edificaciones. 

BLOCK A (anterior): 

Departamentos(101,102,202,203,204,301,302,303,304,401,402,403,404,501,502

,503,504) 

   17 Departamentos x 3   personas 

51 personas  

a. Ancho libre de Pasajes de circulación.- Para el caso del ancho libre de los 

pasajes de circulación se hará de la siguiente manera: 

 

Primer piso:  

06 personas x 0.005 = 0.03 m. 

Redondeando hacia arriba en módulos de 0.60 m tenemos 1.20 m,  

El ancho libre del Pasaje de circulación  es de 1.25 m.   

  Cumple 

Del 2°- 5° piso (típico): 



45 personas x 0.005 = 0.23 m. 

Redondeando hacia arriba en módulos de 0.60 m tenemos 0.60 m, siendo el 

mínimo 1.20 m. según el RNE. 

 El ancho libre del Pasaje de circulación es de 1.25 m.   

 Cumple 

b. Ancho libre de Escalera.- Para el caso del ancho libre de escalera se hará de 

la siguiente manera: 

 

Del 2°- 5° piso(típico): 

45 personas x 0.008 = 0.36 m. 

Redondeando hacia arriba en módulos de 0.60 m tenemos 1.20 m. 

Escalera Evacuación es de 1.25 m.      

 Cumple 

 

c. Ancho libre de Puertas.- Para el caso del ancho libre de puertas se tomará 

cada uno de los departamentos en cada nivel de la siguiente manera: 

Del 1°- 5° piso(típico): 

03 personas x 0.005 = 0.0015 m. 

Redondeando hacia arriba en módulos tenemos  0.60 m 

El ancho máximo y mínimo libre de las puertas es de: 1.00 m.  

 Cumple. 

BLOCK A (Posterior) 

Departamentos(105,106,107,108,205,206,207,208,305,306,307,308,405,406,407

,408,505,506,507,508 ) 

   20 Departamentos x 3   personas 

Total 60 personas 

a. Ancho libre de Pasajes de circulación.- Para el caso del ancho libre de 

los pasajes de circulación se hará de la siguiente manera: 

Primer piso:  

12 personas x 0.005 = 0.06 m. 

Redondeando hacia arriba en módulos de 0.60 m tenemos 1.20 m,  

El ancho libre del Pasaje de circulación  es de 1.25 m.   

  Cumple 



Del 2°- 5° piso (típico): 

48 personas x 0.005 = 0.24 m. 

Redondeando hacia arriba en módulos de 0.60 m tenemos 0.60 m, siendo el 

mínimo 1.20 m. según el RNE. 

 El ancho libre del Pasaje de circulación es de 1.25 m.   

 Cumple 

b. Ancho libre de Escalera.- Para el caso del ancho libre de escalera se hará de 

la siguiente manera: 

Del 2°- 5° piso(típico): 

48 personas x 0.008 = 0.38 m. 

Redondeando hacia arriba en módulos de 0.60 m tenemos 1.20 m. 

Escalera Evacuación es de 1.25 m.      

 Cumple 

c. Ancho libre de Puertas.- Para el caso del ancho libre de puertas se tomará 

cada uno de los departamentos en cada nivel de la siguiente manera: 

Del 1°- 5° piso(típico): 

03 personas x 0.005 = 0.0015 m. 

Redondeando hacia arriba en módulos tenemos  0.60 m 

El ancho máximo y mínimo libre de las puertas es de: 1.00 m.  

 Cumple. 

BLOCK B 

Departamentos(101,102,103,104,105,106,107,108,201,202,203,204,205,206,207

,208,301,302,303,304,305,306,307,308,401,402,403,404,405,406,407,408,501,5

02,503,504,505,506,507,508) 

    40 Departamentos x 3   personas 

Total 120 personas 

a. Ancho libre de Pasajes de circulación.- Para el caso del ancho libre de los 

pasajes de circulación se hará de la siguiente manera: 

Primer piso:  

24 personas x 0.005 = 0.12 m. 

Redondeando hacia arriba en módulos de 0.60 m tenemos 1.20 m,  



El ancho libre del Pasaje de circulación  es de 1.20 m.   

  Cumple 

Del 2°- 5° piso (típico): 
 
96 personas x 0.005 = 0.48 m. 
Redondeando hacia arriba en módulos de 0.60 m tenemos 0.60 m, siendo el 
mínimo 1.20 m. según el RNE. 
 El ancho libre del Pasaje de circulación es de 1.20 m.   
 Cumple 

b. Ancho libre de Escalera.- Para el caso del ancho libre de escalera se hará de 

la siguiente manera: 

Del 2°- 5° piso(típico): 

96 personas x 0.008 = 0.76 m. 

Redondeando hacia arriba en módulos de 0.60 m tenemos 1.20 m. 

Escalera Evacuación es de 1.20 m.      

 Cumple 

c. Ancho libre de Puertas.- Para el caso del ancho libre de puertas se tomará 

cada uno de los departamentos en cada nivel de la siguiente manera: 

Del 1°- 5° piso(típico): 

03 personas x 0.005 = 0.0015 m. 

Redondeando hacia arriba en módulos tenemos  0.60 m 

El ancho máximo y mínimo libre de las puertas es de: 1.00 m.  

 Cumple. 

BLOCK C (Anterior) 

 

Departamentos(101,102,201,202,203,204,301,302.303,304,401,402,403,404,501

,502,503,504) 

  18 Departamentos x 3   personas 

Total 54 personas 

a. Ancho libre de Pasajes de circulación.- Para el caso del ancho libre de los 

pasajes de circulación se hará de la siguiente manera: 

Primer piso:  

6 personas x 0.005 = 0.03 m. 



Redondeando hacia arriba en módulos de 0.60 m tenemos 1.20 m,  

El ancho libre del Pasaje de circulación  es de 1.25 m.   

  Cumple 

Del 2°- 5° piso (típico): 

48 personas x 0.005 = 0.24 m. 

Redondeando hacia arriba en módulos de 0.60 m tenemos 0.60 m, siendo el 

mínimo 1.20 m. según el RNE. 

 El ancho libre del Pasaje de circulación es de 1.25 m.   

 Cumple 

b. Ancho libre de Escalera.- Para el caso del ancho libre de escalera se hará 

de la siguiente manera: 

Del 2°- 5° piso(típico): 

48 personas x 0.008 = 0.38 m. 

Redondeando hacia arriba en módulos de 0.60 m tenemos 1.20 m. 

Escalera Evacuación es de 1.25 m.      

 Cumple 

c. Ancho libre de Puertas.- Para el caso del ancho libre de puertas se tomará 

cada uno de los departamentos en cada nivel de la siguiente manera: 

Del 1°- 5° piso(típico): 

03 personas x 0.005 = 0.0015 m. 

Redondeando hacia arriba en módulos tenemos  0.60 m 

El ancho máximo y mínimo libre de las puertas es de: 1.00 m.  

 Cumple. 

BLOCK C (Posterior) 

Departamentos(105,106,107,108,205,206,207,208,305,306,307,308,405,406,407

,408,505,506,507,508) 

  20 Departamentos x 3   personas: 60 personas 

a. Ancho libre de Pasajes de circulación.- Para el caso del ancho libre de los 

pasajes de circulación se hará de la siguiente manera: 

Primer piso:  

12 personas x 0.005 = 0.06 m. 



Redondeando hacia arriba en módulos de 0.60 m tenemos 1.20 m,  
El ancho libre del Pasaje de circulación  es de 1.25 m.   
  Cumple 

Del 2°- 5° piso (típico): 

48 personas x 0.005 = 0.24 m. 

Redondeando hacia arriba en módulos de 0.60 m tenemos 0.60 m, siendo el 
mínimo 1.20 m. según el RNE. 
 El ancho libre del Pasaje de circulación es de 1.25 m.   
 Cumple 

b. Ancho libre de Escalera.- Para el caso del ancho libre de escalera se hará de 

la siguiente manera: 

Del 2°- 5° piso(típico): 

48 personas x 0.008 = 0.38 m. 

Redondeando hacia arriba en módulos de 0.60 m tenemos 1.20 m. 

Escalera Evacuación es de 1.25 m.      

 Cumple 

c. Ancho libre de Puertas.- Para el caso del ancho libre de puertas se tomará 

cada uno de los departamentos en cada nivel de la siguiente manera: 

Del 1°- 5° piso(típico): 

03 personas x 0.005 = 0.0015 m. 

Redondeando hacia arriba en módulos tenemos  0.60 m 

El ancho máximo y mínimo libre de las puertas es de: 1.00 m. 

 C
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ESTRUCTURAS:  

Como en todo proceso de diseño la fase inicial del proyecto arquitectónico está de 
acuerdo al requerimiento del propietario donde JELSAC predimensiona a través 
de la experiencia los elementos estructurales como columnas y vigas (L/10 y 
L/12). En esta fase interviene el ingeniero estructural donde hace las sugerencias 
estructurales a través de opiniones técnicas  para que de manera armoniosa se 
siga desarrollando el anteproyecto. Los cambios que pueden afectar en la 
arquitectura no son tan sustanciales porque en esta etapa se coordina el tipo de 
sistema a emplear. En las etapas posteriores el ingeniero estructural el proyecto lo 
modela a través de software SAP 2000 version 14 garantizando mayor eficiencia a 
través de la tecnología. Esta Edificación es de muros de albañilería confinada los 
cuales se han ido coordinando desde el anteproyecto arquitectónico en el sentido 
de tener mayores áreas de muros en ambas direcciones, en algunos casos la 
sugerencia del Ingeniero estructural se tuvo que plantear muros de cabeza. 

El block delantero del primer piso donde se ubica el estacionamiento, el concepto 
estructural es un sistema dual,  aporticado y muros portantes. 

Los bloques que se plantearon estarán en función de la regularidad del conjunto 
para la solución estructural. 

Se ha buscado una disposición apropiada de los distintos elementos resistentes, 

de tal forma que la estructura sea capaz de soportar todas las solicitaciones a las 

que sea sujeta en su vida útil y a la vez sea también estética, funcional y 

económica.  

Se eligió usar losas aligeradas que son las más usadas en el Perú, por las 

siguientes razones:  

-El hecho de empotrar las tuberías de desagüe en la losa, lo cual obliga a usar 

como mínimo espesores 20 cm. Una losa maciza de este peralte es demasiado 

cara y pesada. 

 -El hecho que la mano de obra sea relativamente económica hace que el costo de 

la colocación del ladrillo hueco no influya en el costo total de la obra. 

 -El menor costo de un encofrado para losas aligeradas en relación a los 

encofrados de las demás losas.  

-El criterio práctico y la experiencia adquirida por muchos expertos en diseño de 

concreto armado indica que una losa aligerada es económica hasta una luz de 7 

m. aproximadamente.  

Se ha techado en la dirección de menor longitud, con la finalidad de evitar que los 

esfuerzos por flexión y cortante y las deformaciones sean de gran magnitud. En 

los ductos las viguetas son continuas, se han eliminado los ladrillos y la losita. 

Debido a la diversidad de peraltes que presentarían las vigas, se uniformizó el 

peralte de éstas para facilitar el anclaje del acero y la colocación del encofrado. 

Las vigas principales, las que cargarán el aligerado, estarán en la dirección de los 



ejes de letras y serán las más peraltadas como se verá en la parte de 

predimensionamiento. Las vigas secundarias, las que no cargan el aligerado, 

estarán en la dirección de los ejes de los números y serán menos peraltadas. En 

el presente proyecto, el peralte mayor de las columnas estará en la dirección de 

los ejes principales, para resistir los efectos de las cargas de gravedad de la losa 

trasmitidas por las vigas.  

Uno de los principales problemas que ocasionan las fuerzas horizontales de sismo 

sobre una estructura, son las deformaciones horizontales excesivas. Ante esto 

para limitar los desplazamientos laterales de la edificación durante un sismo, se 

recurrió al uso de muros o placas en ambas direcciones, los cuales proporcionan 

una gran rigidez lateral, superior a la que puede proporcionar un pórtico formado 

por columnas y vigas; este criterio en la actualidad es el más usado en el diseño 

sismo resistente. En una estructura muy flexible, es decir aquella que tiene 

deformaciones laterales importantes, se producirían mayores problemas durante 

un sismo, como son un mayor efecto de pánico entre sus ocupantes, posibles 

choques con edificaciones vecinas, mayor probabilidad de rotura de vidrios, 

mayores efectos de esbeltez de columnas, etc. Se han ubicado las placas de tal 

manera que guarden simetría para así no crear efectos de torsión. 

INSTALACIONES SANITARIAS: 

El componente de abastecimiento de agua potable se realizara mediante la 

construcción de Cisternas de 15.00 m3 para cada bloque y tanques elevados de 

concreto armado para cada bloque. En las coordinaciones con la Arquitectura era 

la ubicación de las cisternas y los tanques elevados para ver su mantenimiento. 

Las cisternas estarán debajo de la escalera junto con su electrobomba. 

En coordinación con el ingeniero sanitario era juntar la zona húmeda 

nuclearizando los servicios sanitarios y a través de los ductos para bajar las 

montantes de desagüe de 4”.  Contará con una trampa de grasas prefabricadas 

debajo del lavadero donde se coordinara con el ingeniero sanitario para que 

entregue las especificaciones técnicas, seria del tipo helvex con capacidad de 45 

litros por minuto y tiene una capacidad de 18 kg. Está fabricada de acero. 

Contiene una canastilla para sedimentos solidos que evita que los sólidos que 

vienen que con fluidos queden atrapados y no ingresen a la tubería. 

Se ha considerado en el interior de cada ambiente la ubicación de una válvula de 

interrupción para cada baño, como para los aparatos sanitarios. Estos detalles son 

muy importantes donde su ubicación representa la verdadera coordinación., por 

ejemplo en los baños con vanitorios las válvulas quedarían escondidas y no se 

verían los marcos de las cajas de válvulas que hace en algunos casos antiestético. 

Las válvulas de interrupción permitirán independizar el servicio de agua potable, 

facilitando también la operación y mantenimiento del sistema. 

La coordinación acerca de la ubicación de la terma eléctrica donde se sugiere al 

ingeniero sanitario calcular el volumen requerido y sus especificaciones técnicas.  



El sistema de drenaje pluvial será íntegramente por gravedad, captándose el agua 

de los techos con una pendiente del 0.5% con un sumidero por área de drenaje y 

descargara con tubería de 3” por medio de una montante hacia una tubería 

principal de acuerdo a los planos con descarga libre bajo vereda. 

Cuenta con medidores independientes en el ingreso de los departamentos. 

INSTALACIONES ELÉCTRICAS: 

Las coordinaciones del proyecto de Redes Eléctricas es tener una idea para 

compatilibilizar en el proyecto de arquitectura los componentes que conforman 

esta especialidad, una descripción completa de la forma como deben ejecutarse 

los trabajos, así como indicar los materiales a emplearse hasta la terminación de 

las instalaciones eléctricas. 

La mención de fabricantes y modelos de equipos y materiales, se refiere 

únicamente a estándares de calidad que son elementos básicos en el proceso de 

diseño pudiéndose reemplazar por equipos y materiales similares de otra 

procedencia y que deberá ser coordinado con el ingeniero eléctrico y aprobado por 

el Propietario. 

Las coordinaciones comprende el diseño, selección de los materiales y equipos 

electromecánicos de los alimentadores, de las derivaciones como son los circuitos 

de Alumbrado, tomacorriente; los circuitos de fuerza de la instalación 

electromecánica de electrobombas y del sistema de puesta a tierra. 

El sistema eléctrico de interiores comprende la instalación de tuberías, cajas de 

pase, cajas de salida de alumbrado, cajas de salida de tomacorriente, cajas de 

salida de fuerza, cajas de salida para teléfono,  interruptores  y tableros. 

Este sistema eléctrico de interiores comprende: 

Tableros eléctricos. 

Se instalarán empotrados en la pared  y con el espacio suficiente para las 

instalaciones.  

Primero se empotrará en la pared la caja que contiene al gabinete. Los gabinetes 

tendrán tamaño suficiente para ofrecer un espacio libre para el alojamiento de los 

conductores de por lo menos 10 cm. en todos sus lados. Estarán en la cocina 

debiéndose coordinar con la parte estructural y sanitaria para que no afecte su 

ubicación.  

Las tuberías tendrán una unión con el tablero eléctrico mediante conectores tubo 

para evitar que los conductores estén expuestos a elementos abrasivos. 

Los conductores quedaran conectados a los interruptores termo magnéticos con 

un ajuste que garantice el correcto pase de la energía.  



Todos los circuitos quedaran perfectamente identificados para su ubicación y 

localización en el directorio adherido en la puerta del tablero. 

Las líneas de puesta a tierra deberán quedar perfectamente conectadas a la barra 

de cobre puesta a tierra.  

El tablero quedará perfectamente nivelado al muro y solo la tapa queda visible 

adosada al muro. 

Tablero general.-serán del tipo de resina  o metálicos para empotrar en la pared, 

con interruptores termo magnéticos indicados en los planos. 

Los  tableros eléctricos estarán dimensionados de acuerdo al número de circuitos 

detallados en los diagramas unifilares y serán del tipo metálico y termoplástico 

para empotrar con mandil y tapa de seguridad. El tablero estará diseñado para la 

instalación de interruptores termo magnéticos tipo riel din, además contará con 

accesorios para garantizar un buen alambrado en la conexión de circuitos y  con 

una barra adicional de cobre para las diferentes líneas de puesta a tierra, con 

tornillos para efectuar las conexiones.  

Interruptores Termo magnéticos y Diferenciales 

Para la protección contra cortocircuitos y sobrecargas se usan los Interruptores 

Termo magnéticos y para la protección de las personas e instalaciones contra los 

efectos de corrientes de fugas a tierra se usan los Interruptores Diferenciales. 

Los Interruptores Termo magnéticos serán del tipo automático de 6 KA para riel 

din de protección contra cortocircuitos y sobrecarga. Bornes de alimentación del 

tipo caja con estribo para alojar a los conductores. Claramente marcados con las 

palabras ON y OFF. O similar. Serán bipolares con amperaje de acuerdo al 

diagrama del tablero eléctrico 220 v. 60 hz. .      

El interruptor diferencial será de 30 miliamperios con una resistencia al 

cortocircuito de 6 KA tensión nominal de 230 V. irá instalado en el tablero de 

distribución eléctrica. 

Red de Alimentadores.-se proyectó una instalación eléctrica interior de tipo 

empotrado. 

El conductor alimentador se ha dimensionado para la máxima demanda de 

potencia obtenida en el área correspondiente más un 25% de reserva. 

Red de Alumbrado y Tomacorrientes en esta red se ha proyectado también 

conductores empotrados con capacidad para satisfacer demandas según el C.N.E. 

para Vivienda. 

Sistemas Auxiliares este sistema comprende el cableado e instalación de salidas 

hacia teléfono- internet. 

En general los circuitos derivados irán empotrados en piso o pared 



Circuito de Puesta a Tierra el circuito de puesta a tierra será instalado a los 

artefactos y equipos que operan en lugares húmedos o están propensos a una 

descarga eléctrica. 

Electroductos o Tubería serán de PVC, Standard pesado (SAP), para 

instalaciones eléctricas. La tubería será de 3.00 m de largo, con ensanchamiento 

tipo campana en un extremo y espiga recta en el otro, de sección circular y 

paredes lisas. Los diámetros a usarse son 25mm y 20mm. Las curvas de 90° 

serán de PVC-SAP, con campana en un extremo y espiga en el otro, radios 

normalizados. 

Conductores eléctricos esta especificación cubre los requerimientos técnicos 

para la fabricación, pruebas y suministro de Conductores Eléctricos. Los trabajos 

incluirán instalación y pruebas de los conductores para entrar en servicio se 

incluye asistencia técnica durante las pruebas en el sitio y puesta en servicio de 

funcionamiento de los conductores suministrados. 

Conductor de cobre electrolítico recocido, sólido o cableado, con aislamiento de 

compuesto termoplástico no halogenado. 

Cajas Se utilizó 02 tipos de cajas 

a) Cajas Standard de PVC SAP  Del tipo pesado, con orejas de fijación formando 

una sola pieza con el cuerpo de la caja. 

Tipos: 

-Octogonales de 100 x 50mm 

-Rectangulares de 100 x 55 x 50mm 

b) Cajas especiales de PVC SAP serán de plancha galvanizada con tapas 

herméticas empernadas del mismo material, del tipo cuadradas y de dimensiones 

especificadas en los planos. 

Interruptores de uso general Interruptores unipolares de golpe, 15 Amp. 220 V, 

para control de cargas resistivas o inductivas de lámparas fluorescentes o 

incandescentes. Bornes de conexión a base de tornillos de bronce, brazo de 

conexión y desconexión de plástico, para ser instalados en cajas empotradas 

según indique el plano. Los interruptores serán de baquelita tipo bticino.  

Tomacorrientes Serán dobles y bipolares, 15 Amp., para tomas planas de fases y 

toma redonda de tierra. Los terminales de conexión serán a base de cabezas de 

tornillos amplios que ofrezcan una firme, segura y fácil alambrado. Los 

tomacorrientes serán tipo magic ticino. 

Artefactos de iluminación Se instalarán artefactos de iluminación del tipo directa, 

indirecta según distribución de salidas indicadas en los planos de eléctricas. 

 



 

Salidas centros de luz  

Este componente se coordinó desde el anteproyecto arquitectónico para ver la 

estética en la simetría de la ubicación de las lámparas y  se inicia desde la 

construcción de la losa aligerada, colocándose los tubos sobre los ladrillos huecos 

del techo y se unirían a las cajas octogonales por medio de curvas, posteriormente 

se colocará los tubos en las paredes hasta ubicar los interruptores. Una vez 

concluida la construcción de la obra, se puede proceder con el cableado 

respectivo.  

Salidas de tomacorrientes Componente de vital importancia en la disposición de 

los equipamientos fijos y movibles de toda la edificación, que se coordinó de 

manera cuidadosa en toda la vivienda. Esta partida se inicia desde la construcción 

de los muros, se colocaran los tubos y cajas empotrados de tal manera que no 

representen obstrucción al momento del tarrajeo de los muros. 

Una vez concluida la construcción de la obra, se puede proceder con el cableado 

respectivo. 

Puesta a tierra 

Para la construcción del pozo de tierra, se coordinara con todos los especialistas 

para que su ubicación final no afecte otros componentes de la edificación. Se 

excavará un hoyo de 1.0m  de diámetro y 2.40m de profundidad. Seguidamente se 

fijara el cable al electrodo con el conector a  5 cm del extremo superior del 

electrodo. 

Se rellena con tierra cernida  una base de 10 cm de alto en fondo del hoyo y se 

coloca el electrodo en la parte central, se procede a rellenar con tierra vegetal 

cernida y se compacta cada 30cm, al llegar a la mitad del pozo se aplicará el 

primer tratamiento con una dosis de sales minerales bentonita o similar, la 

segunda dosis se aplicará al final de la construcción del pozo, de tal manera que 

se obtenga una lectura de  resistencia inferior a los 5 Ohmios, en caso de no 

obtenerse se aplicara más dosis de sales minerales hasta obtener la medida 

solicitada.  

Artefacto para Alumbrado de Emergencia  

En los corredores de circulación y en áreas especiales se deberá instalar por 

normas de seguridad, equipos para Alumbrado de Emergencia para montaje 

adosado a pared, con dos lámparas reflectoras de 100 vatios para radiación ancha 

y tipo orientable. El equipo será construido de plancha de acero de 1.59 mm 

(1/16”) de espesor, sometida a tratamiento anticorrosivo de fosfatizado por 

inmersión en caliente o equivalente, seguido por dos capas de imprimación de 

pintura anticorrosiva epóxica, añadiéndose tantas capas como sea necesario para 

el acabado al horno color gris martillado o el que defina el Arquitecto o Propietario.  



 

Deberá contar con un sistema completamente automático, provisto de cargador de 

batería para 220/12 Voltios, con sistema de transferencia que se desconecte 

automáticamente cuando la batería está cargada, equipada con baterías de 12 

voltios de larga duración para 4 horas mínimo, del tipo recargable cuando el 

suministro de energía normal haya sido restablecida, deberá incluir lámpara de luz 

piloto que indique que el sistema se encuentra lista para su funcionamiento, 

además con interruptor para prueba del equipo. La fuente de suministro de 

energía para estos equipos será a través de salidas de tomacorriente, mediante 

enchufe con borne de tierra. 

TRAMITES: 

Municipalidad Provincial de Chiclayo: 

LICENCIA DE EDIFICACIÓN - MODALIDAD C 

(Aprobación con evaluación previa del proyecto por la Comisión Técnica) 

Por el tipo de edificación corresponde a esta modalidad donde se coordinó en 

todos los requisitos para este trámite los requisitos como el  FUE debidamente 

suscrito, Documentación que acredite que cuenta con derecho a edificar, 

parámetros urbanísticos y edificatorios, Certificados de Factibilidad de servicios de 

Agua y Ensa, copias literales, planos de Arquitectura, Estructuras, Instalaciones 

Eléctricas , Seguridad.  

ENSA: 

Empresa concesionaria del servicio de energía eléctrica quien otorga la factibilidad 

del servicio, los medidores de luz. 

EPSEL S.A.: 

Empresa concesionaria del servicio de agua y desagüe quien otorga la factibilidad 

del servicio donde se coordina las acometidas de llenado de cisterna y la entrega 

del desagüe. Además los medidores independientes. 

 

 

 

 

 

 

 

 



RELACION DE PLANOS. 

Planos: 

45. U01 Plano de ubicación del proyecto 

46. A01 Planta general del proyecto. Primer Nivel (Escala 1/100). 

47. A02 Planta general del proyecto. Segundo Nivel (Escala 1/100). 

48. A03 Planta general del proyecto. Tercer Nivel (Escala 1/100). 

49. A04 Planta general del proyecto. Cuarto Nivel (Escala 1/100). 

50. A05 Planta general del proyecto. Quinto Nivel (Escala 1/100). 

51. A06 Planta general del proyecto. Techos (Escala 1/100). 

52. A07 Plano de Cortes A-A y B-B del proyecto. (Escala 1/75). 

53. A08 Plano de Cortes C-C y D-D del proyecto. (Escala 1/75). 

54. A09 Plano de Elevación y Cerco del proyecto. (Escala 1/75). 

55. A01 Planta Primer y Segundo Nivel del proyecto. “Block A” Posterior 

(Escala 1/50). 

56. A02 Planta Tercer, Cuarto y Quinto Nivel del proyecto. “Block A” Posterior 

(Escala 1/50). 

57. A03 Planta de Techo y Cortes B-B del proyecto. “Block A” Posterior (Escala 

1/50). 

58. A04 Plano de Cortes C-C y Cuadro de Vano del proyecto. “Block A” 

Posterior (Escala 1/50). 

59. A05 Planta Primer Nivel del proyecto. “Block A” Anterior (Escala 1/50). 

60. A06 Planta Segundo Nivel del proyecto. “Block A” Anterior (Escala 1/50). 

61. A07 Planta Tercer y Cuarto Nivel del proyecto. “Block A” Anterior (Escala 

1/50). 

62. A08 Planta Quinto Nivel del proyecto. “Block A” Anterior (Escala 1/50). 

63. A09 Planta de Techo del proyecto. “Block A” Anterior (Escala 1/50). 

64. A10 Plano de Corte C-C del proyecto. “Block A” Anterior (Escala 1/50). 

65. A11 Plano de Corte D-D del proyecto. “Block A” Anterior (Escala 1/50). 

66. A12 Planta Primer Nivel del proyecto. “Block B” (Escala 1/50). 

67. A13 Planta Segundo y Tercer Nivel del proyecto. “Block B” (Escala 1/50). 

68. A14 Planta Cuarto Nivel del proyecto. “Block B” (Escala 1/50). 

 



 

69. A15 Planta Quinto Nivel del proyecto. “Block B” (Escala 1/50). 

70. A16 Plano de Techos del proyecto. “Block B” (Escala 1/50). 

71. A17 Plano de Cortes A-A del proyecto. “Block B” (Escala 1/50). 

72. A18 Plano de Cortes C-C y D-D del proyecto. “Block B” (Escala 1/50). 

73. A19 Plano de Cortes E-E del proyecto. “Block B” (Escala 1/50). 

74. A20 Planta Primer y Segundo Nivel del proyecto. “Block C” Posterior (Escala 1/50). 

75. A21 Planta Tercer, Cuarto y Quinto Nivel del proyecto. “Block C” Posterior 

(Escala 1/50). 

76. A22 Plano de Techos y Corte B-B del proyecto. “Block C” Posterior (Escala 

1/50). 

77. A23 Plano de Corte E-E y Cuadro de Vanos del proyecto. “Block C” 

Posterior (Escala 1/50). 

78. A24 Plano de Primer Nivel del proyecto. “Block C” Anterior (Escala 1/50). 

79. A25 Plano de Segundo, Tercer y Cuarto Nivel del proyecto. “Block D” 

Anterior (Escala 1/50). 

80. A26 Plano de Corte E-E del proyecto. “Block C” Posterior (Escala 1/50). 

81. A27 Plano de Quinto Nivel del proyecto. “Block C” Posterior (Escala 1/50). 

82. A28 Plano de Techo del proyecto. “Block C” Posterior (Escala 1/50). 

83. A29 Plano de Elevación del proyecto. (Escala 1/50). 

84. A30 Plano de Cerco del proyecto. (Escala 1/50). 

85. EV01 Rutas de Evacuación y Señalización. (Escala 1/100). 

86. EV02 Rutas de Evacuación y Señalización. (Escala 1/100). 

87. EV03 Rutas de Evacuación y Señalización. (Escala 1/100). 

88. EV04 Rutas de Evacuación y Señalización. (Escala 1/100). 

 

 

 

 

 

 

 



Gráficos y Vistas 3D 

   

    

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SALA DE USOS MULTIPLES RESIDENCIAL ALAMEDA LOS INKAS 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

LOBBY RESIDENCIAL ALAMEDA LOS INKAS 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

VISTA INTERNA DE BLOQUES RESIDENCIAL ALAMEDA LOS INKAS 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

RECEPCION RESIDENCIAL ALAMEDA LOS INKAS 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PATIO CENTRAL DE LA  

 

 



RESIDENCIAL ALAMEDA LOS INKAS 
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Panel Fotográfico. 

Vistas del Departamento 206 con fecha de 28/04/2019 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vista interior de la Sala. Vista interior de la Sala. 

Vista interior de la Cocina. Vista interior de la Cocina. 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vista interior desde el 

espacio central. 

Vista interior desde el lobby. 

Vista interior desde el 

espacio central. 

Vista interior desde el lobby. 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vista de la escalera 

hacia la Sala de Usos 

Múltiples. 

Vista interior de la Sala 

de Usos Múltiples. 

Vista interior de la Sala 

de Usos Múltiples. 

Vista interior de la Sala 

de Usos Múltiples. 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vista interior desde el 

espacio central. 
Vista interior desde el 

espacio central. 

Vista interior desde el 

espacio central. 

Vista interior desde el 

espacio central. 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ubicación de los medidores en los 

ingresos de los departamentos. 

Vista de la Escalera hacia los ingresos 

de los departamentos. 

Vista de la Escalera hacia los ingresos 

de los departamentos. 
Vista Interior de los dispositivos y 

señalética de seguridad 

partamentos. 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 



 


